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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET SINODAETT7
Org. nr 556852-1396

FASTIGHETSAKTIE-
'BOLAGET SINODAETT?7

ARSREDOVISNING

2024

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Sinodaett7 intygar att resultat- och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 14 april 2025.
Arsstimman beslutade godkiinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm 2025-05-14 /\/\'
Helene Nilsso

Sidan 1



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET SINODAETT/ Sidan 2
Org. nr 556852-1396

e Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Sinodaett7 avger hdrmed arsredovisning for
. rakenskapsdret 2024. Samtliga belopp i arsredovisningen dr angivna i tusental

kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Sinodaett/:s verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Adonis 17 i Stockholm.

Moderforetag
Fastighetsaktiebolaget Sinodaett/ ar ett helagt dotterbolag till PP Pension

Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med séte i Stockholm, som i sin tur @r ett heldgt
dotterbolag till PP Pension Tjanstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med séte |

Stockholm.

Vasentliga hdndelser under aret
Hyresintékterna dr n&got lagre dn féregdende ar vilket forklaras av nagot hégre
vakansgrad. Ombyggnation pagar av lokaler vilket inneburit att kostnader motsvarande

5 177 tkr aktiverats i balansrdkningen. Kostnader for underhall har varit hégre @n

féregaende ar.

Flerarsoversikt, tkr

Nettoomsattning 31 877 34 168 32 957 26 990 20 722

Resultat efter
finansiella poster

[ 467 17 913 18 166 15 275 16 960

Soliditet | 7,7% 8,1% 0,9% 6,0% 9,7 %

Transaktion 09222115557543587424 Signerat HP, HN, KN
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Aktie- Balanserat Arets Totalt eget
kapital resultat resultat kapital
Eget kapital 2023-12-31 60 10 387 2 676 18 113
Resultatdisposition enligt arsstamman
Balanseras i ny rakning - 2 6/6 -2 676 -
Arets resultat - - -106 -105
- Eget kapital 2024-12-31 o0 18 063 -105 18 008

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 18 062 874 kronor
Arets resultat 2185251  kronor
Totalt 156 877 623 kronor

Styrelsen féreslar att den ansamlade vinsten 15 877 623 kronor balanseras i ny

rakning.

Resultatet av verksamheten under rédkenskapsaret och stéllningen vid
rakenskapsdrets utgdng framgar av nedanstaende resultat- och balansrdakningar.

S

Transaktion 09222115557543587424 Signerat HP, HN, KN
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET SINODAETT7

Org. nr 666852-1396
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsdattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivning byggnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av overavskrivningar

Forandring periodiseringsfond

Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557543587424
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Signerat HP, HN, KN

2024

31877
31877

-13 bL0
-1 084

-1 611

-16 135

15 742

026
-8 801

-8 275

7467

-1 084
-1286

-6 488

-8 868

-1 391

-9

-2 185

Sidan i

2023

3k 168
34 168

-6 46/

-1 084

-1 331

-8 882

2b 286

L85
-/ 858
-7 373

17 913

-1 084
-2 240

-10 529

-13 8563

L+ 060

-1 384

2676
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET SINODAETT/

Org. nr 5568b62-1396
BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557543587424
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Not

Signerat HP, HN, KN

202412-31

178 465
178 165

168 425
1321
397

170 143

18 836

188 978

367 4143

Sidan 5

2023-12-31

174 372
174 372

148 425
98

357

148 880

26 616

176 496

349 868
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543587424

Not

Signerat HP, HN, KN

2024-12-31

50
60

18 063
-2 185

16 878
15 928

8 674
6 670
15 3Ltk

209 439
209 439

96183
622
6703
23 324
126 732

367 443

2023-12-31

00
60

15 387
2676

18 063
18 113

7 589
b 384
12 973

209 439
209 139

89 696
1269

3 226
15 162
109 343

349 868

Sidan 6
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET SINODAETT/ Sidan 7
Org. nr bb6852-1396

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ar upprattad i enlighet med Ersredovisningslqgen [ERL] och BFNAR
2016:10 ﬂrsredovisning I mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader gors systematiskt over den bedomda nyttjandetiden som

uppgar titl 100 ar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Not 2 Forsaljning till koncernféretag
Ingen forsaljning sker till koncernforetag.

Not 3 Inkdp fran koncernfdretag
Inga inkdp sker fran koncernféretag.

Not & Personal
Bolaget har ingen anstdlld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not b Rantekostnader
Réntekostnader utgdrs i huvudsak av kostnader for Ian fran moderbolaget

PP Pension Fastigheter AB. Lanet I6per med marknadsmassig rdnta.

Transaktion 09222115557543587424 Signerat HP, HN, KN
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~ Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 187 649 187 649
-varav byggnad 108 420 108 420
-varav mark 79 229 /9 229
Pagaende ombyggnation 6177 -
Utgdende anskaffningsvérden 192 826 187 649
Ingaende avskrivningar -13 277 -12193
Arets avskrivningar -1 084 -1 08k
Utgdende avskrivningar -1l 361 -13 277
Redovisat varde 178 465 174 372
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser  2024-12-31 2023-12-31
Stéllda stkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Nad G (Ve

Kjell Norling Helene Nilsson

Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [dmnats datum enligt elektronisk sigering

Deloitte AB

Henrik Persson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557543587424 Signerat HP, HN, KN
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Sinodaett7

organisationsnummer 556852-1396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Sinodaett7 fér rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en j alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Sinodaett7s finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningstagen. Férva itningsberéttelsen ar
farenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Sinodaett?7
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisnhing som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonamiska beslut som anvdandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberéatteisen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kantrollen som vi identifierat.@



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighetsaktiebolaget
Sinodaett7 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Sinodaett?
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolageis verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma orm nagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Sinodaett7
organisationsnummer 556852-1396

2{2}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkormmande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den 7 april 2025

Deloitte AB

(e

Henrik Persson
Auktoriserad revisor



