ARSREDOVISNING

2023

SONGBIRD HOLDING AB
Org.nr. 556794-9069

Faststdllandeintyg
Undertecknad styrelseledamot i Songbird Holding AB intygar hdrmed att en med denna fotokopia likalydande resultat- och

balansrakning faststéllts pd ordinarie stamma den 11 april 2024. Stdmman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

™

Mats Persson
Stockholm 27 maj 2024
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Arsredovisning 2023 Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9065

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Songbird Holding AB, med sate i Stockholm, avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvaita aktier och andelar.

Agare |
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret mottagit ett aktiedgartillskott pa 1 500 000 kr.

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till -683 117 kr (foregaende ar -430 283 kr).

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt saknas da den inte tillfor nagon ytterligare information an vad som framgar av
rakningarna och tilthérande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel pa 786 600 kr 6verfores i ny rakning.

Ovrigt
Betriffande bolagets resultat och stallning hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069
c/o HSB Bostad AB
Box 8160

104 20 STOCKHOLM
Tel 010 -442 02 00

Transaktion 09222115557513622391

Signerat MP, JE, LL, FH
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Arsredovisning 2023

Resultatrakningar

(kronor}

Nettoomsattning

Kostnader for produktion

Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader

Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

iransaktion 09222115557513622391

Not

2023-01-01 -
2023-12-31

-683 117

- 683117

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9065

2022-01-01 -
2022-12-31
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-430 283

-430 283

- -430 283
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Arsredovisning 2023

Balansrakningar
Tillgangar

(kronor)

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2023-12-31

13 015 879

13 015 879

Transaktion 092221 1555751362239

Signerat MP, JE, LL, FH

4

13015883

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

2022-12-31

13 015 879

13 015 879
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13 015 883

4 (8)




Arsredovisning 2023

Balansrakningar
Eget kapital och skulder

(kronor)

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

f

Forandringar Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Omforing av fg. ars resultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

§Sum'ma eget kapital och skulder

Not

2023-12-33

100 000

100 000

1469 717
-683 117

786 600

886 600

12 128 283

12 129 283

13 015883

Aktie-
kapital
100 000

~ 100 000

Transaktion 09222115557513622391 @ signerat MP, Jk, LL, FH

Balanserat
resultat
400 000

-430 283
1 500 000

1469 717

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

Arets
resultat
-430 283
430 283

-683 117
-683 117

2022-12-31

100 000
100 000

400 000
-430 283

-30 283

69 717

12 946 166
12 946 166

o | R
.13 015 883;

Totalt

69 717

0

1 500 000

-683 117
886 600
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Songbird Holding AB

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556794-95069

Noter till arsredovisningen
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfért med tidigare ar.
Koncernredovisning har inte uppréattats med hinvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget

annat anges varderas kortfristiga fordringar till det |agsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det forsta varderingstillfillet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsattningar virderas till de belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrdakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dannu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

Skatt har beraknats med 20,6 %.

Koncerntillhorighet
Narmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar HSB

Bostad AB {org. nr. 556520-6165) med sate i Stockholm.

6 (8)
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Aktuell skatt

Arsredovisning 2023

Not 1 - Loner och ersattningar

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

Bolaget saknar anstdlld personal och nagra [6ner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen har

inte erhallit nagon ersattning.
Not 2 - Skatt

Uppskjuten skatt

Summa

Not 3 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Forséljningar/likvidation

Utgaende planenligt restvarde

Specifikation av innehav
Fastighets AB Fabriken 14, 556830-4561

Transaktion 09222115557513622391

Sate Kap.andel

Huddinge

Signerat MP, JE, LL, FH

100 %

2023

2022

2023-12-31
13 015879

13 015 879

Ant. andelar
1 000 st

2022-12-31
13 015 879

13 015 879

Bokf. varde
13 015 879

13 015 879,

7 (8)




Songbird Holding AB

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556/94-9069

Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i sigheringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Transaktion 09222115557515622391 Signerat MP, dE, LL, FH
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Verifikat

Transaktion 09222115557513622391

Dokument

Huvuddokument

8 sidor

Startades 2024-03-25 08:51:35 CET (+0100) av Martin
Hansson (MH)

Fardigstéllt 2024-03-26 12:53:01 CET (+0100)
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2023 1022 Songbird Holding AB Arsredovisning 231231 1

INnitierare
Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsh.se
+460766310700
Signerare
T e ———_—_—— st st At e oot oA APttt A £SO 5 AT R S A  t ,
Mats Persson (MP) Jonas Erkenborn (JE) '
Personnummer 640105-7176 Personhummer 631003-1353
Mats.Persson@hsb.se Jonas.Erkenborn@hsb.se
BankID BankID
Namnet som returneracles fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"MATS PERSSON" "Jonas Mikael Erkenborn”
Sign@mde 2024-03-25 09:46:02 CET (+0100) Signerade 2024-03-25 09:48:20 CET (+0100)
Leif Lindquvist (LL) Fredric Havrén (FH)
Personnummer 670919-1057 Personnummer 711024-025]
Leif.Lindgvist@hsb.se fredric.havien@se.ey.com
BankIiD BanklD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "LEIF Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
LINDOQVIST” "Fredric Havren”
Sigherade 2024-03-25 20:14:11 CET (+0100) Signerade 2024-03-26 12:53:01 CET (+0100)
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Verifikat
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Building a bhottor
working worid

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Songbird Holding AB, org.nr 556794-9069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Songbird
Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Songbird Holding ABs finansielia
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Songbird Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en héig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga fefaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamhneten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GPJGZ-SON4N-LOANM-JFZMB-O16NZ-CKQHA



Building a better
Warking worki

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Songbird Holding AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fOrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Songbird Holding AB
entigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat atlt
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2%2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

2023
HSB BOSTAD AB

Transaktion 09222115557512268528

HSB — dar mojligheterna bor

Signerat EN, JB, HH, LAH, MJ, AJ, BS, HZ, FH, JE



Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér HSB Bostad AB, org.nr. 5565206165, far harmed avge redovisning
for verksamheten i moderbolaget och koncernen for ar 2023

Verksamheten

HSB Bostads verksamhet dr inriktad pa nyproduktion av bostdder. Verksamhetsomradet dr Stockholms och
Gotlands |dn. Bolagets sdte ar Stockholm. Bostader produceras med upplatelseformerna bostads-, agande
eller hyresratt, dar de flesta utvecklingsprojekten avser bostadsrdtt som avyttras till av dgarna bildade
bostadsrattsféreningar. Projektverksamheten omfattar idéarbete, forvarv, planarbete, projektering,
produktion och forséljning. _

Bolaget har under hosten anpassat organisationen. Antalet tjanster har gatt fran 56 till 34 och den nya
organisationen borjade gélla fran 1 februari 2024.

Koncernstruktur

| koncernen ar bostadsproduktionen koncentrerad till HSB Bostad AB medan dgande och férvaltning

av fastigheter ar koncentrerad till heldgda fastighets- och markbolag. Bolaget ar halftenagare i fyra verksamma
joint ventures, Ekelund Pampas Exploatering AB, Nacka Exploatering AB, Villamarken Exploatering i Stockholm AB

och Fastigheten Missionsskolan Holding AB.

Agare
HSB Bostad AB &gs av HSB Stockholm ek for {53,79% av aktierna), HSB Produktion AB (41,01%),
HSB Sodertorn ek for (5,20%).

Marknad och bostadsproduktion

Bostadsproduktion i stockholmsregionen ar konjunkturkénslig och hart konkurrensutsatt. HSB Bostad

ar sarskilt exponerat pa grund av var smala verksamhet med bostadsutveckling for bostadsritter. Det

nya marknadsldget med kraftigt kade rante- och byggkostnader har paverkat bolaget och branschens
mojligheter att byggstarta nya projekt. Aret har féljaktligen kdnnetecknats av att fullfélja var pagaende
produktion med kvalitet och att varda var likviditet. Det finns ett underliggande behov av bostader

i Stockholm och bolaget star val positionerat for att [dngsiktigt klara fastlagda mal om att arligen byggstarta
500 ldagenheter.

Antal salda lagenheter uppgick under aret till 52 {foregaende ar 112). Inga lagenheter har byggstartats
under aret (217).

Exploateringsfastigheter

Bolaget har sékrat mark for 6 707 byggratter (6 836) fordelade pa i stort sett alla kommuner i [anen, dessa
avses | huvudsak att uppforas som bostadsréatter. Exploateringsfastigheterna behandlas som omsattnings-
tillgangar i balansriakningen da de ej ar avsedda for langsiktigt innehav.

Exploateringsfastigheternas bokférda varde uppgér till 2 577 Mkr (2 450 Mkr) per balansdagen. Overvirdet
pa dessa fastigheter uppgar till 700 Mkr (800 Mkr) enligt oberoende varderingsinstitut. Byggratter som dnnu

inte tilltratts har ej tagits med i varderingen.
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Risker

Bolaget ar exponerat for ett flertal risker. Att inventera och hantera riskerna ar en viktig framgangsfaktor for
bolaget. Bolaget har identifierat féljande risker:

Den politiska risken/myndighetsrisken kan innebédra negativa konsekvenser genom forandringar av lagar,
regleringar, planfragor och infrastruktur. HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.

Med motpart/varumarkesrisk avses risk for att en séljare/képare inte dr serits och inte agerar enligt kutym
i branschen. Varumarkesrisken hanteras genom utférande av en évergripande legal saljarkontroll samt en

desktopundersdkning via internet och sociala medier.

FOr en hallbar markportfdlj ska risker kopplade till klimatférandringar, klimatrisker, och paverkan pa vardefulla
naturvarden inklusive skyddsvarda arter identifieras.

Med hallbarhet/varumarkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pa platsen
uppfattas negativ av allmédnheten och medlemmar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Varumarkesrisken hanteras genom utférande av en Gvergripande kartlaggning och vardering av

av klimatrisker, platsens forutsattningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och férstudie uppgar till sadana volymer att
bolagets exploateringsfastighetsportfélj inte kan sdkerstéallas pa lang sikt eller att portfoljen blir for stor sa att
den tdr pa bolagets likviditet. Risken hanteras genom att arbeta aktivt med projektportfdljen.

Med planrisk menas risk for avvikelse fran férvantad produktionsvolym, nar byggstart kan ske och vad som
kan byggas. Risken hanteras genom ett strukturerat och gott samarbete med kommunen och berdrda parter

inom verksamhetsomradet.

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och ranterisk. Regler finns framtagna om att
finansiering ska vara ordnad infor forvarv av exploateringsfastighet och infor ett projekts byggstart. Bolaget

ar starkt beroende av att det finns en fungerande kreditmarknad bade for finansiering av bolagets verksamhet
och for finansiering av kundernas behov. Bolaget upprattar likviditetsplaner I16pande och likviditeten bedéms
som tillrdcklig. Ranterisken hanteras genom definierade ranterisknormer.

Den storsta risken uppstar da lagenheterna inte gar att sdlja och bendmns forsaljningsrisk. Forsaljningsrisken
hanteras genom regelbundna avstamningar i syfte att beddéma hur stor del av bolagets kapital som riskerar
att bindas upp for inkdp av lagenheter. For det fall att sadan risk uppstar begransas bolagets utrymme for

att genomfora nya markforvarv och att byggstarta projekt.

Att ett projekt inte kan genomfoéras till kalkylerade kostnader innebar en genomforanderisk, som kan indelas
| exploateringsrisk avseende begransningar i markens utnyttjande i form av avtal eller i form av markens

tysiska forutsattningar, samt entreprenadrisk, som avser byggnadstekniska svarigheter.
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Resultat
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -192 802 tkr (-83 802 tkr). Moderbolagets resultat

efter finansiella poster uppgar till -167 870 tkr (-221 627 tkr).

Vinstdisposition
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att av till forfogande staende vinstmedel
64 729 286 kr overfdrs i ny rakning.

Ovrigt
Betriffande koncernens och moderbolagets resultat och stéllning hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar, kassaflodesanalyser och kommentarer.
For lagstadgad halibarhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 11§ hénvisas till bolagets moderbolag HSB

Stockholm ek for, org.nr. 702000-9333.
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HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Fem ar i sammandrag for koncernen

] F 2023 2022 2021 2020 2019
RESULTRAKNING (Mkr) B
Nettoomsattnlng L 594 1133 736 890 1486
Kostnader for produktlon ) o | d -636 . 15}3 ,. -587 _m" ;“-?10 1277
Bruttoresultat a2 10 149 180 209
ForsaIJnlngs och adm. kostnader | iﬁ -132 | #-19“6 | _ -99 o oHElgl  =dgf
Resultat av fasttghetsforsaljnmgar R ﬂ .0 46 56 o4 0
Finansiella intakter och kostnader .ﬁm; I T T - .
Resultat fore skatt o .-193 -84 90 72 56
Skatt g 8 -9 2 5
Aretsresultat - 202 91 8 74 6l
BALANSRAKNING (Mkr) .
Exploaterlngsfastlghglerm 2577 2 450 2 833 2729 2756
"Upparbetad ej fakturerad mtakt B 124 p s - 138 'E’;;Bl '461__'
Bostads- och aganderatter ‘ o ‘ﬁ 13 W* 21 o : . 91 753 714
Ovriga tillgdngar 255 291 274 250 191
Likvida medel 359 800 873 354 381
Summa tillgdngar 3328 3682 4209 4447 4503
Fget kapital - | 1249 1466 1653 1628 1639
Avsittningar " 599 690 646 641 673
Laneskulder | 1066 1043 1396 1796 1818
Leverantorsskulder o 69 64 73 68 158
Ovriga skulder _ 346 418 442 314 215
Summa eget kapital och skulder *_ __......._ 3 328 ; 3682 qzq@ | ) _ 4_"447 4503
KASSAFLODESANALYS (Mkr)
Fran lopande verksamhet . -448 375 976 79 325
Fran mvestermgsverksamhet L “” ; ';"0 ] 0 0 0 0
Fran finansieringsverksamhet ) P_" | 8 -448 -456 ] -107 118
Arets kassaflgde B  -440 73 520 28 207
NYCKELTAL (%)
Nettomarglnal o _neg neg 12% 8% 4%
Avkastning pa eget*kﬁ'gpri_tal | o neg 'neg 5% 5% A%
Soliditet B o 38% 40%  39%  37%  36%
Salda bostaderl pagaende produktlo_n A 46% o 59% _ 52% 4%
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HSB BOSTAD AB

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

. 2023 2022 2021 2020 2019

PERSONAL (st) |
Antal anstallda i medeltal 54 bl il 98

varav kvinnor : L 23 o 29 ) 34 44
BOSTADSPRODUKTION (st)
Byggstartade bostdder under aret 0 21y 189 77 236
Salda bostader under dret o 112 350 341 323
Bostider produktion 31 dec - 3§2 _483 | 214__@__ o 498 822
Hﬂﬁfergép’g_a_ bostdder 31 ﬂgé; o - o 5 " t ;16 ,..,,.;._.,....:. 106 15}"
Byggrittsportfélj3idec 67 683 7141 7575 8 528

varav villkorade forvirv (ej i BR) ) 1744 1948 2007 1984 2289
Se definitioner under noter n-ned redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.
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Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Resuitatrakning - koncernen

2023-01-01 - 2022-01-01 -
(tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 1 593 687 1132 645
Kostnader for produktion -638 745 -1 143 264
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Balansrakning - koncernen
Tillgangar

(tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter 8 2577 298 2 449 954

Bostads- och aganderatter ? 13 090 20 830
2 590 388 2470 784

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33229 10 588
Upparbetad ej fakturerad intakt 10 124 123 120 717

Skattefordringar 10 783 2 955
Ovriga fordringar 208 605 272 605

Forutbet. kostn. och uppl. intakter 11 2 441 4 452
379 181 411 317

Kassa och bank 12 358 796 799 208
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Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Balansrakning - koncernen
Eget kapital och skulder

(tkr} Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital
Aktiekapital 13 1110 000 1110 000

Ovrigt tillskjutet kapital 99 997 99 997
Annat eget kapltal lnkluswe arets resultat | 38 939 256 237
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Avsattningar
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Uppskjuten skatteskuld 14 212 565 203 651
Tlllaggskopesklllmgar 15 386 160' 486 160
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Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder 12 1 065 640 1 042 849

Leverantorsskulder 68 771 64 167
Ovriga skulder 212 563 282 001

Uppl kostn. och forutbet mtakter 16 133 730 136 247
Summa kortfrlstlga skulder o e T T e 1 480 704 1 525 264:

] e " '\.-I'- "r -!'r'-i =1 ; k7 - oy - - L ..l' - = - ] - -~ L i i = ] - -' - "‘ ‘- -' .\- .I-' “F—“:"- .“I- '|'_l I 1-" e
wt ‘ a: !"""' ". ‘|-f -" :l r“| i ,i f-'!- i P -‘,J'i- 11 I "‘.'I- N T -1-'_ |.;_-I'.-_: ':.:F i :;-l P *on ,: i:","-r --"" Fi.-_:;‘- E" _;: J,\_: J-‘Fi' el ':l'\-: N ’.-u"“-' 3 T, = }1: ~, r_' P { -\.f' l L (] { "-'T ":;r""':.':': Rl -'\1.- o .__-L.:f-.i'c.._fr ';{.
“ E'I" gl Sl L Fety Ay R r'-lll, -p‘*T ¥ -:_‘J!- 'y 1_"-."'*.;, "'“-' ."' -F T..l!l. i .ﬂ ,'. g wark f-.- 'ﬁ- _.r".r '1 "{
. .‘rn_;.:n-. v = . d Pl RS o M SR e ST, 'I._‘_ 5'-- % -'-.-I"" 'lf'"*‘ IRl 7 T R R 1S -||'" i ';
Qi N 5 Bl g et A Ein ¢y
PR ACECE R R T R Vi L F - ;. J
I I' I_ 'ui .1 - :L P, S Ay L :ti }; .. '-.., l‘? 1‘:‘ h.i*l;:_;
r ' e B - ' E " -|_ 4 |. - F W
3 ‘5 1 -;'. F ""= 'Ii' 'JF"'; b :" w M ‘:J' ‘jlh : 1.'- - .: :‘l 7 .-tfl.* = } !. ".1I n‘ -1#;?' I"-' ": B‘}-* L I. i ;-‘; ‘.. IT l| : |.1'- J‘-'l :‘:::-riagr-r--..
- ” g IR LT T i LR B Y :'"“"TH N N R e o § ey "-z T ’Jl'. 3 F!c.'; "r :.:'*"{:.p.’t b s JOLG e .muv.j

Forandring eget kapital
Ovrigt  Annat eget

tillskjutet  kapital inkl
Aktiekapital kapital arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 1110 000 99 997 256 237 1466 234
Utdelning - - -15 026 -15 026
Arets resultat - - -202 272 202 272

Belopp Vld arets utgang_ '~ R -. | '_.’ | | ey 1110 000 99997 33 939 1243 9135-.
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Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Kassaflodesanalys - koncernen
2023-01-01 - 2022-01-01 -

(tkr) 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansnetto -192 802 -83 802

Just. for poster som ej ingar i kassaflodet:
Successiv vinst -17 7895 -8 391

Forandringar | avsattningar | -100 000 23 800
Betald skatt _ -967 -234

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av -311 558 -68 627

rorelsekapitalet
Okning/minskning expl.fastigheter -127 344 383 362

Okning/minskning varulager m.m. 7 740 70 319
Okning/minskning fordringar 49 923 8 882

Oknlng/mlnsknlng kortfrlstlga skulder -66 939 -19 339

Kassaflode fran den lopande verksamheten U o b Y ey ) -448 178 0374597
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Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld 22 791 -353 000
Utbetald utdelnlng —-15 025 -94 967

Kassaflode fran fman5|ermgsverksamheten LI E S Tl | 7 766 LN iAA7 967
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Likvida medel vid arets ingang 799 208 872 578
Likvida medel vid arets slut 358 796 799 208
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Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Resultatrakning - moderbolaget

2023-01-01 - 2022-01-01 -
_(_t_l_cﬂ Not 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 1 | 438 369 887 912
Kosthader for produktion -502 849 -940 623

[ L] > - 1 [ s [ Fl " 'S | ' T TR R i
! i N I EFURRL o 5 . LT ¥y - - =5 g re + “ Il " : 5 b oph_ v A al lE o 3T C Lot " T \ ) - - .
[ L n - m ] N . o] ' [ Y L L | - il i [ 5 2 + a _ - - i s " R i 3 2
3 _"I‘ ...--_'- 1 o r‘\‘!,-l',_i, PR -\..'."'- - ."!..'.r y iy " I|.1| N - A 2 - Iﬂl 11 ¥y A .r"- i ~ *r ri : -|.'J-| ; -':'_I- P T.,_ P I.,E S l;'.j. ‘i-.‘:-E' R ﬂl.d;,j_': |.”‘1[ . ‘ifh.}‘_‘ll'__ 34{1_1-1. 1 q""'l'|% ._'- ‘."l I..., F 3 ‘. 5 3 e T }J }E !-u.- o 1;; e L ] ., :“‘l
x i i A £ 3 N £ oar " t R - ! 3 Lo R R L - Ehc g - ERAR] e }I".:.ﬁ o L. P w, a = 15 = L fLapialt il S R W i i o ; prt st .:.-'.- i r F woRor b . ';"E i-
] ] w ioxalf g ; | + & i s 'l-" ¥ L ., L = i ¥ 3 L] h - 1-‘ 2 ? < [ "'.. n oo . Ly i "-t q : _.. - . ___-r._-\. b |11 j,‘ e oA, A E " i = Ay -'r: 3 . o Ij' -\.rHT' A : - "J' .'I.‘ i e 1ta g l"_.:l".'l.u ]
. W+ o - . # - FEU ’ £ d 3 ke Zooape i REE g L Tk oo W s R Ey D y * ol A= I .t R ir
o R ' - =z a - a - - = 1 o = ¢ LR L i i T, v PR L el * i"!'. LI ...,.--:JF = 7 N = ! il TR R a dzoap F | - i
i L. v 5 1 [ o £ q f ] {- - R i R 'y EL - ot P A q i i s - A | ) i 2 [|
g i : ) B ' i rd X - . R ) . i LI e 3 ! e 1.4 - ¥ i S = E LR ] el R 5
f i ¥ +1F p rord 20 L] Y L} 2 ¢ " - L] r Ly 7 L ’ i o - Ao s " red tad Lot T Nale o B 1 8 - L - " '=: i
4 ] a4 el 1 - ’ L L] F kY ' —,1 - - & -II " [] W [ + Em i - & + oy - ¥ ' & 2 , - A 'I.-. bl 2
s = L] [ 3= rr i [ Y - * - § - LA | + . L] | ] _ oy ‘b'\_- i o ¥ " 0 ..u i r 1 a L o ;—- - 4 , 1 L & o n e St | I : J £ ¥ i
! c ol 3 :"' RIS T 1L.t 2 = ; - b ! ) ; 2 ' Voo ony b im ot 1’ e % e e b "' !'\ : % 4 ‘I,.. ‘.. ll-;* rI-J' -* ; : ] " : F‘fﬂa FrathE AR ® ¥y oo L R .I g e 1"
3 Y ., L] LN ] & ] L o = o F - 4 . g sl By T A A tm b Aoy P o - i : 7 - 3 Wi ooy a - o ,. 3o *TJ
L 8 LR | ] ¥ ™ &
orsaljnings- och administrationskostnader 130718 105 530
- -
5 4
0 - 0 I . t‘. l:l 2 5 ; 5
!" - L '-!‘ [} . i 5 ¥ g _ e
' H -~ 5 = - = M - - - 5 " - o1 - = ¥ g .
H ) g A e I : 1 g e " I t- L] P . "y # L - 3 ksl N 2 i ' % :*-' ol = ‘.-f'* . e b = " . 0 R = - o I’ by o D rg ; i
% R R [ T = pL e " M + m - z i - " o T ¥ g i . 4 e L T ' K P F s ek i ! gy o = A T A ok ! o . i - B =
H | ¥ ] . Wk T m 1k P - oy Lt . A . l"- . - L ' e ¥ TN M g T ¥ £ h - = ‘ . P g S gl = 1 1 F , 3:
L § - - = - - g e i = 4
1 L] i et 5 L RS . - % P ¥ m! ; ; - - y . ' E x ¥ -‘l . R + .
[ [ + + (] d ! y B = ' = ¥ e - = ol q - .
L X - ' Ly - - - - - . - = - L] - 4
| - - + - Y | = [ i K " * 'y 1 - W . ¥ . . G =y
LA P y [ I B S | T Wl t 1 = A 3 "t : Lt ¥ : Pt + -t : 5 v I' 2 oo { 1 el ot P by [T T * - oot " i
# d [ (] ‘** = [ f‘ b J' - = 1 F iy i _t 1 W .., - . . [ ] : . | .- y 4 : - a = 1‘ 1 li- L8 - L] ; L I ':. 3 - 3 . ’ - .‘rr O ! s . . - " a o .... £ . - . = . = A ? = r_l r, - ‘r s “
i v ER R SR * - ] o - L o] RS v, ol ] LT - T FR Y Lo H op o S e bt o - P . b - ! L - 3 i 3 o -
" : " 5 3 : ¥ [ ; 4 ] E I L frm . 3 ..‘I = ||:l = 7 lﬂ; : i 4 "'L;"?'h ' . . " [ 4 - ‘. 5 a L] "- ™ - 1 3 5 5 ‘r. II:'« - "I" '

Nedskrivning av andelar i koncernféretag -47 800 -55 285

Utdelning 82 273 =
Ranteintakter 1 37 213 20 357

Rantekostnader 1 -46 933 -28 909
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HSB BOSTAD AB

Balansrakning - moderbolaget

Tillgangar

Not

2023-12-31

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

2022-12-31

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 18 69 244 69 244
Andelar [ Jomt venture foretag 13 16 613 14 613
':Summa anlaggnlngstlllgangar ., ': - B 85 857 i 83 857
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Bostads- och aganderatter 9 18 733 20 830
Pagaende arbeten 20 215 836 219 549
234 569 240 379
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 887 758
Fordringar hos koncernforetag 1351194 1138199
Skattefordringar 3779 3779
Ovriga fordringar 863 039 881 023
Forutbet. kostn, och uppl. intdkter 11 2438 4 315
- 2 243 337 2 028 074
Kassa och bank 12 303 372 756 409
Summa omsattmngstlllgangar L 2 781 278 '''' 5 3 024 5_62}
e z 867135 é"iosﬁ 719
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HSB BOSTAD AB

Balansrakning - moderbolaget
Eget kapital och skulder

(tkr) Not

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13

Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

2023-12-31 2022-12-31
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Kortfristiga skulder
Pagaende arbeten 21
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Uppl. kostn. och forutbet. intdkter 16

Summa kortfristiga skulder ..~
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Forandring eget kapital

Moderbolaget Aktiekapital
Belopp vid drets ingang 1110 000
Omforing av fg. ars resultat —
Utdelning -
Arets resultat -
Eézl'pipp vid arets utgang
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Balanserat
reserver resultat Arets resultat Totalt
99 997 419 603 -184 101 1 445 499
- -184 101 184 101 —
s -15026 - -15 026
-155 747 -155 747

220476 . 155747 1274726

Bundna
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Arsredovisning 2023
RSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Kassaflodesanalys - moderbolaget
2023-01-01 - 2022-01-01 -

(tkr} 2023-12-31 2022-12-31

‘-Kassaflode fran fmansmrmgsverksamheten R ‘_-15 027 Sl e R 77012

Den [0pande verksamheten

Resultat efter finansnetto -167 870 -184 101
Nedskrivning anlaggningstillgangar 47 800 55 285

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av -120 070 -128 816

rorelsekapitalet

Okning/minskning varulager m.m. 5 810 347 250
Okning/minskning fordringar -193 765 130 122

Okmng/mmskmng kortfristlga skulder -92 308 -295 794

Kassaflode fran den Iopande verksamheten SRR N Y A --400 333 -f}'f"';-f-':f'iii::}ll_ 52 762

Investermgsverksamheten
_amnade aktiedgartillskott -47 800 -54 900

Nettoinvesteringar/ utdelning joint
venture -2 000 -5 000

Koncernbldrag 12 123 -
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Finansieringsverksamheten
Anticipierad utdelning — 17 955
Utbeta]d utdelnmg —15 027 -94 967
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Likvida medel vid arets ingang 756 409 840 559
Likvida medel vid arets slut 303 372 756 409
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Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

(Belopp i tkr dar ej annat anges)

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3). Redovisningsprinciperna &r

oforandrade jamfort med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges vdrderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde om inget

annat anges ovan.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50
procent av rostetalet, eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Koncernens bokslut ar
upprattat enligt forvdarvsmetoden, vilket innebér att dotterféretagens egna kapital vid forvarvstillfallet,
faststallt som skilinaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingar i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som

tillkommit efter forvarvet.

Joint ventures (konsortier)

Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra foretag genomftora
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tillgangar, avsattningar och skulder, intakter samt
kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.,

Entreprenaduppdrag
Entreprenadintakter fran fastprisuppdrag redovisas med tillampning av successiv vinstavrakning |
koncernredovisningen och enligt fardigstallandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inrdknas

bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

15 (29)

57512268528 Signerat EN, JB, HH, LAH, MJ, AJ, BS, HZ, FH, JE

(L7

Transakiion 09222115




Arsredovisning 2023
H58 BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Successiv vinstavrakning for koncernen
Berakningen av successiv vinstavrakning sker dels pa basis av utfort arbete vid periodens utgang i

forhallande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal i
forhallande till totalt antal ldgenheter. Pa uppdrag dar utfallet inte kan beradknas pa ett tillfredsstallande

satt redovisas en intdakt motsvarande nedlagda kostnader. Berdknade forluster kostnadsféres i sin hethet.
Forsaljningen av mark och uppférandet av byggnaden sker enligt avtal med Bostadsrattsforeningen som utgér
en sjalvstandig juridisk person. HSB Bostad har inte nagot juridiskt inflytande éver bostadsrattsféreningen.
HSB Bostad bildar inte bostadsrattsféreningen, adr inte medlem i bostadsrattsfGreningen, sitter inte | bostads-
rattsforeningens styrelse och har inte heller ratt att utse ledamoter till bostadsrattsforeningens styrelse.

Bostadsrattsféreningen ar ett redskap for foreningens medlemmar f6r bestallning, uppférande och forvaltning

av fastigheten till gagn for bostadsrattshavarna. Bolaget ingar avtal om markforsaljning samt entreprenadavtal
med nyetablerade bostadsrattsforeningar som bestéallare. HSB Bostad svarar gentemot den bostadsrattsforeningen
for uppforandet av foreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingas mellan bostadsrattsforeningen

och HSB Bostad. Beslut om att inga entreprenadavtalet tas av bostadsrattsforeningens styrelse och entreprenad-
avtalet undertecknas for bostadsrattsforeningens rakning av foreningens firmatecknare. Styrelsen utser daven en
styrelseledamot till bestdllarombud i entreprenaden. Eventuella beslut om dndringar eller tillagg i entreprenaden
tas av bostadsrittsforeningens styrelse sdsom bestillare. Aven besiktningsman for slutbesiktning ska godkédnnas
av bostadsrattsforeningens styrelse. Ingen styrelseledamot i bostadsrattsféreningen representerar bolaget.
Bostadsrattsféreningen har mojlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppféras. Skulle andringar
gbras som vasentligt paverkar de ekonomiska forhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan upprattas. Avtalet
ger bostadsrattsféreningen normala bestallarrattigheter mot bolaget. Maklare hanterar forsaljningen av
bostadsratterna genom direkta avtal med bostadsrattsféreningen. De individuella bostadsképarna tecknar
upplatelseavtal med bostadsrdttsforeningen. Bostadsrattsforeningen bar hela varderisken i fastigheten.

HSB Bostads relation till bostadsrattsféreningen baseras juridiskt i sin helhet pa avtal mellan bostadsratts-

foreningen och HSB Bostad.

Fardigstdllandemetoden for moderbolaget

Projektets intdkter och kostnader redovisas i sin helhet forst i den rakenskapsperiod da uppdraget ar
fullgjort. Fullgbrande av ett entreprenaduppdrag ar beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att
arbetet genomforts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestallaren. Beraknade forluster

kostnadsfores i sin helhet.

Redovisningsprincip for 6vriga intakter/konsultintakter
Intdkterna bestar av intdkter fran konsulttjanster som redovisas i den period som de ar hanférliga till.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter
eller smahus med dganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoférsiljningsvardet.
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Arsredovisning 2023

5B BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165
:}’; Varderingsprincip for dganderatter/andelar i brf
..“*’ Bostads- och dganderatter utgdrs av bostader dar HSB Bostad forbundit sig i avtal att forvdrva eventuella osalda
ng bostdder. Bostads- och dganderétter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
:
‘ Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och upbskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har berdknats med beddmd aktuell
skattesats. De nya rédnteavdragsbegransningsreglerna har ej paverkat bolaget i vasentlig utstrackning.

Leasing
Alla leasingavtal dr operationella leasingavtal. Leasingavgifterna redovisas som en kostnad eller intakt linjart

over leasingperioden.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar bestdams med ledning av tillgangarnas anskaffningsvarden och beraknade
ekonomiska livslangder. Avskrivningar pa inventarier sker utifran en beddmd livslangd pa 3-5 ar och
avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal
— Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning
— Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen
— Salda bostédder i pagaende produktion: Med sdlda lagenheter menas forséljning med forhandsavtal eller

upplatelseavtal.
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Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Not 1 - Nettoomsattning

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Bostadsproduktion 593 131 1130925 . 437 813 886 192
Konsu|ttjanster 556 il 720 556 1 720
N ettoomsattnmg L e A R 593 687 1 132 645 x 438 369 887 912;

Av koncernens mtakter har 32 procent (35 procent) redowsats enllgt S. k nollavraknmg, d V.S. pro;ekten

redovisas med en intdkt motsvarande upparbetad kostnad.
Av moderbolagets nettoomséattning dr 1 260 tkr (1 082 tkr) koncernintern. Moderbolaget har inga

koncerninterna inkop.
Av moderbolagets ranteintdkter &r 37 063 tkr (20 333 tkr) koncernintern. Motsvarande koncerninterna

rantekostnader saknas.

Redovisning av entreprenader enligt fardigstallandemetoden Moderbolaget
2023 2022
Arets fakturering 404 030 705 928
Fakturerat ej resultatavrdknat per 1/1 38 466 218 730
Fakturerat ej resultatavrdaknat per 31/12 -4 683 -38 466
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Not 2 - Medelantalet anstallda

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
Totalt antal anstalida 51 54 51 54
Varav kvinnor L 43% 43% 43% 43%
Konsfordelning inom foretagsledningen
Andel kvinnor:
Styrelse 13% 13% 13% 13%
HSB Bostads ledningsgrupp 40% 40% 40% 40%
‘HSB Bostads chefer med personalansvar 27% 27% 27% 27%
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Arsredovisning 2023
H5B BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Not 3 - Loner och ersattningar samt sociala kostnader

Koncernen Moderbolaget

2023 2022 2023 2022
LOoner och ersdttningar 45 803 42 484 45 803 42 484
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader 20 690 16 270 20 690 16 270
Pensionskostnader 24 831 11 550 24 831 11 550
Sumima " T e e i 01304 0 k70 3041 T 01304 ] T 70'304,
Férdelning:
Styrelse och VD:s l6ner och erséttningar 2 367 2 334 2 367 2334
Ovriga anstilldas I6ner och ersittningar 43 436 40 150 43 436 40150
Styrelse och VD:s pensionskastnader 1 183 1267 1267
Ovriga anstilldas pensionskostnader | 23 648 10 283 24 831 10 283
Styrelse

Inget arvode har utgatt till styrelsens ledamoter.

Verkstillande direktor
Till VD har utgatt 16n om 2 367 tkr (2 334 tkr). Pensionen for VD omfattas av KTP-planen. VD har ratt att vid fyllda

62 ar ga i pension. For att maojliggora detta gors ett tilldagg motsvarande 20 procent av pensionsgrundad |6n |
traditionell pensionsforsakring eller fond. Vid uppségning av VD fran foretagets sida géller en uppsagningstid
om sex manader. Avgangsvederlag utgar med tolv manadsloner efter uppsagningstidens utgang.

Vid uppsagning fran VD:s sida géller en uppsagningstid om sex manader.

Ovriga ledande befattningshavare

Vid uppsigning av vice verkstéllande direktor (vice VD) fran foretagets sida galler en uppsagningstid om sex
manader. Avgangsvederlag utgar med tolv manadsloner efter uppsagningstidens utgang. Vid uppséagning fran vice
VD:s sida géller en uppsagningstid om sex manader.
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HSB BOSTAD AB

Sjukfranvaro moderbolaget 2023

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

(timmar) Sjukfranvaro Tot. ord. Andel
Samtliga anstallda 2 164 95 321 2,27%
varav langtidssjukfranvaro 1334 95 321 1,40%
Kvinnor 443 A1 758 1,06%
Man 1721 53 564 3,23%
29 ar och yngre 0 0 0,00%
30~49 ar 1461 50917 2,87%
Aldre &n 50 ar 702 44 404 1,60%
Sjukfranvaro moderbolaget 2022
(timmar) Sjukfranvaro Tot. ord. Andel
Samtliga anstéllda 3 581 100 022 3,58%
varav langtidssjukfranvaro 2 351 100 022 2,35%
Kvinnhor 1 496 42 978 3,48%
Man 2 085 57045 2,98%
29 ar och yngre 0 0 0,00%
30—-49 ar 1267 57612 2,20%
Aldre dn 50 &r 2314 42 410 4,55%
Not 4 - Revisionsarvode
Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdrag 1822 1151 1425 1018
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - ~ — —
Skatteradgivning 260 55 260 55
Andra uppdrag - - - -
Sumima o e Dl 2082 1006 T e8s T 1073

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféring samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforande av sadana ovriga
arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.
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HSB BOSTAD AB

Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen

23-12-31 22-12-31

Variabla avgifter som ingar i arets resultat —

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal

Ska betalasinom 1 ar 1544
Ska betalas senare dan 1 ar men inom 5 ar 792

Ska betalas senare an 5 ar -
T4 ey e BNV e s iTR0 T TUREREURE B o8

x T - - " 4 ¢ L] = " £
. 'E L, ' W, ! ”" LEAN Ll ' . - I:-u__" J_I 5 _r' e SRR
B v 1 i d F Uy ; ; o . ) E I na ' . e

]
n

W 1 Bk
- , T

It L) ]
¥ um
b Y row Mmool ULETER R @ A RN & B P

1 i) h o ]
] L et -

L1
o

‘Bolaget har under aret inte ingatt ndgra vasentliga leasingavtal.

Not 6 - Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen

2 365
1011

23-12-31 22-12-31

Variabla avgifter som ingar i arets resultat 2179

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsadgningsbara operationella leasingavtal

Ska betalas inom 1 ar 18 632 1
Ska betalas senare dn 1 ar men inom 5 ar —

Ska betalas senare an 5 ar —
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Bolaget har under aret inte ingatt nagra visentliga leasingavtal.
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Signerat EN, JB, HH, LAH, MJ, AJ, BS, HZ, FH, JE

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
23-12-31 22-12-31

1544 2 369
792 1011

— E—,
-
ERE PR S - ] F o L] 1 . i o 1 - §
" + - r - i d
'-‘.\, LA .I_ W T i n 1 ., g ) . [ A, _..-: E 1
i ‘.: [ | gt L oo [ I"I,ll ' ' W a LR et :f'
= ' 4 - wa =
- et omEnd = Y LT
% by Fiu = i . " ; "
:'_'I'-ral,"l'l-.r: - i " i .
Lo wh] L] - ]
ok ‘ .. ] i L K - F
- iy i = * LI ] LI . ] = i =
- ; AT a . om i 5 s Y
PR uld oelan w T it s . , - * il

Moderbolaget
23-12-31 22-12-31

4 Y
= S - - r T
T"' mr, %
N

21 (29)




23386

14.5...:

'
i

732400

.
-

HSB BOSTAD AB

Not 7 - Skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa grund av dndrad taxering
Aktuell skatt

SUMaL B

r
S

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats

(20,6%)

Skatteeffekt av

Ej avdragsgill nedskrivning

Ovriga ej avdragsgilla kosthader

Ej skattepliktiga intakter

Skattefri utdelning

Kapitalvinst naringsbetingade andelar
Utnyttjat underskottsavdrag
Underskottsavdrag som ej har varderats
Ranteavdragsbegransningsregeln
Uttagsbeskattning vid omstrukturering
Justering skatt tidigare ar

Ovriga justeringar
Redovisad skatt

Not 8 - Exploateringsfastigheter

Vid arets borjan
Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad ranta

Nedskrivningar

Ombklassificeringar

Overfort till produktion

Forsaljningar

Vid dretsslut . . . .7+

Koncernen

23-12-31
-8 914

411
-967

-192 802
39717

-17 263
-659
38

187
-20 411
-11 138

59

-9 470

22-12-31
-/ 404

-234
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Koncernen

23-12-31
2 449 954
68 948
73 715
-10 000
-3 319

T 2577298 ;

22-12-31
2 833 316
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17 674
-80 000
-16 789
-533 170
-17 534
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Arsredovisning 2023

Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

23-12-31

-155 747
32 084

-27 110
-126

31

16 948

-20 661
-1 166

22-12-31
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-184 101
37925

-38 169
-173

Moderbolaget

23-12-31

22-12-31
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Arsredovisning 2023
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HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165
Not 9 - Bostads- och aganderatter
Koncernen Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvarden 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Vid arets borjan 20 830 91 149 20 830 91 149
Nyanskaffningar (som &r osélt vid arets slut) 13 090 20 830 13 090 20 830
Forsaljnlngar (av osalt Vld arets bc}rjan) -20 830 ~ -91 149 —20 830 —91 149
Vld arets slut o | - 13 090_?_. ;+ 20 8305 13 090 - 20 830
Antal lagenheter 23-12-31 22-12-31 23—12—31 22-12-31
Vid arets borjan | 5 16 5 16
Nyanskaffningar (som ar osalt vid arets slut) 5 6 5 6
varav salda men kvarstdende i balansen — -1 — -1
Forsaljnlngar (av osalt wd arets borjan) -5 -16 -5 -16
V:d arets slut ', XY 5 5 55
Not 10 - Upparbetad ej fakturerad intakt
Koncernen
23-12-31 22-12-31
Upparbetade intikter 1337007 1269253
Fakturerat belopp - -34 544
Byggnadskredltw | -1 212 884 —1 113 992
Summa o, W 1241337 0120717,
Not 11 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget
23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Férutbetalda leasingavgifter - 24 — 24
Forutbetalda forsakringspremier | 564 758 564 751
Forutbetalda finansiella kostnader 311 765 311 681
Forutbetalda hyror - 1197 — 1197
Upplupna ranteintdkter 897 1092 897 1092
Ovriga forutbetalda kostnader 669 616 666 570
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HSB BOSTAD AB

Not 12 - Kassa och bank / Kortfristiga laneskulder

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

Koncernen Moderbolaget

Checkrakningskredit 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Beviljad kredit 250 000 400 000 250 000 400 000
Outnyttjad del -250 000 -400 000 -250 000 -400 000
Kreditavtal

Beviljad kredit 1 065 640 1042 849 - —
Outnyttjad del | - 0 - =
Not 13 - Aktiekapital

Aktiedgare Antal Andel
HSB Stockholm ek for 597 034 st 53,79 %
HSB Produktion AB 455 240 st 41,01 %
HSB Sodertorn ek for 57 726 st 5 20 %
Totalt N 1 110 ooo st 100 oo %?

-50 000 aktler tlllhor serie A (kvotvarde 1 OOO kr), 1 059 993 aktier tlllhor serie Bl (1 OOO kr) och 7 aktler
tillhor serie B2-B8 (1 000 kr). For serie B2-B8foreligger sarskilt vinstdelningsavtal.

Not 14 - Uppskjuten skatteskuld

Koncernen
23-12-31 22-12-31
Aktiverad ranta 29 680 20720
Avtalad uppskjuten skatt vid forvarv av exploateringsfastigheter 183 351 183 351

Ovrig skatteskuld -466 -420

Summa © - 212565 - 203651

Not 15 - Tillaggskopeskillingar
Avsdttningarna avser en berakning av framtida tilldggskopeskillingar pa befintliga fastigheter.
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Not 16 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semester- och tidsskuld

Upplupna sociala avgifter
Jppiupna rantor

Upplupen sarskild loneskatt pensioner

Forinbetalda hyror

Reservation entreprenader

Ovriga upplupna kostnader

Not 17 - Bokslutsdispositioner

Erhaltna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
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Koncernen

23-12-31

14 171
4719
534
5 884
6 /94
93 401
8 216

22-12-31
6728
3198

11218
2 626
83813

89 834

13 830
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Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
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HSB BOSTAD AB

Not 18 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Aktiedgartillskott

Nedskrivningar

Utghende planenigtrestarde
Specifikation av innehav

Beref Holding 1 AB, 559098-5783

Beref Holding 2 AB, 559098-5775

Beref Holding 3 AB,559098-5924

Bjorno Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Brotorpet Exploatering AB, 556746-2816
BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Daltyra Holding AB, 556794-9044

Eldstegen Holding AB, 556702-8369
Fastigheter i Bjorno Holding AB, 556915-2563
HSB Bostadsholmen Holding AB, 556855-6483
HSB Framtidsbostdader Holding AB, 556968-9192
HSB Norrboda Holding AB, 556829-3087

HSB Ulvsunda Holding AB, 556820-9273

llliaden 2 Holding AB, 556739-0751

Liaden 4 Holding AB, 556828-8459

Odyssen Theta Forvaltnings AB, 556730-5031
Reserven Holding AB, 556748-9173

Riar Holding AB, 556746-7526

Ryssbergen Exploatering AB, 556871-6871
Songbird Holding AB, 556794-906S

Sangfageln Holding AB, 556746-3012
Telefonparken Holding AB, 556996-4744
Ursbacken Holding AB, 556743-3643

Aribban Holding AB, 559080-0412
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' k
S MMy

Sate Kap.andel

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

100 %
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Moderbolaget
23-12-31 22-12-31
69 244 69 628
47 800 —
-47 800 -384
69 244
Ant. andelar Bokf. varde
500 st 50
500 st 50
500 st 50
1 000 st 100
1 000 st 3928
1 000 st 100
1 000 st 13 300
1 000 st 100
1 000 st 100
500 st 50
500 st 50
500 st 50
1 000 st 1100
500 st A4 650
1 000 st 100
1. 000 st 100
1 000 st 100
1 000 st 100
1 000 st 100
500 st 50
1 000 st 100
1 000 st 100
500 st 4 666
1. 000 st 100
500 st 50
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h
EE’;’ Not 19 - Andelar i joint venture foretag
n{dn

Moderbolaget

Eﬁg 23-12-31 22-12-31
a Ingdende anskaffningsvirde 14 613 9613
) Aktleagartlllskott | yi 000 5 000

r

‘Utgaende planenllgt restvarde AP 16 613 14 613
Specifikation av innehav | Sate Kap.andel Ant andelar Bokf varde
Bromstenstaden Mark och Expl AB, 556763-1162 Stockholm 50 % 500 st 550
Fastigheten Missionsskolan Holding AB, 556997-8645 Stockholm 50 % 250 st 25

Ekelund Pampas Exploatering AB, 559262-0784 Stockholm 50 % 125 st 11013
Villamarken Exploatering i Sthim AB, 556928-0315 Stockholm 50 % 250 st 5 025
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Not 20 - Pagaende arbeten (fordran)
Moderbolaget

23-12-31 22-12-31
Upparbetade intakter 598 836 617 549

Fakturerat belopp - -
Byggnadskredltw _ | _ —383 000 -398 000
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Det finns inga av bestéllaren innehallna belopp.

Not 21 - Pagaende arbeten (skuld)
Moderbolaget

23-12-31 22-12-31
Fakturerat belopp — 34 544

Byggnadskreditiv 829 884 715992
Nedlagda kostnader -469 557 —365 376
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Det finns inga av bestallaren innehallna belopp.
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Not 22 - Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
Stallda sdkerheter 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31

Fast.inteckningar stallda for kredit 1094 474 1094 474 — “

M l?ankl_'nedel | 612 591 6121 5911
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Koncernen Moderbolaget
Eventualforpliktelser 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
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Borgens- och garantiforbindelser 416 602 753 835 1420 60 2 086 835

Koncernen och moderbolaget har dessutom atagande att férvdrva bostadsréatten till bostadslagenhet
som inte dr sald vid fardigstallandet av Bostadsrattsforeningens hus, varigenom betalning av insats,
upplatelseavgift och arsavgift for sadan bostadsratt garanteras.

Not 23 - Visentliga hdndelser efter rdakenskapsarets utgang
Bolaget har under hdsten anpassat organisationen. Antalet tjdanster har gatt fran 56 till 34 och den nya
organisationen borjade gélla fran 1 februari 2024.
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HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

HSB BOSTAD AB
Datum enligt sigheringsverifikat

Eva Nordstrom Jimmy Bergman
Ordférande
Henning Hansen Lars-Ake Henriksson
Marcus Jansson Anders Joachimsson
Birgitta Strimbold Henrik Zather

Jonas Erkenborn
Verkstdllande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i sigheringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Initierare

HSB Bostad
Personnuimmer 198211140200

ekonomi.postad@hsb.se
+46 7683600506
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Signerare

Eva Nordstrém (EN)
HSB Stockholm

| eva.nordstrom@hsb.se

Y

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva
Linnéa Nordstrom”
Signerade 2024-03-06 15:01:27 CET (+0100)

Henning Hansen (HH)

HSB Stockholm

Henning.Hansen@hsb.se

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HENNING TAUBE HANSEN"
Sigherade 2024-03-06 14:35:23 CET (+0100)
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Jimmy Bergman (JB)
HSB Sodertorn
Jimmy.Bergman@hsb.se

BanklID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var |
"JIMIMY HANS BERGMAN" *
Signerade 2024-03-06 14:07:31 CET (+0100)

Lars Ake Henriksson (LAH)
larsaakenenriksson@gmail.com

BankIiD

Namnet som returnerades frian svenskt BanklD var
"L ARS-AKE HENRIKSSON”
Signerade 2024-03-06 14.05:45 CET (+0100)

1

ool b s L Tt s e, ST e L o el L pll, Tl il T A T B L PR R T B WL o T R e T e PR e el O el i e T Tl il Ll P P A T L L L TS L L ol i T S o T O R I"AJ

rrigliy o P B W Pyl St oS gl il g g eyl g iy S gl PP e i W e e e et e )

gy i g, o P Wl 2 e iy

Mot e il o g, by g g iy ey PR P b gy o e ey el By Sy B e g e A [l O Sl A et Y Py o Rl LS T B S L. T Ly S il e v b i e ey oy el ey b oy

I AP B I el e i AT g vy L

}




il by g ol g bt ' gl Byl fonla™ f e wb’ ofl g bl o Py e el iy el g sy’ ]y e P e e bl iyl d P W T - 4 eyl ot e eyl 2 bk e el Suh g fl'il- Pl Byl S gl ylini-rf -SL EE- e R P e By B e [EoT T S 2 gt IR e i v o el e e ey ol e ey e A iyl Bl gl el T pleiy’ (L Lo i - dudgh lywg - Bpar oyl o ok el By Sl i, Sy P B R TR T IO L T T il e e Lo

Veritikat

Transaktion 09222115557512268528

WO RN e T D T el T TV PR T T D IR, e e s B el ] R L0 el I ST S ekl Wk e L e L PRI el 3RS A L1 Ll R Sl L ilel T Jel N LA T Tl R L B el e T MRS A TR L T LT SRFR g ATt ey TR S Ml b

Marcus Jansson (MJ) Anders Joachimsson (AJ)
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| BankliD

HSB Projekipartner Anders.Joachimsson@hsb.se
Marcus.Jansson@hsb.se

TPkl

BankliD

H L Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var L "Anders Joachimsson”
"Marcus Johan Enar Jansson” Signerade 2024-03-06 14:34:27 CET (+0100)

Signerade 2024-03-06 13:57:30 CET (+0100)
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Birgitta Strimbold (BS) Henrik Zather (HZ)
| Birgitta. Strimbold@hsb.se Henrik. Zather@hsb. se

BankliD BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/D var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BIRGITTA MARIA JOH STRIMBOLD" "HENRIK ZATHER"
ngnerade 2024-03-06 14:07:51 CET (+0100) . Signerad@ 2024-03-06 14:09:46 CET (+0100)
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Fredric Havren (FH) Jonas Erkenborn (JE)
Fredric.havren@se.ey.com Jonas.Erkenborn@hsh.se

BankiD BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Fredric Havrén " "Jonas Mikael Erkenborn”
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Detta verifikat ar uttardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i HSB Bostad AB, org.nr 556520-6165

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredaovis-
ningen for HSB Bostad AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
shingen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen entigt god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direkt&ren ansvarar aven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredavisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren f6r beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet & en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i érsrecowsmngen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter ar
hégre dn fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
amdosattande av mtem kontrolf
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r tdmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontroilen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
toérens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplys-
ningar.

e« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett holag
och en koncern inte langre kan fortsdt{a verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

o inhdamtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende Kkoncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vidr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrotlen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
nar vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
6rens forvaltning av HSB Bostad AB fér ar 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entligt forsliaget
| férvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget {ill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolageis ekonomiska ange-
ldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktéren ska skéta den i6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
gverensstammelse med lag och 6r att medelsfoérvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihef, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéaliande direkt6éren i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon f&r-
summelse som kan féranleda ersatfningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdakerhet hedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionefla bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bola-
gets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framkommer av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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