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Styrelsen fér Stam Sju M 26 AB far h3rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

&)

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.
olagets visentligaste tillgang ar fastigheten Marievik 26 i Stockholm.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Arbete med den godkinda detaljplanen fér omradet fortskrider enligt plan.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 52622 69 202 74 220 82 920
Driftnetto 51 665 40 879 46 992 57 796
Balansomslutning 624 498 = h57 988 600 049

Forvdantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsdtta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
-astigheten ingdr som en del | AMF Tjinstepension AB:s totala fastighetsbestand.

Information om risker och osdakerhetsfaktorer

gets verksamhet dr exponerad tor risker och méjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjénstepension
B-koncernen dr bolaget en del i AMF:s riskhanteringsarbete. Malsdttningen med detta arbete &r att undvika
ovdntade ekonomiska eller andra férluster fér koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen dr affars-
respektive operativa risker, vilka &r kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av
bolaget,

Identifierade riskomraden:

Fastigheternas marknadsvdirde - Har arbetar vi langsiktigt med var forvaltning och med att skapa attraktiva platser
genom en medveten stadsutveckling, vilket vi bedémer bidrar till battre och stabilare driftnetton. Vardering av hela
fastighetsbestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sdkerstalla relevant
information till vara externa och oberoende virderare | kombination med en nara dialog med desamma. Vi fdljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadslage. Marknadens avkastningskrav
ar dock en omvérldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresinttikter och uthyrningsgrad - pdverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler
Stockholmsomradet, Detta paverkas i sin tur av tillvixten i ekonomin. Denna risk hanteras genom en néra dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfilj med avseende pa
forfallostrukturer och en spridning av hyresgéster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker for att forlora intdkter och férkorta
vakanstider.

Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnads@kningar som inte gar att kompensera fér genom
hyreshaéjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval férbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjdnster, samt for vissa kostnadsslag dven av sdsongsvariationer. Eventuella vakanser
paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till fordel T6r bade vara hyresgdster och f6r oss sker
ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiférbrukningen. Underhalisarbetet planeras utifran
faststéllda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oforutsedda kostnader och reparationer.

Signerat TE, MBL, MBZ, P5, CB
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Dessa forebyggs dessutom genom en god kdnnedom om vara fastigheter via var egen personal med sérskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, kostnader dar

méjligheten att paverka dess storlek &r begransad.

Oférutstigbara hdndelser - fortlépande arbete med férbyggande atgirder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade vaktare, Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via Zirich.

e

Motpartsrisk och anseende - dr risken fér att en motpart inte kommer att fullfélja sina ataganden, och att vi

riskerar att forknippas med icke ldmpliga hdndelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgéster och leverantérer. Vi gbr alltid kreditbedémning av hyresgisterna infor ett kontraktstillfélle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa siékerheter. Aven vara leverantrer foljs upp med hénsyn till kreditrating
och hantering av myndighetsarenden. Vi stéller ocksa krav pa att leverantorerna ska respektera de grundl3ggande
rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tillampa arbets- och anstaliningsvillkor som ar férenliga
med Internationella arbetsorganisationens {ILO) konventioner. Nar det kommer till anseende dr det en standigt
pagaende diskussion internt dér bland annat utbildning genomfors kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion
finns upprattad.

Prajektutveckling och investeringar - Om, till- och nybygegnation innebar risker i alla faser och okar ju mer komplext
projektet dr. Riskerna dr ekonomiska, tekniska och tidsmadssiga. Alla projekt ska félja en uppréttad process med
avseende pa beslutsunderlag och |6pande uppfélining, Vidare efterstrivas hg och ratt kompetens i projekten
inklusive ndra samarbeten inom organisationen, utbver dvriga atgarder avseende hantering av leverantbrer.

IT-drift och sdikerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i ordtta hénder.
Bolagets |T-avdelning arbetar kontinuerligt med att forebygga och férhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behdérighetstilldelning, l6senordshantering och for att méta upp mot
GDPR-férordningen.

Klimat - en fastighet paverkar miljdn under hela sin livscykel, och férdndringarna i klimatet stéller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar savil for att minska sin paverkan pa klimatet som att beddéma och férsta de
risker vi stélls infér till f6jd av klimatférandringar. Under 2022 genomfordes en klimatriskanalys av hela
fastighetsbestandet for att fa kunskap och underlag f6r att anvanda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken for Gversvamning fran skyfall, vattendrag, sjoar och hav samt bristande markstabilitet. AMF
Fastigheter #r anslutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkénda klimatmal uppsatta som kommer
att styra verksamheten framat. Mal som avser att sdnka de absoluta utsldppen av vaxthusgaser. AMF-koncernen
anvander i huvudsak el, virme och kyla fran fossilfria energikdllor, och har [dnge arbetat systematisk med att

effektivisera energianvéndningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad strévar AMF Fastigheter | méjligaste man efter att

| byggprojekt stélls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsméngderna ska redovisas. Vattenférbrukningen mats i samtliga fastigheter, vilken
successivt har minskat genom att bland annat installera snalspolande munstycken.

Férdndringar | skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten &r att skatt ska
hanteras i enlighet med géllande lagar och regler, ska kontrolleras, redovisas och betalas korrekt. Forandringar i

lagar och praxis kan komma att pdverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler staller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen

och lopande dialog med expertis inom skatteomradet.

Fardndringar | lagar och regelverk - utéver skattelagstiftningen kan férandringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pd hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bor utvdrderas, och / eller fatta affarsméissiga beslut. Aven har

hanteras risken genom bevakning av férandringar och néra samarbete med expertis, da framst vara revisorer.

Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan m&ta betalningstorpliktelser till fGljd av
otillracklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen med avseende pa planering av saval
likviditet som finansiering.
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Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehéller brister som kan leda till att
felaktiga beslut fattas. For att uppréitthalla en god kvalitet ar arbetet med rapporteringen samlad till en avdelning.
Till grund f6r arbetet finns styrande dokument och en tydlig fordelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete girs for en god intern kontroll med saval férebyggande som uppfdljningskontroller, som granskas via intern

och extern revision.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst 76 100 795
~ arets resultat 9137 265

85 238 060

disponeras sa att
| ny rakning dverfores R
85 238 060

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrikning, térandring eget
kapital samt kassaflodesanalys med noter,

Signerat TE, MEL, MBZ, PS5, CB
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

Thr -2024-12-31 -2023-12-31

2420916

36

Hyresintakter 4, 5 82622 6g 202

e

T — U - m— — PP

Resultat frén finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter g 238 255

ARETS RESULTAT g 137 10 446

Rapport over totalresultat 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Arets resultat g 137 10 446
Ovrigt totalresultat 0 0
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Mauateriella anldggningstillgangar

Bygenader 13 323 805 328 339
Mark 14 157 932 157 932
Byggnadsinventarier 15 36 499 13 152
Markinventarier 16 0 0

nventarier, verktyg och installationer 17 g 0

bl0 022 253 794

Finansiella anldggningstillgéngar
Fordringar hos koncernféretag 20 0 0
Andelar i intressefretag 21,22 59 59

Omsattningstillgangar

rifristiga fordringar
Kundfordringar 24 826 2 057
Fordringar hos koncernféretag 159 S0
Ovriga fordringar 10 841 4817

Summa kortfristiga fordringar 14 397 7402

Kassa och bank 20 18

SUMMA TILLGANGAR ;. 624 498 571 158
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Balansrdkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

ER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20

aumma hmﬁﬁ eget kapital 120 120

Fritt eget kapital i,
Balanserad v 76 101 65 655

Summa fritt eget kapital _ 85 238 76 101

Summa eget kapital 85 358 76 221

Obeskattade reserver 26 15 616 13 147

Avsattningar

Summa avsdttningar 539 516

Langfristiga skulder 28
Skulder till koncernforetag 37727 1049
Skulder till moderforetag 461 862 460 814

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulde

. —r—— g 2211

ER 624 498 571 158

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL
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Rapport over forandringar i eget kapital
Thkr

Aktie-~ Resery- Balanserat Summa

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 65 656 65 776
Arets resultat o _ 10446 10 446

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per
aktie, |

Reservfond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tdckning av forlust, 6kning av aktiekapitalet
genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat u
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldge for
avsattning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott fran aktiedagaren.
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr - -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 28 709 21411
& Av- och nedskrivningar 20 332 17 179

forandring av rorelsekapital 35 215 28 463

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran den [opande verksamheten - ' 28 950 32320

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldgeningstillgangar -76 362 -46 629
Jamkningsmoms

Férandring av fordringar hos koncernforetag

angfristiga skulder hos koncernforetag
Forandring av lang ga skulder hos moderforetag

| T T ——— . R - P

Transakiion 0922211555754 2546740)
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Noter
Tkr

Not 1 Allméin information

Stam Sju M 26 AB, org.nr 556684-0897, med sdte i Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till Stam Sju AB, org nr
556904-5825, med séte i Stockholm, Sverige,

Maoderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stam Sju M 26 AB dr dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas &r AMF Tjénstepension AB, org nr 502033-2259, med sate i Stockholm.

Hallbarhetsrapport

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stam Sju M 26 AB dr d
AB, org nr 502033-2259, med site | Stockholm, Stam Sju M 26 AB omfattas av en hallbarhetsrapport fér koncernen
som har uppréattats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Hallbarhetsrapporten finns pa féljande lank; https://www.amf.se/om-amf/hallbarhet/hallbarhetsredovisning/
Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen adr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.,

Foljande varderingsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillg&ngar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
ifferenser redovisas | Rapport dver totalresultat.

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Inga valutakurso

Hyresintakter

Bolaget tillimpar undantagsregeln i RFR2 som innebér att bolagets hyresavtal som leasetagare klassificeras som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller
manadsvis | férskott och redovisas linjdrt som en intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd.
Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets 16ptid.

Bolagets huvudsakliga intdkter bestar av hyresintakter samt intakter vid forsaljning av fastigheter.

Intdkter vid forsdljning av fastigheter redovisas i samband med att kontroll dvergar till kGparen vilket bedoms
sammanfalla med frintridesdagen. |

Personal

Bolaget har varken under aret eller féregaende ar haft ndgon anstalld personal och ej heller utbetalt nagra loner
eller andra ersattningar, varfdr personalkostnader saknas.
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Skatter
) Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
= underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skilinader mellan

™ redovisade och skatteméissiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de tempordra
skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas e] i skillnader hdnférliga till andelar i dotter- och

intresseféretag som inte forvéntas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som %mmmm_emmntamm Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital. Aktiedgartillskott kan vara villkorade eller ovillkorade. Villkorade aktiedgartillskott
ldmnas med villkor gentemot Gvriga aktiedgare, det innebdr vanligen att kapitalet ska aterbetalas till aktieagarna

vid en framtida tidpunkt, férutsatt att det finns tillrackligt med vinstmedel i bolaget.

Materiella anl@ggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrakningen néar det pa basis av tillgang
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tuEEfa%Ew bolaget
och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvardet till den del de innebér en ekonomisk férdel | framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

A‘Wkﬁmmgammmpw for materiella anldggningstillgangar
Avskrivninga gt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvdrde. Avskrivning

sker linjért Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Hyresgastanpassningar 2-8 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Markinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
I”‘iEdEE@E’“ 'w 'ﬁgsb%ﬁm {jm sédm mikmﬁm ﬁms t:aea‘“ﬁmaﬁ ﬂig%ﬂgﬁng étﬁwiﬁﬁmgwérd@ SOm ém Mgg‘m av

wm@t En ﬁadsmmm étmﬁ}m mdmt om mﬁgmgms m&{mmﬂﬁ virde ﬁﬁw ﬁtﬁﬁﬁﬂ“lﬁg inte wm‘mgw am
redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skuider.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde. Anskaffningsvarde berdknas med hjalp av
effektivrantemetoden, dér direkt hanférliga kostnader och intdkter periodiseras Over kontraktets |6ptid med hjalp
av effektivrantan. Effektivrdnta dr den rénta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardeberakning av framtida kassafléden.

Transaktion 09222115557542546740 §88  Signerat TE, MB1, MB2, PS, CB
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En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nar
0 glera posterna med ett

e
55; nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden,
o
o

nm Effekten av denna standard bedtms avse vardering av kundfordringar/hyresfordringar samt vardering av interna

o, Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken

ddrmed far standarden inte nagon effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

e fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i dotterbola
ar lag

Kundfordringa

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvintade kreditférluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade |6ptid 3r kort, varfor vdrdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av forvintade kreditfériuster redovisas i rérelsens dvriga kostnader.

Fordringa
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillga

gingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort foérvantad 16ptid

och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljo
av en intraffad handelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gbéras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar
visentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som &r forknippade med skulden, Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifalie.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

= Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden for att faststdlla redovisade varden pa vissa
¥ tilledngar. Dessa beddémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa

32 framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Post som paverkas av bedomningar ar

) fastigheter, vilket beskrivs nedan:

Verkligt varde pa fastigheter

Bolaget redovisar fastigheterna till verkligt vérde, d v s till det marknadsvérde som vid en obercende vardering har
asatts fastigheterna. Samtliga fastigheter marknadsvirderas individuellt halvarsvis, 0630 samt 1231, och féljer
riktlinjerna fér MSCI Sweden Annual Property Index. Bolaget anvander sig av flera externa varderingsforetag dar
alla viirderare dr auktoriserade av Samhéllsbyggarna, Virderingarna utforts i enlighet med tillampliga delar av
Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i RICS Valuation - Global Standards 2017 ("Red Book”} och
utfiardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen har utférts i enlighet med

Samhdéllshyggarnas regler om god virderarsed.

Varderingsprinciper

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den &ppna marknaden.
Marknadsviardebeddmningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastningsmetod.
Utifran resultaten av dessa metoder gbrs en sammanfattande beddmning av marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jimfdrs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifran objektstyp, ldge, standard och hyresgaststruktur. Hénsyn tas till den vardeutveckling som skett
mellan férvarvs- och viirdetidpunkt. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa en eller flera
viardebdrande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.,

Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrommar samt det restvdrde som fastighetsinnehavet férvédntas ge
upphov till nuvdrdesberdknas med en kalkylrdnta baserad pa de direktavkastningskrav som kan hadrledas fran
ortsprismetoden. De faktiska vdrdefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga
anvinds i den man de kan anses spegla en marknadsméssig niva. Nar faktiska uppgifter om virderingsobjektets
betalningsstrémmar inte dr tillgdngliga eller om de inte speglar marknadens forvantningar baseras kalkylen istallet
pa varden som kan anses normala fér det aktuella varderingsobjektet med hdnsyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedomningar. Kalkylperioden |Oper oftast pa 10 ar.

Fastighetsviardena i bolagets redovisning dr resultatet av varderingsforetagens bedomningar vid en given tidpunkt,
virdetidpunkten 2024-12-31, och inkluderar en viss osikerhet, vilken uppskattningsvis rér sig om +/- 5-10 procent
per fastighet.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2024 2023
Nettoomséttning per verksamhetsgren

Kontor 73 333 60 466

All omséttning &r hdnforlig till fastigheter beldgna i Stockholm.
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Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter
Bolagets hyresavtal avser uthyrning av lokaler, och kontraktportféljens férfallostruktur &r enligt nedan:

2024-12-31 2023-12-31

Kontraktportfiljens forfallostruktur
Avtalade hyresintdkter inom ett ar

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare 8n fem ar

Belopp avser kontrakterad arshyra {(bashyra inkl. tilldgg) som émsesidigt kan s8gas upp inom ovanstaende
respektive tidsintervall. Kontraktens uppsdgningstid ar i regel nio manader. Tillsvidarekontrakt avser | huvudsak
lokaler, men férekommer dven for garage (parkering).

Not 6 Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
Reparation och underhéll
Férvaltningsadministration
Fastighetsskatt

B

Ovriga driftkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2024 2023

Avskrivningar byggnader -9 388 -9 809
Avskrivningar byggnadsinventarier -10 944 -9 738
terforing tidigare ars nedskrivning U 2 368

Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisor
Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.

Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter, Gvriga 238 255

Signeral TE, MB, MB2, P5, CB
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Rantekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, ovriga

Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -3 251 -2 345
Uppskjuten skatt

-avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemadssigt

varde pa byggnader -23 -360

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 12 411 13 151

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -2 557 20,60 -2 709
Ej avdragsgilla kostnader 0,18 -22 0,07 -9
Ej skattepliktiga intakter 1,35 -167 -4,56 600
Temporara skillnader pa fastighel 0,1 | 57
Schablonintdkt periodiseringsfond 0,85 -105 0,99 -130
Ej avdragsgill rantekostnad 3,30 -409 0,00 0

Ovrigt 0,00 0 666 =0

Redovisad effektiv skatt 26,38 3273 20,57 -2 705
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Mot 13 Byggnader

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 585 735 592 506
Overfért frin pagdende nyanliggning: 2 966
__Omklassificeringar

585 739

Utgémﬁ% mﬁmmmﬁmé& m&kaﬁmngwmdm

Ingaende avskrivningar -257 591

Arets avskr ivningar

328 335

Utgémde redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt virde 1 957 000

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt varde och hdnférs till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestdmts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden.

Vardet har bedtmts i enlighet med virderingshandledningen upprittad av MSCl {foredetta IPD Svenskt
Fastighetsindex}. Virderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard (IVS).
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid virdebeddmningen tillimpas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad metod (kassaflédesmetod). Den enskilt storsta virdepaverkande faktorn vid véarderingen ar

direktavkastningskravet. Kalkylperioden l6per pa 10 ar.

Not 14 Mark
2024-12-31 2023-12-31

mgamd% anskaffni r“agwaaﬁdm 157 932 157 932

Utg%ami& redovisat virde 15? 933 157 932

Not 15 Byggnadsinventarier
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 91 ?5&
Overfért fran pdgdende nyanlaggningar

Jtgaende m&umﬁmmdﬁ mskaﬂnmgwamﬁn 138 356 104 066

Ingaende avskrivningar 90 913 .81 175
Amg avskrivningar _ mm M@ -9 738

Utg%mé& mﬂﬁwgm virde 36 499 13 152
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 Markinventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden _ 382 382

Utgéﬁﬁﬁﬁ ackumulerade mskaﬁaim&mrﬂ&a 382 382

- avskrivni a’agar

Mgéﬁmm méﬁwsat varde 0 - ﬂ --

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

_Ingaende anskaffningsvarden 151 151

lﬁg&mde ackumulerade ﬁmmﬁnmgwﬁmm 151 151

mgamﬂe avskrivningar -151 N -151

Utgamde m&w sat wﬁmﬁ 0 0

Not 18 Pagaende nyanldggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 54 371 73 010
Overfort till Gvriga anldggningsti .38 947 .15 768
_Investeringar 76 362 46 629

Utgdende ackumulerade amkaﬁmmgwmdm 91 786 54 371

ﬁgémd% r&&dskﬁmmgm 0 -2 368

mgwnda redovisat virde 91 786 54 371

Not 19 Avtaisenliga forpliktelser
| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som d@nnu inte har redovisats | balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgérder.

2024-12-31 2023-12-31

Signerat Tk, MB1, MB2, PS,
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Not 20 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Avgamﬁ% f@rdrmgﬁ?

Utgaende mdmmf virde

Not 21 Andelar i intresseforetag

Ing &m‘aﬁ msmﬁﬂ Wagﬁm

mgﬁﬁmﬂ méﬁmmt virde

Not 22 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intressefdretag

Antal
Namn andelar

Marieviks Amﬁm S&mfaﬁi ighet 15

*Avser bade kapital- och dgarandel.

Marieviks ﬁ%mﬁm Samfal lighet

Not 23 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvdrden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Omklassificeringar

2024-12-31

2024-12-31

Andel i
procent™

?i?g 06-4691

2024-12-31

5 885

17 (21)

2023-12-31

2023-12-31

Redovisat

S‘tmkmylm

2023-12-31

23 518
212

Ejzgé%ée redovisat wﬁrd&
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Not 24 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Kundfardringar brutto 1661 2 057

Avsattning for forviantade kundforluster

Avsattning vid arets bérjan 0 -540
Nya avsattningar -834 O
Atervunna kundfordringar 0 540

Avsattning vid arets slut -834 0

Ej forfallna kundfordringar 618 641
Forfallna <30 dagar 0 O
Forfallna 31-90 dagar 0 34
Forfallna >90 dagar 1043 1382

Summa ej nedskrivna mmffigm 1661 2 057

Summa kundfordringar 8§26 2057

Bolaget har redovisat férluster pa 834 tkr (0) f6r nedskrivning av kundfordringar.

Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Farutbetalda kostnader 72 68

Not 26 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2018 0 2787
Periodiseringsfond 2020 2 888 888
Periodiseringsfond 2022 3673
Periodiseringsfond 2023 3795
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Not 27 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31
Temporara skillnader

Fastigheter

2023-12-31

Temporira skillnader

Not 28 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till -
balansdagen
Skulder som forfaller till

betalning senare an fem ar efter

Ovriga langfristiga skulder avser inbetalda depositioner frin hyresg

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintdkter

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skattefordran

19 (21)

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Belopp vid
arets ingang

betalning mellan ett och fem ar efter

raster.

Redovisas i Belopp vid

resultatrak. arets ut

2024-12-31

2023-12-31

498 589

2024-12-31

55981

2023-12-31
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Mot 30 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar hos
intresseftretag

Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Kassa och bank

Summa finansiella tillgdnga

Procent av balansomslutninger

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernféretag
Langfristiga skulder till moderféretag
Ovriga langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Anskaffningsvarde
Anskaffningsvarde
Anskaffningsvérde
Anskaffningsvirde

Anskaffningsvarde

Vardering

Anskaffningsvirde
Anskaffningsvarde
Anskaffningsvirde
Anskaffningsvarde
Anskaffningsvarde

2024-12-31

37727
461 862
1185
10 614

20 (21)

2023-12-31

1049
460 814
1 185
1623
1259

intdkter Anskaffningsvarde 11 185 12 079

Summa finansiella skulder 522 577 478 008

Procent av balansomslutningen 83,7 % 83,7 %

F&r samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vdrdet. Koncernens
finansiella riskhantering ar centraliserad till AMF Tjanstepension AB och en beskrivning av kapital- och

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 31 Transaktioner med narstaende
Av totala ink6p och férséljning métt | kronor avser 31,4 % (30,8) av inkbpen och 0,2 % (0} av férséljningen andra
féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 32 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Transaktion D822 115557542546740 Signerat TE, MB1, MB2, P5,CB
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€ Not 33 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 76 100 795
arets resultat 9137 265

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 35 238 060

disponeras sa att
i ny rakning Gverfdres 85 238 060

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Marie Barkman

Thomas Erséus
Ordforande

Magnus Behrenfeldt Per Stromblad

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Bragd
Auktoriserad

Transaktion 09222115557542546740
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Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for Stam Sju M 26 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen Léwfé,,tﬁ | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseend
den 31 december 2024 och av dess
imms&z&mﬁﬁmn ar fﬁmﬁﬁg mm érﬁmﬁw“%mg%m %‘Mgﬁ delar,

bild av Stam Sju M 26 AE
arsredovisningslagen. Fory

Vi tillstyrker dartor att b

Grund fér uttalanden

s finansiella stallning per

Vi har utfort revisionen méégt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionss
allande til Etﬁm Sfiﬁ M 26 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ends | far

beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar obearo
Ovrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat m% Hrackliga oc

;_ ‘ UQ@%’SW E"@m‘

Revisionen av érsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 26 mars 2024 med
omodifierade uttalanden | Rapport om ﬁmmémmmwm

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

indet av émmﬂw'mhgm ansvarar styrelsen for

_@W@mﬁéﬁ%ﬂ av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den

n réttvisande
uitat och kassaflode for aret enligt

finansiella res

gl | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

h mmméiwmém s0m gmm “Em" vara ﬁt&@@ﬁﬁﬁ%n

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan att fortsatta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realisliskt altemativ till aft gora nagot av della.

. ¥ ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar g}é pegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara ultalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimfigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fatiar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
ach har an professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

tliga felaktigheter |
: . vare sig {ﬁmm bﬁmg pé -gm&%ﬂgmw eller
misstag, mﬁe&m&r ach utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
ttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till faljd av cegentligheter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatia
agerande | mwmg}@ forfalskning, avsiktliga vtelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- gkalfar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som %f lampliga mm hansyn till
omstandighetemna, men inte for att utiala oss om effektivitete
den interna kontroller.

Revisionsberttelse Stam Sju M 26 AB, org. nr 556684-0897, 2024

-~ \ivé@rdarar vi lampligheten i de redovisningsprincipe
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga mammmmmm eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
dreredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhd@mias fram till datumet for revisionsberatielsen. Bﬂm
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bol

langre kan fortsétta verksamheten.

—  Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa elt sétt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunktan 6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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fé@i@ﬁﬁkﬁﬁﬁéﬁﬁh

Grund f8r uttalanden

Wi har utféirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

kray.

Stym sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fﬁmm Wsﬁ frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
ﬁmmmg med hansyn till de krav som mmgmﬁ verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehaov, likviditet och stalining ﬁmgi

Revisorns ansvar
Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att i@hémtﬁ revisionsbevis tor att med

en rimlig grad av s8kerhet kunna bedtéima om nagon styrelseledamot
i nAgot vBsentligt avseende:

~—— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ﬁmﬂﬁﬁmg%kyﬁﬁ ghet mot

bolaget, eller

— pf nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal hetréffande ravigionen av forslaget tll dispositioner av
imémma mgt Em fmmﬁ {}m éﬁmm vm Eﬁﬁfﬁiﬁm% om ﬂ%ﬂ% ar att

%mmmggmm

Rimlig sakerhet ar en hig grad
en revision som utfors miégt god revis ems; B .
att upptacka atgarder siller forsummelser wm %e:m foranleda

Stockholm den dag som framgaar av var elektraniska underskrift.

KPMG AB

Christer Bragd
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Stam Sju M 26 AB, org. nr 556684-0897, 2024

1i amm alltid kommer

oberoende i forhallande fill Stam Sju M 26 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
mamm angelagenheter, Detta innefattar bland annat atl fortlépande

bedoma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
mgmémiém ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
hetryggande satt,

arsatiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett 1orslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vl professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revislonen. Granskningen av forvalini ngen och
firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pd var professionella
bedbmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vizentliga fér verksamheten och dér avsieg och
dvertradelser skulle ha séarskild h%ﬁy&ﬁﬂﬁﬂ for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlayg, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst sller fordust har vi
granskat om fBrslaget ar forenligt med akliebolagslagen.
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