ARSREDOVISNING 2024

IVAR KJELLBERG AB

Org.nr 556309-6170

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for lvar Kjellberg AB far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 2024, bolagets trettioattonde verksamhetsar.

Byggmastare Ivar J. Kjellberg startade byggverksamhet redan 1932. Den ar grunden till dagens
fastighetsinnehav i koncernen. Det innebdr mer an 90 ar av kontinuerligt foretagande med Goteborgs-
regionen som hemmaplan. Verksamheten har sitt sate i Goteborgs kommun i Vastra Gotatands lan.

Vi varnar om vara varderingar. Vi vill vara ett sunt, ansvarsfullt och langsiktigt familjeforetag
som tar vara pa traditionen, lever i nuet och ar lyhdrda for framtiden.

Vision

Var vardegrund, erfarenhet, stolthet och vart engagemang skall upplevas i all var verksamhet. Vi skall
skapa nytta for vara kunder, dgare och vart samhille och dérigenom upplevas som en av de frimsta i
var bransch.

Vara vardeord ar Kvalitet - Langsiktighet - Omtanke - Kund - Affarsmassighet.

Styrelse:

Hakan Jarkvist Ordférande
Hans Kjellberg Ordinarie
Angelica Kjellberg Ordinarie
Jessica Frohagen Ordinarie
Victor Dever Ordinarie

Verkstallande direktor:
Angelica Kjellberg

Vice verkstdllande direktor:
Yictor Dever

Revisor:
Auktoriserad revisor Bengt Kron, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Auktoriserad revisor Gunilla Lonnbratt, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Foretagsstruktur

Ivar Kjeliberg AB &r moderbolag samt “hotdingbolag” och har under aret bedrivit fastighetsforvaltning
och byggnadsrorelse genom de helagda dotterbolaget lvar Kjellberg Fastighets AB med dotterbolag.
Darutover ar Ivar Kjellberg AB moderbolag for Ivar Kjellberg Projekt AB och Ivar Kjellberg Byggnads

AB samt lvar Kjellberg Kungsbacka AB med intressebolaget Arands AB.

Koncernen ar halftenagare i Aranas AB som ager och forvaltar fastigheter samt bedriver projekt-
och byggnadsrorelse inom Kungsbacka kommun. Aranas konsolideras i koncernen genom klyvnings-

metoden, vilken innebar att konsolideringen avy Aranas 1 koncernen sker genom att inta 50 % av
Aranas tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och kostnader.

Verksamheten

Koncernens totala omsattning uppgick under aret till 427 Mkr (390) varav totala hyror uppgick till 427
Mkr (390). Koncernens totala omsattning inklusive lvar Kjellberg Byggnads AB:s interna omsattning av
byggtjanster inom koncernen uppgick under aret till 427 Mkr {395).

Balansomslutningen var 4 033 Mkr. Total uthyrningsbar yta uppgar till cirka 239 000 kvm (234 000) och
antalet bostadslagenheter uppgar till 2 622 st (2 586).

Fastighetsrirelsen och byggnadsrorelsen har bedrivits i separata bolag sedan ar 1997. Aranas AB
forvarvades ar 1996.

For detaljerad redovisning kring Aranas hanvisar vi till arsredovisning for Arands AB 2024 samt till
WWwW.aranas, se.

lvar Kjellberg Fastighets AB

Var fastighetsforvaltning, exklusive extern forvaltning, omfattar vid arets slut 43 fastigheter i
Goteborg med en sammanlagd uthyrningsbar yta om ca 110 000 kvim. Bostadsbestandet omfattar
ca 93 000 kvm (1 476 bostadslagenheter), ca 17 000 kvm kontor, butiker och férrad samt ca 792 st
garage- och parkeringsplatser. Totala hyresintdkter uppgick under ar 2024 till ca 198,0 Mkr (176, 3).

Var verksamhet har bidragit med ett stort antal nya bostdder i Goteborg. Engagemanget i den nya
stadsdelen Kvillebacken har for var del resulterat i 178 hyresratter och 121 bostadsratter, Dartitl
kommer konvertering av lokaler och vindar till bostader, Var avslutade nyproduktion i Ostra Kalltorp
under aret har tillfort ytterliggare 104 hyresratter. Vara egna pagaende planer for utveckling och
upprustning av fastigheter kommer att bidra till att kontinuerligt forse marknaden med fler attraktiva
bostader.

En av koncernens fastigheter i dotterbolaget KB Tunnan 3 har under 2024 delvis forstorts i en brand.
Denna del har utrangerats och planering for ateruppbyggnad pagar.

lvar Kjellberg Projekt AB
lvar Kjellberg Projekt AB har under aret inte bedrivit verksamhet.

lvar Kjellberg Kungsbacka AB
lvar Kjellberg Kungsbacka AB ar haiftenagare i Aranas AB.

Aranas AB

Aranas AB med dotterbolag dger och forvaltar 51 fastigheter inom Kungsbacka kommun med en
sammanlagd uthyrningsbar yta om ca 258 000 kvm. Bostadsbestandet omfattar ca 163 000 kvm

(2 292 bostadsldgenheter) och ca 95 000 kvm avser kommersietla lokaler. Markinnehavet 1 Aranas AB
omfattar ca 800 000 kvm ramark. Totala hyresintdakter exklusive extern forvaitning uppgar titl 457,9
Mkr {426,7) varav var andel uppgar tilt 229,0 Mkr (213,4). Resultat efter finansiella poster uppgar till
-11,2 Mkr (5,8) varav var andel uppgar till -5,6 Mkr (2,9).

Aranas har en omfattande projektportfolj, En av de storre projekten ar bl a Kolla Parkstad med ca 1 100
bostader med varierande upplatelseformer. Omradet utvecklas av Aranas, Eksta, JM, PEAB, Veidekke och
Kungsbacka kommun. Tva tredjedelar av stadsdelen ar i dagstdaget bebyggd och inflyttad. Arands har hittills
uppfort 134 hyresratter och 72 bostadsratter. Utover detta har Aranas 3 kvarter {or kommande produktion.
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Fastigheten Facklan 10 monterades ned under aren 2022 - 2023 och kommer att ersdttas med en ny byggnad.

| kvarteret Vatland planerar och projekterar Aranas for att bygga moderna bostads- och kontorsfastigheter med
inslag av butiker. Merparten av Valandprojektet ar genomfort men det aterstar tre kvarter att fardigstalla.

Nar omradet ar klart kommer det att innehalla totalt ca 300 lagenheter, cirka 13 000 kvm handels- och kontorsyta
samt ett parkeringshus. Vatand kvarter 3 ar ett bostadsrattsprojekt med butiker i gatuplan och Valand kvarter 5

innehaller cirka 80 hyresratter med butiker i gatuplan. Projekt Valand ar med anledning av det hoga ranteldget
tillfalligt pausat och kommer att aterupptas sa snart de ekonomiska forutsattningarna tilllater.

Arbetet med att utveckla bostadsomradet Tingberget fortsatter. Vi har paborjat nyproduktion i omradet som
numera kallas Tingshdjd, som bestar av tre punkthus med 84 lagenheter samt cirka 100 parkeringsplatser under
bostadsfastigheterna.

Forsta etappen av rotrenoveringen av Tingberget slutfdrdes varen 2024 medan etapp tva paborjades i siutet av
2024 och berdknas vara slutford under bdrjan pa 2025.

Lars Bjorklund har utsetts till ny VD under 2024 i Aranas AB.

ivar Kjellberg Byggnads AB

Bolagets verksamhet har varit ar inriktad pa nybyggnads-, ombyggnads- och underhallsarbeten samt
byggservice. En betydande del av verksamheten har varit inriktad mot lvar Kjellberg koncernen och Aranas
koncernen. Arets omsattning uppgick till 0,0 Mkr (5,5). Resultat efter finansiella poster uppgar tiil 0,6

Mkr (0,7). Bolaget har huvudsakligen varit verksamt i Goteborgsregionen,

Var byggverksamhets ambition har varit att med traditionella byggmastarvarderingar driva verksamhet i
Goteborgsregionen, Detta har vi uppnatt genom en verksamhet inriktad pa kvalitet och hallbarhet.

Foretagets verksamhet har upphort under senare delen av 2023. Bolaget forvantas bl helt vilande under
2025.

Marknad

Vara fastigheter ar vilbelagna i samlade forvaltningsenheter. Vara bostader och lokaler ar attraktiva
och skots i en egen kvalitetsinriktad forvaltning. Fastigheterna ar alla av god standard och val
underhallna. Kundattraktiviteten mats regelbundet och har under lang tid visat en hog niva.
Mdtresultaten placerar vart bolag och Arands bland de foretag som har de mest ndjda hyresgasterna
i hela landet enligt enkdatundersokning utford genom AktivBo.

Efterfragan pa bostader ar stor. Vart bostadsbestand ar fullt uthyrt och vi ser fortsatt goda framtids-
utsikter for vara kommersiella lokaler, aven om beslutprocesserna for de sistnamnda tar langre tid.
Var uthyrningsgrad fér kommersiella lokaler uppgick vid arsskiftet till 99 % i Géteborg.

Aranas kommersiella lokaler ar valbelagna i Kungsbacka. Den fortsatt kraftiga befolkningstillvaxten

i Kungsbacka kommun skapar underlag for fler arbetstillfallen och en okad kopkraft, vilket ger goda framtids-
utsikter for vara kommersiella fastigheter.,

Vi ser en fortsatt stor efterfragan pa hyresratter i Goteborg och Kungsbacka. Var tro ar att
efterfragan pa bostadsritter kommer att 6ka och vara god framover.

Hallbarhetsredovisning

All var verksamhet bygger pa vara grundvdrderingar. Det innebar att hallbarhetsaspekterna ar en
naturlig del i férvaltning, nyproduktion och upprustning. Energibesparande atgarder ar sarskilt i fokus
i vara ny- och ombyggnadsprojekt. Att vi rustar upp och ger vara hus ett mycket ldngre liv ser vi

som en del av ett hallbart arbete. Vi forsoker {6pande ge vara hyresgaster verktyg for att agera
kKlimatsmart.

Andra viktiga aspekter av vart hallbarhetsarbete dr samhéllsengagemanget, som hos oss har en lang
tradition. Vi arbetar aktivt i vara omraden for att skapa livskraftiga miljoer for bade beende och
naringsidkare. En nddvandig pusselbit ar den ekonomiska hallbarheten. Pa en stabil ekonomisk grund
kan resurser fordelas bade klokt och strategiskt.

2y10TtToPWUMTIpo1Vgl)]v7XMboedxM - Sida (3 av 33)

Dokumentnummer:



1)

o L}
)

5

171

-
-}

2023

IVAR KJELLBERG AB

Tillsammans med vara medarbetare tar vi de kommande aren ett stdrre grepp om hallbarhetsfragan
med de globala hallbarhetsmalen som utgangspunkt. Slutmalet ar ett hailbart arbetssatt som

genomsyrar hela verksamheten.

Framtid och utveckling

Med 93 ar pa hemmaplan kanner vi var marknad val. Vara verksamheter ar en bra bas for fortsatt
utveckling om marknaden medsger det. Inom vara kunskapsomraden och med vara vidrderingar tror vi
att det finns goda forutsattningar for oss och vart arbetssatt aven i framtiden.

Vi har under aret fortsatt att utveckla befintliga fastigheter, titlfort nya bostader och kommersiella
ytor och okat samverkan inom koncernen.

Koncernen har god stabilitet och tikviditet och vi ser med tillforsikt fram emot en intressant
utveckling de ndrmaste aren med en féryngrad och forstarkt organisation.

Mojligheter och risker

Farandringar pa marknaden och férandringar av regelverk och kostnader kan ge effekter pa koncernens
resultatutveckling och pa varderingen av bolagets tillgangar och skulder. Hog inflation, forandrade
finansieringskostnader och avkastningskrav ar variabler som kommer att paverka koncernen framover.
Koncernen star stark med lag justerad belaningsgrad och stora 6vervarden i fastigheterna.

Vi ser inga betydande risker eller osakerhetsmoment som kan paverka koncernens resultat vasentligt.
Hyrorna ar koncernens storsta intaktspost och utgdr darmed grunden for saval resultat som
marknadsvarde. Bostadshyrorna faststalls genom forhandlingar med Hyresgastforeningen och
naverkas inte av kortsiktiga forandringar pa marknaden. Vakansgraden for kommersiella lokaler
bedéms inte 6ka fran nuvarande niva. Risknivan for kommersiella lokaler dr begransad genom
hyresavtalens olika Optider och att hyresgasterna representerar olika branscher.

Fastigheterna ar (Opande val underhallna men vi ser ett kommande behov av modernisering.

Valutarisk foreligger ej och en eventuell ranteuppgang paverkar endast en del av var laneportfalj,
genom att koncernen har ingatt avtal om rantederivat, i enlighet med var finanspolicy.

Samtliga vara fastigheter ar fullvirdesforsakrade.
For ytterligare information om mojligheter och risker se not 2.

Omsattning och resuitat

Koncernens totala omséattning uppgick under aret till 427,0 Mkr (389,7). Koncernens totala
omsattning inklusive lvar Kjellberg Byggnads AB:s interna omsattning av byggtjanster inom
koncernen uppgick under aret till 427,0 Mkr (395,2). Driftsnettot for koncernens fastigheter
uppgick till 262,6 Mkr (233,8) och byggverksamhetens resultat uppgick titt -0,2 Mkr (-0,3).
Koncernens rorelseresultat uppgick till 126,8 Mkr {99,1) och finansiella kostnader till 90,8 Mkr
(80,2).

Koncernen redovisar ett resultat efter finansnetto om 40,9 Mkr (24,5).
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IVAR KJELLBERG AB

Mkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning total, inkl intern |
omsattning av byggtjanster 427,0 395,2 428,3 406,8
Hyresintakter 427.,0 389.7 360,5 341,2
Fakturering byggverksamheten 0,0 4,6 15,9
Nettoomsattning total 427.,0 389,7 365,1 357,1
Rorelseresultat 126,8 99 1 90,5 111,4
Resultat efter finansiella poster 40,9 24,5 41,5 81,7
Batansomslutning 4 033,3 3 976,4 3 801,4 3573,0
Marknadsvarde, fastigheter 8 043,7 ] 684,2 7 937.,4 8 131,5
Justerad soliditet 48,8% 48,4% 50, 8% 54,0%
Justerad belaningsgrad 37,6% 38,6% 35,4% 32,4%

2020

423,2
329,0
31,6
360,6
112,5
71,3

3 326,12
7 674,5
53,9%
32,1%

Nyckeltalsefinitioner framgar av not 1.

Investeringar

Vi beddmer koncernens fastighetsbestand som vt balanserat med fastigheter i bra ldgen i tva
kommuner med positiv utveckling, Goteborg och Kungsbacka.

Var malsattning ar att uppratthalla ett attraktivt bostadsutbud, vilket underldttas av planerad
nyproduktion av attraktiva hyres- och bostadsratter samt nischproduktion av olika slag.

Arets investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny-, till- och ombyggnad uppgick i
koncernen till 180,8 Mkr (310,3), varav var andel i Arands uppgar till 131,8 Mkr (132,5).
Arets investering i maskiner och inventarier uppgick till 0,6 Mkr (3,3).

Likviditet och finansiering
Koncernens likvida medel uppgick pa bokslutsdagen till 120,6 Mkr (156,6). Kortfristiga placeringar
uppgick pa bokslutsdagen till 24,6 Mkr (25,2). Kassafiodet i koncernen fore forandring av rorelsekapital

uppgick under aret titl 141,3 Mkr (101,7).

Koncernens rantebédrande skulder uppgick pa balansdagen till 3 024 Mkr (2 964). Lanestrukturen
framgar av not 24 och 25. Information om hantering av ranterisker och anvéandning av derivat framgar
av not 1 och not 26.

Likviditeten ar god och pagaende verksamhet finansieras normailt.

Finansiell stallning

Koncernens synliga soliditet uppgar till 15,0 % och belaningsgraden till 84,1 % av bokfort varde.

Vid beddmning av koncernens stallning maste hansyn tas till att fastigheterna redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for planenliga avskrivningar, Detta varde understiger fastigheternas
marknadsvarde avsevart. Lan redovisas fr o m 2016-12-31 med faktisk kapitalbindning vilket innebar
att lan med formell kapitalbindning understigande 1 ar redovisas som korfristig skuld samt att lan med
formell kapitalbindning dverstigande 1 ar redovisas som langfristig skuld.

Varje ar gérs en intern marknadsvérdering av samtliga fastigheter och vissa ar med stdd av ett antal
externa virderingar. Varderingen ar baserad pa en avkastningsvardering, Enligt vardering gjord vid
arsskiftet uppgar fastigheternas marknadsvarde inkl 50 % av Arands fastigheter till 8 044 Mkr. Detta
innebar att koncernens justerade soliditet, dar hansyn tas till verkliga varden pa fastigheter, uppgar
till 48,8 % och justerad belaningsgrad till 37,6 %. Hansyn har da tagits titl 20,6 % uppskjuten skatt pa
overvarden,

Ar 2024 har inneburit férandrade villkor f6r koncernen genom hdgre férvaltnings- och rantekostnader, vilket

i viss utstriackning har kompenserats genom hogre hyror. Vardeutvecklingen pa fastighetsinnehaven har
framforallt drivits av hogre hyror.

lvar Kjellberg AB koncernen ar finansiellt stark med en hog justerad soliditet och en lag justerad belanings-
grad. Vi har 100% av finansieringen i form av banklan och ca 67 % av vara lan ar réntesdkrade med hjalp av
rantederivat. Vi arbetar aktivt for att ha goda bankrelationer och tittar pa mdéjligheten att ytterligare forstarka

genom gron finansiering och hallbarhets lankade lan,
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Per Sundequist har anstallts som ny VD i Ivar Kjellberg Fastighets AB.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel vid arets ingang 107 059 473
Arets resultat 34 708 042
141 767 515 kr

Styreisen och verkstailande direktéren foreslar att vinstmedel disponeras pa foljande satt:

Till aktieagarna utdelas 10 000 000
| ny rakning fores 131 767 515
141 767 515 kr

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstdispositionen:

Styrelsens uppfattning ar att den forestagna utdeiningen varken hindrar bolaget eller koncernen fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt eller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdetningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Den foreslagna utdeiningen foreslas utbetalas till aktiedgarna dagen efter arsstamman.

Betraffande koncernens och bolagets resultat for rakenskapsaret samt stalining per 2024-12-31,
hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakningar, kassaflodesanalyser jamte tillhérande
boksiutskommentarer.
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Koncernresultatrakning

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

av byggnader och mark

Resultat fran andelar i intressebolag
Ovriga intakter

Ovriga kostnader

Bruttoresultat

Byggverksamheten
Nettoomsattning
Produktionskostnader

Resultat fran byggverksamheten

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,10

— O O N D

8,2,16

12
13

15

IVAR KJELLBERG AB

Koncernen
2024 2023
(kkr) (kkr)
427 021 389 704
-164 375 -155 913
-102 083 -85 961
-9 -9
15 634 7 584
-180 N -515
176 008 154 890
- 37
-156 -359
-156 -322
-49 0_20_ -55 428
126 832 99 140
4 841 5 548
-90 802 -80 218
40 871 124 470
40 871 24 470
-13 963 -14 342
26 908 10 128
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Koncernbalansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende ny-, till- och ombyggnader
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstitlgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlageningstillgangar

Summa anldgegningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattefardran

Forutbetalda Kostnader och
upptupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

17,18
17
17

19

13

22

IVAR KJELLBERG AB

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
3 5095 640 3 395 450
228 070 350 965
7772 8 843
3831482 3755 258
11 11
G954 947
965 958
3 B3Z2 447 3756 216
1 089 428
27 172 21 116
2 104 1577
25 260 12_299_
55 625 38 390
24 635 25 258
120 626 156 583
200 886 220 231
4033 333 3976 447

2y10TtToPWUMfpo1Vgl)Jv7XMboedxM - Sida (8 av 33)

Dokumentnummer:



970

)

prrnaf
I~
iy |

202504

Koncernbalansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Avsattningar
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skutder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Ssumma eget kapital och skulder

Not

14

25,26

25

28
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Kancernen
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
500 500
100 100
605 804 592 900
606 404 593 500
194 703 186 856
2 082 822 2 122 335
942 489 843 750
34 733 53 847
6 601 1793
84 069 97 166
81 512 82 200
1 149 404 1073 756
4033 333 3976 447
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Forandringar i eget kapital, koncernen

Eget kapital 2023-12-31

Justering skatt obeskattade reserver

Utdelning

Arets resultat

kEget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

500

200

Ovrigt till-

skjutet kapital

10

100

100

Annat eget Summa eget

kapital han- kapital
forligt till
moderbolagets
aktiedgare

592 900 593 500

-4 -4

-14 000 -14 000

26 908 26 908

605 804 606 404
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Kassaflodesanalys for koncernen

Not
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresuitat fore finansiella poster
Avskrivningar 29
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 29

Erhallna rantor

Erhallna utdelningar
Erlagda rantor och liknande
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundferdringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rdrelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anldaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar

~orsaljning ovriga finansiella antdggningstiligangar

.y L

~arsaljning av kortfristiga placeringar
Investering i kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av lan

Amorterigar pa lan

FOrdandring langsiktiga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

IVAR KJELLBERG AB

Koncernen
2024 2023
(kkr) {kkr)
126 8312 99 140
103 793 80 359
117 -1 809
230 742 177 690
3 581 4 408
1260 1140
-93 974 -85 757
-304 4215
141 305 101 696
-661 2 237
-16 051 9 963
-20 363 10 066
-1 908 -4 917
102 322 119 045
-178 531 -301 998
475 1367
-33
iJ .
673 459
-1 451
-177 390 ~-301 676
60 000 133 650

-275

-496 -212
-20 115 -10 875
39 111 142 563
-35 957 -4( 068
156 583 196 651
120 626 156 583
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Moderbolagets resultatrakning

Not
Nettoomsattning 32
Bruttoresultat
Administrationskostnader 8,9,16
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag 11
Ranteintakter och liknande intakter 12
Rantekostnader och liknande kosthader 13

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 14
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 15
Arets vinst

IVAR KJELLBERG AB

Moderbolaget
2024 2023
(Kkr) (kkr)
615 840
615 840
- :162_ -1 664
-847 -824
7 959 15 000
3 662 2 548
-10 389 -10 910
385 5814
40 220 18 688
40 605 24 502
-5 897 -2 576
34 708 21926

12

2y10TtToPWUMfpo1VglJvZXMboedxM - Sida (12 av 33)

Dokumentnummer:



5974

i

20250417

Moderbolagets balansrakning

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlGggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 19,2
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 19

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 23
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar 22
Kassa och bank
Summa omsattningstillganegar

Summa tillgangar

IVAR KJELLBERG AB

Moderbolaget

2024-12-31
(kkr)

340 918

340 218

340 918

103 560
8

4
103 572

24 635
10 840
139 047

479 965

13

2023-12-31

(Kkr)

352 014

352 014

352 014

74 003
15

-y

74 018

25 258

8 554

107 830

459 844
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Moderbolagets balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder hos koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skutder

Upplupna kosthader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

26

28

IVAR KJELLBERG AB

Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31
(kkr) (kkr)
500 500

100 100

600 600

107 059 99 133
34 708 21 926
141 767 121 059
142 367 121 659
265 029 254 317
176 34

347 12 343

6 184 1472

65 744 69 915
118 104

72 569 83 868
479 965 459 844
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Forandringar i eget kapital, moderbolaget

Aktiekapital Bundna
reserver
Eget kapital 2023-12-31 500 100
Utdelning
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 500 100

Fritt eget
kapital

121 059

-14 000

34 708

141 767

Summa
eget kapital

121 659
-14 000
34 708

142 367

Aktiekapitalet bestar av 4 894 aktier med kvotvarde 102 kr, varay 500 A-aktier representerade 10 raster

per aktie och 4 394 B-aktier representerade 1 rost per aktie.
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresuitat fore finansiella poster
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallna rantor

Erhatlna utdelningar
Erlagda rantor och Liknande
Betald inkomstskatt

Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar -
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning Gvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafldde fran den [opande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning kortfristiga finansiella placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSYERKSAMHETEN

Férandring langfristiga skulder till koncernbolag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
l.ikvida medel! vid arets slut

29

Moderbolaget

2024 2023
(kkr) (kkr)
-847 -824
b .. R
-897 -824
403 172
1 260 372
. -8
-1 185 -1 288
-419 -1 576
2016 44 Q72
142 34
-4 031 -23 734
-2 292 18 796
673 464
673 464

24 020
-20 115 -10 875
3905 -10 875
2 286 8 385
8 554 169
10 840 8 554
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IVAR KJELLBERG AB

Bokslutskommentarer

Not 1

Redovisningsprinciper och finansiella risker

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsndmndens
atimé@nna rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med
féregaende ar.

Koncernredovyisning

| koncernredovisningen ingar dotterféretag dar moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer
an 50 % av risterna. Darutdver ingar innehaven i det halftendagda bolaget Aranas AB, redovisat
enligt klyvningsmetoden. Denna metod bedoms ge den mest rattvisande bilden av koncernens
stalining och resultat, eftersom fastighetsinnehavet i Aranas ar av vasentlig omfattning i
forhailande till koncernens dvriga fastighetsinnehay.

Vid intagande av dotterforetagen i koncernredovisningen tillampas férvarvsmetoden, vilken innebar
att dotterforetagens egna kapital vid férvirvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas

och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin hethet. | koncernens egna kapital ingar

harigenom endast den del av dotterforetagens egna kapital som tillkommit efter forvarvet.

Klyvningsmetoden innebar att i koncernens balansrikning intas 50 % av Aranas tillgangar, avsattningar
och skutder. | koncernresultatrakningen intas 50 % av Aranas intakter och kostnader.
Principerna avseende forvarvsmetoden tillampas i ovrigt pa analogt satt.

Internvinster inom koncernen elimineras och ingar ej i koncernens resultat.

Intresseforetagsredovisning

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar moderbolaget direkt
eller indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar. Med undantag for Aranas AB
redovisas andelar i intresseforetag enligt den s k kapitalandelsmetoden.

Kapitatandelsmetoden innebéar att konsolidering huvudsakligen sker pa separata rader i koncern-
resuttatrakningen och koncernbalansrakningen.

Intakter
Hyresintidkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av
hyrorna som beloper pa innevarande period redovisas som intakter.

Andra typer av intakter
Utdelning redovisas ndr ratten att erhalla utdelning ar sakerstalld.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta varderas till balansdagens kurs,

Intékter/pagaende arbeten

Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader for projektiedning m m.
Resultatavrakning i byggnadsrorelsen redovisas enligt successiv vinstavrakning.

Intdkter och kostnader redovisas i forhallande till entreprenadens upparbetningsgrad.

Eventuella forlustrisker i pagaende projekt belastar arets resuitat det ar forlustrisken identifieras.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretag i koncernen ar leasetagare omfattar endast operationell leasing (hyresavtal).

Leasingavgiften redovisas som en kostnad tinjart over leasingperioden.

17
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Redovisningsprinciper och finansiella risker, forts
Nedskrivningar ay tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang minskat i varde gors en bedémning av tillgangens redovisade

varde. | de fall det redovisade vardet dverstiger dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas etler erhallas avseende aktuelit ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt farandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominellt belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar besiutade eller som ar aviserade och med stor sannolikhet
kommer att faststallas.

Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrakningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknings-
metoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemdassiga varden
pa tillgangar och skulder.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Upp-

skjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Bokstutsdispositioner
Forandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nvckeltalsdefinitioner
Solditet:
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Justerad solditet:
Eget kapital plus bedomt overvarde minskat med uppskjuten skatt pa fastigheter i férhallande
till justerad balansomslutning.

Belaningsgrad:
Rantebarande skulder i forhallande till bokfort varde fastigheter,

Justerad belaningsgrad:
Rantebarande skulder 1 forhatlande till marknadsvarde fastigheter.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader som uppférts i egen regi har upptagits till summan av direkta produktionskostnader
och skalig andel av indirekta kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over den beddmda nyttjandeperioden.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Byggnader

Mark

Stomme 100 ar
-asader, yttertak, fonster 30-50 ar
Hissar, Installationer, Ytskikt 20-50 ar
_dgenhetsrenovering 50 ar
_okalrenovering 50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets loptid
Inventarier 5-10 ar
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Redovisningsprinciper och finansiella risker, forts
Finansiella anlageningstillganear

Finansiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvarde med beaktande av eventuellt
nedskrivningsbehov,

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder redovisas till nominellt belopp. Rantekostnader periodiseras och resultatfors over loptiden.

Finansietla instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar likvida medel, vardepapper, fordringar,
rarelseskulder och upplaning. Dessa redovisas till det belopp varmed de beraknas inflyta respektive

nominetlt belopp,
Koncernens upplaning innefattar aven derivatinstrument som koncernen anvander for att sakra sin exponering
for ranterisker.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafliodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Som likvida medel Klassificeras kassa- och bank-
tillgodohavanden samt kortfristiga finansiella placeringar,

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar till anstallda i koncernen utgors av lon, sociala avgifter, betaid semester,
betald sjukfranvaro och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut ersattning.

| koncernen forekommer endast avgiftsbestamda pensionsplaner. | en avgiftsbestamd pensionsplan betalar
foretaget faststilida avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse

att betala nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens
resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigande tjanster utforts.

Ersattningar vid uppsagning utgar da nagot foretag inom koncernen beslutar att avstuta en anstallning
fore den normala tidpunkten for anstiliningens upphorande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande
om frivitlig avgang i utbyte mot sadan ersdttning.

Finansieila riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella risker. For att minimera dessa arbetar
koncernen med en aktiv riskhantering. Riskhanteringen skots centratt enligt den finanspolicy som
faststallts av styrelsen. Policyn ar foremal for l6pande revidering minst en gang per ar.

Koncernens finansiella risker sammanstalls kontinuerligt och foljs upp for att sakerstalla att finanspolicyn
efterlevs. Overgripande malsittning for finanspolicyn ar att

- Optimera mojligheterna/risktagandet for skuldportfoljen inom det riskmandat som faststallts

- Sakerstalla koncernens kort- och langsiktiga kapitalférsorjning

Kreditrisk
Koncernens kreditrisk avseende hyresfordringar ar begransad, Samtliga hyror betalas i forskott.

Ranterisker/refinansieringsrisker

Koncernen arbetar utifran en av styrelsen faststalld normportfolj som innebar att maximalt 50 % av

den totala skuldportféljen far ranteomsittas inom en 12 manadersperiod och maximalt 50 % av lane-
forfallen, kapitatbindningen, bor ske inom en 12 manadersperiod. Koncernen efterstravar en jamn fordelning
av lanekonverteringar under aret och arsvis. All handel med derivata instrument, swappar etc, skall utforas
mot den underliggande laneportfoljen.

Sakring av koncernens rantebindning

Avtal om sa kallade ranteswappar skyddar koncernen mot ranteforandringar. Eventuell ranteskillnad

som skall erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas i posten Rantekostnader och liknande
resultatposter, och periodiseras dver avtalstiden. Da derivatavtal ingas i sakringssyfte redovisas inte
vardet av dessa i balansriakningen. Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fortid
redovisas omedelbart 1 resuttatrakningen.
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Redovisningsprinciper och finansiella risker, forts
Likviditetsrisker

Hanteringen av likviditetsrisk sker med forsiktighet som utgangspunkt, vilket innebar att bibehalla

IVAR KJELLBERG AB

tillracklig likviditet och lamplig finansiering genom avtalade kreditmojligheter.

Valutarisk

Koncernen utsatts inte for nagra vasentliga valutarisker. Koncernen har inga lan i utlandsk valuta och

utsatts darfor inte for nagon valutarisk avseende laneportfdljen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Foretaget gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisnings-
andamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden
for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter, De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vardet i balansrakningen och avskrivningar i resultatrakningen.
Foretagets bedomning per 2024-12-31 ar att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.,

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvarde har beraknats enligt en avkastningsvardering.
Olika avkastningskrav har anvants for olika typer ay fastigheter (2,15 % - 7,08 %).

Vardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer varderas till nedlagda kostnader. Bedomningen ar att det
inte foreligger nagot nedskrivningsbehov avseende pagaende arbeten per 2024-12-31.

Not 3 Nettocomsattning fordelning Koncernen
2024 2023
Hyresintakter Fastighetsforvaltning (kkr) (kkr)
Bostader 280 032 254 650
Kommersiella okaler 129 869 119 065
Garage och p-platser 17 120 15 989
Summa fastighetsforvaltning 427 021 389 704

Bygoverksamheten

Nettoomsattning . 37
T 427021 389741
Not 4 Fastighetskostnader Koncernen

2024 2023

{kkr) (kkr)

Driftskostnader 113 865 97 246
Underhall, reparationer och hyresgéast-

anpassning 39 300 47 617

Fastighetsskatt L 11 210 11 050

164 375 155 913
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Not 6

Mot 7

Not 8

Not 9

IVAR KJELLBERG AB

Resultat fran andelar i intressebolag Koncernen
Avser nettoresultat fran fastighetsforvaltande bolag 2024
(kkr)
Klosterparken Ringsted 1/5 -9
-9

Ovriga rorelseintikter och rorelsekostnader

Ovriga rorelseintikter och dvriga rorelsekostnader bestar dels av externa administrations- och
forvaltningsuppdrag samt dels av Kungsmassans marknadsforingsbidrag, realisationsvinster och ovriga

engangsersattningar.
Fordelning av bruttoresultat Koncernen
2024
(kkr)
Fastighetsforvaltning 160 563
Ovriga rorelseintakter och kostnader, netto 15 454
Byggverksamhet - ~156
Resultat fran intressebolag -9
175 852

2023
(kkr)

2023
(Kkr)
147 830
7 069
.322

-9

154 568

Resultatet i byggverksamheten for var del i Arands AB uppgar under 2024 till -301 kkr.

Administrationskostnader Koncernen
Arvoden och andra ersattningar 2024
till revisorer {kkr)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:
Revisionsuppdraget 1 367
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Skatteradgivning 497
Andra ersattningar 115
Deloitte:
Revisionsuppdraget 104
Skatteradgivning -
2083
Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar Koncernen
2024
(kkr)
Avskrivning av byggnader 93 689
Avskrivning av inventarier 2 189
Utrangering 7915

Aterféring av nedskrivningar :
103 793

2023
(kkr)

1326

349
125

74

Moderbolaget
2024
(kkr)

2023
(kkr)

1874

2023
(kkr)
85 595
2 490

-7 726

80 359

Moderbolag
2024
{kkr)

0

Kostnader avseende avskrivning av inventarier redovisas i administrationskostnader och i fastighetskostnader.
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Not 10 Operationella leasingavtal

Not 11

Not 12

Not 13

| redovisning utgors operationelia leasingavtal i allt vasentligt av uthyrda bostader/lokaler/garage, bolaget
ar darmed leasegivare. Avtalen avseende kommersiella lokaler loper i allmanhet pa 3-5 ar. Framtida hyres-
intakter for bostader ar beroende av hyresforhandlingar och for lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.
Bostadshyresavtal [&per normalt med en uppsagningstid om 3 manader.

Framtida minimileasavgifter som kommer att
erhallas avseende icke uppsagningsbara
leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett ar men
inom 5 ar

Forfaller till betalning senare an 5 ar’

| redovisning utgors operationetia leasingavtal av tomtratt och hyra av lokaler, bolaget ar darmed lease-
tagare. Tomtrattsavtalet ar pa 60 ar med en avgaldsperiod pa 10 ar fr o m 2021-05-01.

Framtida minimileaseavgifter som skall erldggas
avseende icke uppsagningsbara leasingavtal.

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfalier till betalning senare an ett ar men
inom 5 ar

Forfalier till betalning senare an 5 ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelningar fran koncernbolag
Nedskrivning av andelar i koncernforetag

Ranteintakter och tiknande intakter

Ranteintakter, ovriga

Ranteintakter, koncernbolag
Realisationsvinst vid forsaijningar av
borsnoterade aktier

Utdelningar pa aktier

Rantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, ovriga
Rantekostnader, koncernbolag
Forlust vid forsaljning av aktier
Ovriga finansiella kostnader

Marknadsmassiga rantor utgar pa interna mellanhavanden.

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) (kKkr) {kkr)
199 355 201 971
273 251 263 858
87 443 81 858
560 049 47 687 - -
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
221 221 -
800 800
8 267 8467
9 288 9 488 : -
447 444
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
- - 19 055 15 000
-11 096
0 0 7 959 15 000
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
3531 4 408 353 172
1999 2 004
50 50 -
1 260 1 140 1 260 372
4 841 Hh 548 3 662 2 548
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
90 042 79 964 3030 3 385
- 7 359 7 390
138 - 133
760 116 - 2
90 802 80 218 10 389 10 910
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Not 14

Not 15

Not 16

Bokslutsdispositioner

Lamnade/mottagna koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gatlande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantekostnader
Skatteeffekt hanfortig till justering 1 temporara
skilinader

Skatteeffekt av arets underskottsavdrag

Skatteeffekt av ej tidigare bokfort underskotts-

avdrag
Skatteeffekt tidigare ars resultat
Redovisad skattekostnad

Loner, andra ersdttningar och antal anstdlida

Loner, andra ersattningar och
sociala kostnader

Moderbolaget

Styrelse och VD
{varav pensionskostnader)

Totalt Maderbolaget

Dotterbolag

Styrelse och VD
{(varav pensionskostnader)

Ovriga anstallda
(varav pensionskostnader)

Totalt Dotterbolag
{varav pensionskostnader)

Intresseforetag, Arands var andel
Styrelse och VD
(varav pensionskostnader)

Ovriga anstillda
(varav pensionskostnader)

Totalt Intresseforetag, Arands var andel
(varav pensionskostnader)

Totalt Koncernen
{varav pensionskostnader)

IVAR KJELLBERG AB

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) (kkt) (kkr)
- - 40 220 18 688
- B . 40 220 18 688
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
(kkr) (kkr) {kkr) (kkr)
-5 897 -2 567 -5 897 -2 576
-8 066 -11 775 . -
-13 963 -14 342 -5 897 -2576
40 871 24 470 40 605 24 502
-8 419 -5 041 -8 365 -5 047
-604 -9 664 -2 302 -655
317 327 3 925 3 090
-3 065 872
-11 181 - -
8 926 .
90 - - -
-27 36 -27 36
-13 9613 -14 342 -5 897 -2 576
2024 2023
Loner Soc. Kostn Loner Soc. Kostn
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
640 137 683 138
(-) (-)
640 137 683 138
(-) {-)
2 331 733 1 983 623
(233) (478)
12 516 7 203 13 188 7 670
(2 100) (2 316)
14 847 7 936 15 171 8 293
(2 633) (2 794)
1739 925 1 340 763
(304) (260)
17 543 7 290 19 992 9170
(2221) (2 338)
19 282 8 215 21 331 9 933
(2 525) (2 598)
34 769 16 288 37 185 18 364
(5 158) (5 392)
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Not 16 Loner, andra ersattningar och antal anstallda, forts

Not 17

Medelantalet anstdllda

Moderbolaget
Sverige

Dotterforetag

Intresseforetag, Arands var andel
Koncernen totalt

Varav styrelse och ledning
Moderbolaget

Antal styretsemedlemmar

VD och andra ledande befattningshavare

Dotterforetag
Antal styreisemedlemmar
VD och andra ledande befattningshavare

Intresseforetag, Arands var andel
Antal styrelsemedlemmar
VD och andra ledande befattningshavare

Materiella anldggningstillgangar
forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Forsaljningar och utrangeringar

Under aret genomfdérda omfordelningar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Under aret genomfdrda omforingar
Forsaliningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende planenligt restvdrde

Taxeringsvarden fastigheter 1 Sverige
Varav mark

Pagaende ny-, till- och ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader
Omfordelat till forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Verkligt varde

IVAR KJELLBERG AB

2024
Antal Yaravy man

22 59%

32 49%

54 53%

5 60%

1 0%

4 75%

3 33%

3 80%

4 62%
2024-12-31 2023-12-31
(KKr) (kkr)

4 290 144 4 075 420
47 597 44 186

-8 277 -1 000
237 085 171 538

4 566 549 4 290 144
-894 694 .810 242
.93 689 .85 594
17 244

230 1142

-970 909 -894 694
0 .7 726

: 7 726

0 0

3 595 640 3 395 450
5 077 995 4 809 913
1 990 151 1671 146
350 965 256 040
133 235 266 146
-256 130 171 221
228 070 350 965

8 043 682 7 684 180

24

2023

Antal

23

34
57

Varay man

56%
48%

51%
50%

0%

80%
67%

80%
50%
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IVAR KJELLBERG AB

Not 17 Materiella anldaggningstillgangar, forts

Not 18

For upplysningsandamal gors arligen en vérdering for att bedéma fastigheternas verkliga varde.
Vardering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod dar direktavkastningskraven hamtas fran

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
-Inventarier
Ingaende anskaffningsvarden 28 687 27 788
Arets inkop 546 3335
Omklassificeringar 1273
Erhatlet offentligt bidrag -282
Forsatjningar och utrangeringar -929 -2 436
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 29 295 28 687
Ingaende avskrivningar -19 844 -19 407
Omklassificeringar -37
Forsaljningar och utrangeringar 930 2 053
Arets avskrivningar -2 573 -2 490
Utgaende ackumulerade o
avskrivningar -21 524 -19 844
Utgaende planenligt restvarde 7772 8 843

transaktionsmarknaden. Direktavkastningskray som anvants vid varderingen tigger i intervallet 2,15 % - 7,08 %.
FGretagets redovisade driftsnetton beddms dverensstamma med marknadsmassiga och har darfor lagts till
grund for varderingen. Inga vakanser forvantas utover omflyttrmingsvakans.
Bokfort varde byggnader och mark, forvaltningsfastigheter, enligt ovan.

For att kvalitetssakra och verifiera varderingen utfor vi lopande externa varderingar av utvalda fastigheter,
vilka ligger val i niva med den interna varderingen. Per 2024-12-31 har Ivar Kjellberg Fastighets AB koncernen
internvarderat hela bestandet. Arands AB koncernen har per 2024-12-31 latit extern aktor vardera utvalda

fastigheter, vilka ligger val i niva med den interna varderingen, vilket motsvarar 92 % av de totala fastigheterna.

For ytterliggare information avseende fastighetsvardering i Arandskoncernen, se Arands AB:s arsredovisning.

Byggnader och mark (forvaltningsfastigheter)

Fastighetsbeteckning Bygen ar Bostader Butiker Totalt

Fastighetsadress /Omb ar /Lokaler Kvm
Kvm

Hyresfastigheter, indirekt agda genom

kommanditbolag

Kommendantsangen 5:3
Kastellgatan 11

Vasastaden 15:16
Karl Gustavsgatan 21-23

Jakobsdal, Géteborg
BG 33:12
Paskbergsgatan 8

BO 34:4
Jakobsdalsgatan 15

Vegastaden, Goteborg
Olivedal 5:20
Nordostpassagen 2-6

1914

/1986 2 310
1929

/1994 3 687
1934

/1993 1 784
1932

/1992 1342

1969/
2019 4967

25

189

698

2 499

3687

1784

1342

3 663

Tax,
varde
kkr

83 566

139 000

52 000

43 GO0

174 692

2y10TtToPWUMIpo1lVglJv7XMboedxM - Sida (25 av 33)

Dokumentnummer:



Fastighetsheteckning
Fastighetsadress

Olivedal 23:24
Jungmansgatan 15-25

Goteborg Olivedal 9:1
Olivedalsgatan 24-26

Bostaden, Goteborg
Bo 98:1
Littekutlegatan 22

BG 98:2
Bogatan 35

Bo 98:3
Bogatan 3/

B5 98:4
Bogatan 39

Bo 938:6
Bogatan 41

Bo 98:7
Nonnensgatan 1

Bo 98:8
Nonnensgatan 3

Bo 98:9
Nonnensgatan 5

BO 98:12
Kvarngardesgatan 4

Bo 98:13
Lillkullegatan 24

BO 99:2
Bogatan 45

BO 99:3
Bogatan 47

Kvillestaden, Goteborg
Bramaregarden 34:12
Kvilletorget 4-14

Bramaregarden 77:1
Kvilletorget 16-20

Bramaregarden 14:1
Kvilletorget 21-22/
Bramaregatan 3-5

IVAR KJELLBERG AB

Not 18 Byggnader och mark (forvaltningsfastigheter), forts

Bygen ar
/Omb ar

1973
{2017
/2018

1930
/1992

1946
/1990

1946
/1990

1946
/1989

1946
/1989

1946
/1988

1946
/1989

1946
/1990

1946
/1987

1946
/1991

1946
/1991

1946
/1991

1946
/1991

1976

1977

1978
/2013

Bostader

7725

2 558

1 501

1113

1016

1259

1195

1251

1292

1542

1 059

924

891

5 848

2 502

3 499

Butiker
/Lokaler
Kvim

890

221

80

37

70

109

44

50

60

106

73

390

16

741

3 071

1 842

266

Totalt

Kvm

8 615

2779

1 581

1130

1 086

1 368

1 239

1 301

1352

1648

1132

1314

907

741

8 919

4 344

4 065

Tax.
varde
KKkr

347 878

95439

45 344

33 304

32 580

36 071

35955

37 280

40 641

43 766

34 370

32 296

31 853

4 584

145 088

64 429

93 488
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IVAR KJELLBERG AB

Not 18 Bygegnader och mark (forvaltningsfastigheter), forts

Fastighetsheteckning
Fastighetsadress

Bramaregarden 15:22
Bramaregatan 2-10

Bramaregarden 15:19
Tunnbindaregatan 21

Bramaregarden 15:12
Vaderkvarnsgatan 17

Bramaregarden 15:13
Vaderkvarnsgatan 19

Bramaregarden 15:8
Herkulesgatan 7

Bramaregarden 26:1
Tunnbindaregatan 12-14/
Vaderkvarnsgatan 18-20

Bramaregarden 28:13
Bramaregatan 20-24

Bramaregarden 17:1
Vindragaregatan 12-14

Bramaregarden 33:1
Hisingsgatan 35

Bramaregarden 33:2
Parmmataregatan 16

Bramaregarden 33:3
Parmmataregatan 14

Bramaregarden 33:10
Hisingsgatan 31

Bramaregarden 33:11
Hisingsgatan 33

Skafto-Fiskeback 7:8,
1:505,1:506

Summa fastigheter, indirekt agda
gencm Kommanditbolag

lvar Kjellberg Fastighets AB
Garda 62:1
Redbergsvagen 7

lvar Kjellberg Lokaler AB
Askim 100:3

Askims Kyrkvag 46

Byggn ar
{Omb ar

1980

1930
/1976
/2022

1929
/1975
/2022

1929
{1975
/2022

1936
/1979

1974

1984

1974

1932
/1979

1934
{1979

1937
/1979

1942
/1977

1942
/1977

1909
/1999

1936
/1996

1987

Bostdder Butiker
Kvm /Lokaler
Kvim
5128 617
1 351 355
815 201
1423 123
1 064 225
3076 20
Z2 812
1 609
1 161 278
1 189 305
485 46
4606 62
465 G
122
70 431 11 494
2 600 336
2 348

27

Tatalt Tax.
Kvm varde
Kkr

5 745 112 662
1 706 50 586
1 016 30 727
1 546 51 960
1 289 22 477
3 096 62 029
2 812 61 000
1 609 33 200
1 439 24 509
1 494 25 312
531 10 319
528 10 149
474 10 031
122 7 570
81 925 Z 159 155
2 936 85 458
2 348 18 440
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IVAR KJELLBERG AB

Not 18 Byggnader och mark (forvaltningsfastigheter), forts

Not 19

Fastighetsbeteckning
Fastighetsadress

Gbg Vasastaden 17-16 AB
Vasastaden 17:16

Vasagatan 21/
Erik Dahlbergsgatan 16-18

lvar Kjellberg Danska vagen 63 AB
Lunden 35:5
Danska vagen 63 A-B

Sandhem Hus 2 AB
Kvillebacken 74;2
Rundbacksgatan 10/
Gamla Tuvevagen 12-14/
Solventilsgatan 11-13

Sandhem Hus 3 AB
Kvitlebacken 77:1

Langdngen 3/
Gamla Tuvevagen 7-9/
Solventilsgatan 6

lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB
Kalltorp 44:40
Ovre Sanatoriegatan 3

Kalltorp 44:45
Ovre Sanatoriegatan 30-36

Arands, var andel*

Summa fastigheter, direkt- och
indirekt agda

Ovriga forvaltningsfastigheter i
extern forvaltningen

Savenas 106:6
Ladspikaregatan 2-8
Summa forvaltning totalt

Butiker
/Lokaler
Kvm

2 089

126

771

26

47 220

Bygegn ar Bostdder
/Omb ar Kvm

1887
/2003 1 651
2013 1 814
2013 5 537
2016 4 664
672

2023
/2024 5 746
81 651
174 766

1955
[2015 1 838
176 604

64 410

64 410

*For vidare information avseende fastigheter ingaende i Aranaskoncernen, se Aranas AB:s arsredovisning.

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Ingaende bokfort varde
Nedskrivning

Utgaende bokfort varde

28

Totalt Tax.

Kvm varde

KKr

3 740 49 570

1 814 74 Q00

5 663 200 256

B 435 189 095

672 32 200

5772 148 400

128 871 2 121 4}_:!_

239 176 5077 995

1 838 44 633

241 014 5122 628
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

(kkr) (kkr)

352 014 352 014

-11 096 -

340 918 352 014
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IVAR KJELLBERG AB

Not 19 Finansiella anldaggningstillgangar, forts

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav (kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
Ingaende bokfort varde 11 11 - :
Forsaliningar . - -
Utgdaende bokfort varde 11 11 - -
Not 20 Andelar i koncernforetag Org.nr  Antal andelar Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
var Kjeliberg Kungsbacka AB 556997-1202 100 000 100 100
var Kjeliberg Byggnads AB 556535-9907 1 000 12 718 23 814
var Kjellberg Projekt AB 556752-4870 1 000 100 100
var Kjelltberg Fastighets AB 956101-2419 9 000 328 000 328 000
KB Byggsam 1 916561-3317
KB Paskbergsgatan 8 916558-3395
KB Jakobsdal 916556-5897
KB Granen 2 916834-8051
KB Vegabyggen 11, Kjellberg & Co 957201-4828
KB Vegabyggen 17, Kjellberg & Co 916443-4699
KB Bostaden 916558-1571
KB Tunnan, Kjellberg & Co 957201-4109
KB Tunnan 1, Kjellberg & Co 957201-4356
KB Tunnan 2, Kjellberg & Co 957201-5627
KB Tunnan 3, Kjellberg & Co 957201-3846
KB Tunnan 4, Kiellberg & Co 916557-8593
KB Vaderkvarnsgatan 17 957202-9818
KB Vaderkvarnsgatan 19 957202-9826
KB Herkulesgatan 7 916561-3325
KB Tunnan 5, Kjellberg & Co 916557-8585
KB Tunnan 7, Kjeilberg & Co 916443-4921
KB Tunnan 8, Kjeilberg & Co 216442-1423
KB Tunnan 9, Kjeliberg & Co 916443-4939
KB Bostaden 1 916561-3358
MerVarden Hus 1 AB 556752-5067
lvar Kjellberg Danska vagen 63 AB 556709-8354
Sandhem Hus 2 AB 556753-3210
Sandhem Hus 3 AB 556753-3251
var Kjellberg Lokaler AB 556753-3244
KB Batsmanstorpet 916561-8910
Gbg Vasastaden 17-16 AB 556723-6152
Ky Linden Samfallighetsforening 717905-8750
Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB 559287-2575
MerVarden Hus 2 AB 559396-0213
340918 352014

Samtliga andelsinnehav i kommanditbolag ar komplementarandelar och samtliga koncernforetag ags direkt
eller indirekt till 100 % och har sitt sdte i Goteborg.

Kommanditdelagare i Kommanditbolagen ar andra bolag inom koncernen och/eller Hans Kjellberg.
Kommanditdelagarna har generellt en insats av 100 Kr.

29
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Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Andelar i intresseforetag

Aranas AB

IVAR KJELLBERG AB

Kapitalandel/
Rastrattsandel

30%

lvar Kjellberg Kungsbacka AB och Ernst Rosen Fastighets AB ager 50 % vardera i Aranas AB.

Innehavet i Aranas AB redovisas enligt klyvningsmetoden. Arands AB bidrar med ett eget kapital om 366 294 kkr 1

koncernen.

Uppgift om intresseforetagens organisationsnummer och sate

Aranas AB

Kortfristiga placeringar

Noterade aktier
Ingaende bokfort varde
Arets inkdp

Arets forsdlining
Utgaende bokfort varde
Borsvarde

Summa kortfristiga placeringar
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Summa

Avsattningar

Avsattningar for garantiataganden

Avsattningar pensionsatagande
Ovriga avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Avsattningen avseende uppskjuten skatteskuld avser skatteffekten av de temporara skillnaderna mellan bokiort
restvarde och skattemassigt restvarde for fastigheter.

Org.nr
559001-9609

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
25 258 24 404
- 1 451
-623 -597
24 635 25 258
47 239 46 657
24 635 15 258
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
(kkr} (kkr)
19 449 10 214
5811 5 055
25 260 15 269
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
100 100
- 627
345 -
194 258 186 129
194 703 186 856

30

Sate
Kungsbacka
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
{kkr) (kkr)
25 258 -
- 25 855
-623 -597
24 635 25 258
47 239 46 657
24 635 25 258
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr)
4
4 -
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Not 25 Skulder till finansinstitut
Rantebarande skulder

Kartfristiéa skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning
mindre a@n 1 ar efter balansdagen

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut som forfaller till betalning
2 - 5 ar efter balansdagen

Summa rantebarande skulder

IVAR KJELLBERG AB

Koncernen Maderbolaget
2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr}
042 489 843 750 -
2 081 584 2 120 598 - -
3024073 2 964 348 - -

Del av skuld till kreditinstitut som forfaller till betalning mindre an ett ar efter balansdagen
L.an med formell kapitalbindning understisande ett ar redovisas som kortfristig skuld och uppgar till
942,5 Mkr. Planerad amortering uppgar titl 0 kronor da refinansiering planeras i takt med forfall.

Genomsnittlig kapitalbindningstid

Koncernens genomsnittliga kapitatbindningstid uppgar pa balansdagen till 1,6 ar {1,7).

Genomsnittlig rantebindningstid

Koncernens genomsnittliga rantebindningstid uppgar pa balansdagen till 3,4 ar (3,4).

Genomsnittsranta

Koncernens genomsnittsranta pa balansdagen uppgar till 2,95 % (3,14 %). Koncernens snittranta under

2024 uppgar till 2,85 % (3,01 %).

Beviljat belopp for checkrakningskredit uppgar i koncernen till 17,5 mkr (0 mkr).

Not 26 Langfristiga skulder

Rantebdrande skulder till kreditinstitut
Pensionsatagande

Skutder till koncernbolag

Ovriga |&ngfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
2 081 584 2 120 598 - -
0 720 - -
- - 265 029 254 317
1238 1017 - -
2 082 822 2122 335 265 029 254 317

Not 27 Verkligt varde pa derivatintrument som anvands for sdakringsandamal

Koncernen har ingatt avtal om réntederivat om nominelit 2 028 Mkr (1 964 Mkr) i syfte att fordela lane-
portfoliens ranteforfall i entighet med beslutad finanspolicy.

Verkliga viarden pa derivatintrumenten uppgick pa ba
Over-/undervirden redovisas inte i bokfdringen utan

ansdagen till + 55 Mkr (+ 63 Mkr) for koncernen.
opande 1 takt med forfall.

Bolaget anviander rantederivat fér att minska risken i framtida rantekostnader och ddrmed fa
en jamnare kostnadsfordelning dver aren, Bolagets finanspolicy anger tillatna instrument samt att
andelen rantederivat inte far 6verstiga utestaende laneskuld.

| huvudsak sker all upplaning till rorlig stibor ranta med olika kapitalforfall for att minska finansierings-

riskerna, En viss andel av skuldportfoljens rorliga ranta sakras med hjalp av rantederivat dar bolaget
byter den rorliga rantan mot en fast ranta i en ranteswap.
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Not 28

Not 29

Not 30

Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupen fastighetsskatt
Forutbetalda hyror

Upplupna driftskostnader
Personalrelaterade kostnader
Upplupen exploateringskostnad
Ovriga poster

Ej likviditetspaverkande poster

Avskrivningar
Realisationsresuttat
Avsattning till pensioner

Nedskrivningar av andelar 1 koncernforetag

Pensionsatagande

Stallda sakerheter

IVAR KJELLBERG AB

Avseende skulder till kreditinstitut:

FOretagsinteckningar
-astighetsinteckningar
6r pensionsatagande

Not 31 Eventualforpliktelser

Borgensforpliktelser

Not 32 Inkop och forsalining mellan koncernforetag

Nedan anges omfattningen av arets inkép och forsaljning avseende koncernforetag.

Forsalining

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
6 232 9 528 - -
541 1930 -
51 870 48 189
7 539 6 645 - -
9 807 11 198 - 44
3778 1 898 - -
1745 2812 118 60
81512 82 200 118 104
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr) (kkr) (kKkr)
103 793 80 359 - .
837 -1 443 -50
-720 -481 -
0 .
- 115 -
103 910 78 550 -50 -
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
(kkr) (kkr) (kkr) (kkr)
3124 105 3 030 650 - -
0 102 - .
3124 105 3030752 - -
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
(kki) (kKkr) (kkr) (kkr)
314 249 -
Maoderbolaget
2024 2023
(kkr) (kkr)
615 840

Ovan redovisad forsaljning avser administration utford titl dotterbolag.
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Not 33 Forslag till disposition av resultatet

Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel: 2024
(kkr)
Balanserade vinstmedel 107 059
Arets vinst 34 708
141 767
Styrelsen foreslar att vinstredlen disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 10 000
i ny rakning balanseras 131767
141 767
Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur
Hakan Jarkvist Angelica Kjellberg
Ordforande Verkstallande direktor
Hans Kjellberg Jessica Frohagen
Victor Devér
Vice verkstdllande direktor
Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska signatur
Bengt Kron Gunitla Lonnbratt
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Rakenskapsaret 2024

Undertecknad styrelseledamot i Ivar Kjellberg AB, 556309-6170, intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie arsstamma den 4 april 2025.
Bolagsstamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition 1
moderbolaget.

Goteborg 2025-04-11

/

Angelich KjellBerg
Styrelseéledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i lvar Kjellberg AB, org.nr 556309-6170
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for lvar Kjellberg AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande f{ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och Koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for lvar Kjellberg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn ftill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse sem kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar ait med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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