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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med orginalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa
arsstamma 2023-03-27. Stamman beslutade att godkianna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Arsredovisning for 2022

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor.
Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for AB Ossebyhus, 556117-4359 fir hirmed avge rsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Aktiebolaget Ossebyhus dger och férvaltar hyresligenheter och lokaler i Vallentuna kommun. Fastighetsbestdndet omfattar g6
lagenheter och ett antal lokaler, uppdelat pa 6 byggnader. Den totala ligenhets- och lokalarean uppgar till 6212 kvm. Andamalet
med bolagets verksambhet dr "att med iakttagande av kommunal likstallighetsprineip framja bostadsforsérjningen i kommunen”.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

2022 har priglats av forsiktighetsprincipen, beroende pa de virldshidndelser som paverkat bade tillgang och priser pa savil
varor som tjanster. For att mota okade kostnader har flera atgarder avseende det planerade underhallet mast pausas. Avtal har
slutits avseende forsidljning av tomtmark inom en del av fastigheten Vallentuna Morby 1:310, vilket vid fullfoljande kommer
starka bolagets ekonomiska situation. Vallentuna kommun har utsett ny styrelse som tilltrider efter kommande arsstamma.
Fastighetsiarenden: I syfte att gora uteforrad (fore detta soprum) uthyrningsbara, har nya dérrar installerats. En digital
bokningstavla till tvittstuga, samt en ny VVC pump har installerats. Nytt avtal {or stadning av trapphus och tomma ligenheter
ar upphandlat. Hyresgistmoten har skett 16pande med boende pa Fornminnesvagen 10 A och B.

Bolaget har fonster, lagenhetsdorrar, kok, badrum och avloppsstammar som alla ar renoverade eller nybyggda de senaste 7 aren.
I bestandet dr dven hdlften av balkongerna (platta och skdrm) i nystandard.

Bolaget har haft 6 avilyttningar och 6 externa inflyttningar.

Uppfoljning av mal och policy
Kommunfullmiktige har formulerat mal for att uppna god ekonomisk hushallning for AB Ossebyhus i dgardirektivet .
Verksamhetsmal: Bolaget skall bedriva kostnadseffektiv verksamhet av hog kvalitet
Finansiella resultatmal:
e Ett arligt positivt resultat pa tre procent av omsattningen

e  Att soliditeten dkar
Soliditeten 20 procent (18% ar 2021), avkastning pa eget kapital 6 procent. Bada finansiella malen har uppnatts.

Bolaget omfattas av Vallentuna kommuns finanspolicy, med riktlinjer for hur forvaltning av likvida medel och lan ska bedrivas.
Policyn anger att lan ska vara spridda med olika langa loptider som méjliggor amorteringar vid olika tillfallen. Finanspolicyn
anger att max 45 procent av lanen kan forfalla inom 1 ar, 50 procent om mer dn fem ar och max 40 procent av lanen inom 2-3 ar
respekiive 4-5 ar. Bolaget har lan om totalt 7o0mnkr hos Kommuninvest med forfallodatum overensstimmande med policyn:
17% forfaller inom 1 ar, 29% inom 2-3 ar, 17% inom 4-5 ar samt 37% om mer ir 5 ar. Genomsnittlig rantesats ar 1,18% med
genomsnittlig rantebindningstid om 3,2 ar. Bolaget ingar 1 Vallentuna kommuns valutakontosystem, med en checkkredit om 50
mnkKkr. Krediten har inte nyttjats under 2022.

Moderforetag
Bolaget ar heligt av Vallentuna kommun, organisationsnummer 212000-0027.
Flerarsoversikt
) 2022 | 2021 2020 2019
Nettoomsattning g 528 8 987 8 070 8 328
Resultat efter finansiella poster 1113 1 609 -12 847 -218
Soliditet - 20% _ 18% 16% 35%
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingaende vérde 900 180 14 612 1 609 17 301
Resultatdisposition enligt arsstamman 0
Utdelning 0 0
Balanseras i ny rakning * 1 609 -1 609 0
Arets resultat 1113 1113
Eget kapital vid drets slut 900 180 16 221 1113 2 18414
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets vinst

Totalt

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras enligt foljande
Utdelning till agarna

Balanseras i ny rakning
Totalt

Resultatrakning

Rorelseintakter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Fastighetsskatt;

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anl&ggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Forandring av periodiseringsfonder
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2

@ [ N

Kronor
16 220 411
1112 845
17 333 256
0
17 333 256
17 333 256
2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
g 528 8 98/
17/ 72
9 545 S 059
-549 ~-82
-3 857 -3 490
-142 -121
-930 -802
-1 982 =1 982
-7 460 -6 477
2 085 2582
5 5
-Q77 -87/78
-972 -973
1113 1 609
1113 i 609
0 (
1113 1 609
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 81 924 83 856
Inventarier och installationer 7 453 503
P3gdende nyanldggningar 8 0 0
Summa anlaggningstiligangar 82 377 84 359
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 93 94
Fordringar hos koncernfdretag 7 769 12 334
Ovriga fordringar 201 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 4
Summa Kortfristiga fordringar 8 069 12 433
Kassa och bank
Summa omsattningstiligdngar 8 069 12 433
SUMMA TILLGANGAR 90 446 96 792
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (9 000 aktier) 900 900
Reservfond 180 180
Summa bundet eget kapital 1 080 1 080
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 220 14 612
Arets resultat 1113 1 609
Summa fritt eget kapital 17 333 16 221
Summa eget kapital 18 413 17 301
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder L 23 23
Summa obeskattade reserver 23 23
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 58 000 66 000
Summa langfristiga skulder 58 000 66 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 425 2 165
Skulder till koncernféretag 22 439
Skulder till kreditinstitut 12 000 9 500
Ovriga skulder 21 44
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter 1 542 1320
Summa kortfristiga skulder 14 010 13 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 446 96 792
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretaq.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier och installationer . _ 10-25 ar

Not 2 Forsaljning till koncernbolag
5% (6%) av forsaljiningen avser foretag i den koncern dar Vallentuna kommun ar moderféretag.

Not 3 Inkop fran koncernbolag
21% (28%) av inkopen avser foretag | den koncern dar Vallentuna kommun ar moderforetaqg.

Not 4 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Av beloppet avser 0 tkr (0 tkr) foretag i den koncern dér Vallentuna kommun ar moderféretag.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Av beloppet avser 189 tkr (189 tkr) foretag i den koncern dar Vallentuna kommun ar moderforetag.

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden: 99 545
-Inkop 0
Utgdende anskaffningsvarden 99 545
Ingaende avskrivningar -15 689
-Arets avskrivningar _ -1 933
Utgdende avskrivningar -17 622
Redovisat varde 81923
Not 7 Inventarier och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden: 1 080
-Inkdp -
-Forsdljning/utrangering L | L
Utgdende anskaffningsviarden 1 080
Ingaende avskrivningar -578
-Arets avskrivningar o -49
Utgdende avskrivningar -627
Redovisat varde 453
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Not 8 Pagdende nyanlaggningar

- | - 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden: 0
~-Inkop 0
~-Omklassificeringar 0
Utgdende anskaffningsvarden 0
Redovisat varde _ i 0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut: 26 000
Summa 26 000
Nuvarande lan har kommunal borgen som sikerhet.
Not 10 Stalida siakerheter och eventualforpliktelser
. 2022-12-31
Stéllda sakerheter Inga
Eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Vallentuna den 2023~ 4 ~A6
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Min revisions se har lamnats 2023- 0 /-72%

agnus Thorling/
Auktoriserad revisor



Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Ossebyhus for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Ossebyhuss finansiella stallining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for AB Ossebyhus.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i forhallande till
AB Ossebyhus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandiqg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

bes|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB
Ossebyhus for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. {
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Ossebyhus enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den gg_februari 2023

Ohrlings PricewatgrhouseCoopers AB

~

agnus Thor%g
Auktoriserad frevisor
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