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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot och verkstallande direktor i Ronnums Fastigheter AB intygar, att
resultatrdkningen och balansréakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den
2025-06-26. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

’(

Verkstallande direktor
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Forvaltningsberittelse

Styrelse och verkstéallande direktér féor Ronnums fastigheter AB, 556730-1519, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen har uppréttats i svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Herrgarden 1 som ligger i Vargdn utanfér Vanersborg. Pa fastigheten ligger
det flera hus som anvands av hyresgasten i dennes valkanda hotellrérelse, Ronnums Herrgard.

Nagra hus anvands ocksa for uthyrning av kontorslokaler.
Genom aren har betydande investeringar gjorts i de olika husen samt i fastighetens infrastruktur

Foretagets sate ar Goteborg.
Moderbolaget ar Vilja Invest AB 556568-7141.

Resultat och finansiell stallning |
Bolaget har ett omsattningsbaserat avtal med stérsta hyresgdsten, Ronnums Herrgard, med en garanti
och med en stabil omsattningsutveckling | botten 0kar hyran linjart.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3279 3 310 2 403 2216
Resultat efter finansiella poster -190 829 -232 -501
Balansomslutning 22 020 22 733 22 140 23 458
Soliditet, % 28 28 25 25

Forvantad framtida utveckling
Bolaget fortsatter kontinuelrigt att investera och utveckla fastigheten i syfte att 6ka attraktiviteten |
destinaitonen.

Forandringar i eget kapital -
Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt

kapital eget kapital resultat ~  eget kapital
Vid arets bérjan | 2 434 2961 499 3 460
Resultatdisposition enl arsstdmmobeslut 499 -499 -
Arets resultat S o -10 -10
Vid arets slut 2434 3 460 -10 3 450

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgar till 320 KSEK (320 KSEK).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Balanserat resultat o 3 460 069
Arets resultat -9 989
3 450 080
Balanseras i ny rakning 3 450 080
Summa | 3 450 080

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
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Resultatrakning
Belopp I kkr - Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-37 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3279 3 310
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 279 3 310
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 529 -494
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 191 -1 140
Summa rorelsekostnader -2 (20 -1 634
Rorelseresultat 559 1676
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 46 -
Rantekostnader -795 -847
Summa finansiella poster -749 -847
Resultat efter finansiella poster ~-190 829
Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfonder - -200
Ovriga bokslutsdispositioner 180 -
Summa bokslutsdispositioner 180 -200
Resultat fore skatt -10 629
Skatter

Skatt pa arets resultat 3 . -130
Arets resultat -10 | 499
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Balansrakning | |

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 704 19 731

Inventarier, verktyg och installationer o 804 1029

Summa materiella anldggningstillgangar 20 508 20 760

Summa anlaggningstillgangar 20 508 20 760

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 577 397

Ovriga fordringar

Skattefordan 286 46

Summa kortfristiga fordringar 863 443
863 443

Kassa och bank |

Kassa och bank 649 1 530

Summa kassa och bank 649 1 530

Summa omsittningstillgangar 1512 1973

SUMMA TILLGANGAR 22 020 22 733
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 434
Summa bundet eget kapital 2434
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 460
Arets resultat -10
Summa fritt eget kapital 3 450
Summa eget kapital 5884
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 431
Summa obeskattade reserver 451
Langfristiga skulder 6,7

Skulder till kreditinstitut 4758
Summa langfristiga skulder 4 758
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 280
Leverantorsskulder 208
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 439
Summa kortfristiga skuider 10 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 020

2023-12-31

2434
2 434

2 961
499

3 460

5894

451
451

15 648
15 648

20

189
531

740

22 133
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Noter

Belopp | kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivhingar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget

redovisar darfér inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gérs for lamnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas fill
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttiandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
~-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-7
-Inventarier, verktyg och installationer 3-7

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

6(9)
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Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Revisionsarvode
Vega Revison . | 15 -
Summa 15 -

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjénster. Ovriga tjdnster ar sadant som inte ingar |

revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 3 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Aktuell skatt -130
Resultat fore skatt -10 629
Skattekostnad 20,6% (21,4%) - -130
Summa - -130
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 26 946 25 239
-Nyanskaffningar 939 1707
27 885 26 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 215 -6 355
-Arets avskrivning enligt plan -066 -860
-8 181 -7 215
Redovisat varde vid arets slut 19 704 19 731
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde fér bolagets fastigheter 13 812 13 236
varav byggnad 10 680 10 080
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Not 5 Inventarier, verktyg & installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Totalt

Not 7 Checkrakningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjat keditbelopp

Avtalad men ej utnyttjad checkrakningskredit

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Forutbetalda hyror
Upplupna rantor
Ovriga upplupna kostnader

Not 9 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

2024-12-31

5 803
5 803

-4 774
~225

-4 999
804

2024-12-31
10 410

520
4108

15 038

2024-12-31
2 000

2 000

2024-12-31

342
78
19

439

2024-12-31
28 000

28 000

8(9)

2023-12-31

o 803
5 803

-4 495
-279

-4 774

1 029

2023-12-31

610
11 720
3 318

15 648

2023-12-31
2 000

2 000

2023-12-31

132
56

188

2023-12-31

28 000

28 000
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Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31

Summa eventualforpliktelser Inga

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Uwe Loéffler
Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31
Inga
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Ronnums Fastigheter AB

Org.nr 556730-1519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ronnums Fastigheter AB {or rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Ronnums Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till Ronnums Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr ndvéindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets t6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Ronnums Fastigheter AB, Org.nr 556730-1519
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre én 10r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anviinder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller t6rhallanden géra att
ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och imnnehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens térvaltning for Ronnums Fastigheter AB {o6r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet f0r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ronnums Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Romnums Fastigheter AB, Org.nr 556730-1519
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga tor att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed mutt
uttalande om detta, édr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan téranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av min digitala underskrift.

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Ronnums Fastigheter AB, Org.nr 556730-1519
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