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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstamman den iz/ Y-20LY . Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens
forslag till resultatdisposition.
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER KC 7 AB

Styrelsen och verkstillande direktoren fér Stadsrum Fastigheter KC 7 AB uppréattar hdrmed arsredovisning for
riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att férvalta aktier och andelar.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under aret priglats av hég inflation, snabbt stigande rintor,
hégre projektkostnader och en inbromsande konjuktur. Detta har padverkat koncernen negativt i form
av stigande rantor och hogre kostnader. Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan pa koncernens

lokaler varit god under aret. Det férandrade marknadsldget skapar bade méjligheter och utmaningar
for koncernen och utsikterna fér 2024 dr sdledes tudelade.

| dvrigt har inga védsentliga hdndelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2023 2022
Nettoomsattning 3433 1984
Resultat efter finansiella poster -44 756 -2 220
Balansomslutning 644 319 683 676

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med ofériandrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Dotterbolagens verksamhet, resultat och stélining péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i
vissa fall, sédrskilt gdllande fastighetsvdrderingar, pa beddmningar. Riskerna som péverkar resultat och
kassafléde dr framst hdnférliga till kreditrisk samt féréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allméan
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ir

centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 297 823 629
arets forlust -44 206 873

253 616 756

Styrelsen och verkstdllande direktéren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 253 616 756

253 616 756

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-03-23
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsdattning 3433 1984
Summa rorelsens intakter - - 3433 1984
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 4 -3 573 -2 029
Summa rorelsens kostnader -3 573 -2 029
Rorelseresuitat -140 -45-
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -42 103 -2 866
Vardeférandring derivat 18 -1 981 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter & 19 907 8 356
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -20 439 -7 665
Summa finansiella poster - -4 6_1_5 - -2 17.":
Resultat efter finansiella poster -44 756 2220
Bokslutsdispositioner 8 140 44
Resultat fére skatt -44 616 -2 176
Skatt pa arets resultat 9,10 408 -
ARETS RESULTAT -44 208 -2 176
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-03-23
Belopp i tkr 2023-12-31. 2022-12-31
Arets resultat ) -44 208 2176
Ovrigt totalresultat . . - -
ARETS TOTALRESULTAT -44 208 -2176
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr

240306
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 11, 12 103 769 145 871
Fordringar hos koncernféretag 13 384 000 384 000
Uppskjutna skattefordringar 14, 15 408 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 488 177 529 871
Summa anldggningstillgangar 488 177 529 871

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 155 587 153 648
Aktuella skattefordringar 173 - 87
Ovriga fordringar 3 70
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 379 -
Summa kortfristiga fordringar 156 142 153 805
Summa omsattningstillgangar 156 142 153 805
SUMMA TILLGANGAR 644 319 683 676
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

2022-12-31
50 50

50 50

297 824 300 000

-44 208 2176

253 616 297 824

253 666 297 874

17

383 196 382 661

18 1981 ‘
385177 382 661

890 .

19 4 586 3141
5 476 3141

644 319 683 676
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reserviond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-03-23 . - - 0
Bildande av aktiebolag 50 50
Erhallet aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 2176 -2176
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 297 824 297 874
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 297 824 297 874
Arets resultat -44 208 -44 208
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 253 616 253 666

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar

1 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapita! och far endast anvandas for tackning av forlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller dterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieagaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lGpande verksamheten

Rérelseresultat
Rorelseresultat exkiusive av- och nedskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafiode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiedigartillskott
Investering i aktier och andelar
Forandring av fordringar hos koncernforetag

Kassaflbde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Bildande av aktiebolag
Erhalina aktiedgartillskott
Upptagna skulder hos kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

20

21

2023-01-01

2023-12-31

19 210
-18 459
-86

-140
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2022-03-23
2022-12-31

-45

525

-827
890

588

148 858

149 446

-45

3 593
-1 382

2 166

-140
-3 142

-1 116

-148 637
-100

-384 000
-532 737

50
300 000
382 661

682 711

148 858

148 858
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NOTER

Not 1 Allman information

Stadsrum Fastigheter KC 7 AB, org hr 559371-9957, med sate i Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till Stadsrum
Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter KC 7 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 558028-9624, med sate i Stockholm.

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3 § omfattar inte rsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvidntas inte fa nagon vidsentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprédttande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK, Bolaget genomfor for ndarvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdkter

Far fastighetshandel géller, saval f6r fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nir det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoréknas, vilket

oftast dr vid till- respektive frantradesdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens réatt att erhalla betalning bedoms som sédker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsbolag varvid tillh6rande skatteeffekt
redovisas i kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhadllas avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrédkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skilinader hénférliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvintas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller limnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en
tkning av fritt eget kapital.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgidngar prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevéardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet, En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade véirde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvdarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet fér andelar i koncernféretag. Det redovisade vérdet for
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation foreligger.

Fordringar

Fordringar adr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgdngliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intrdffad hidndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kradvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvintade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddémningar av pengars tidsvdarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ér forknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tilleang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sdtt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument exklusive derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella férlustreserver gors individuellt for vidsentliga
finansiella fordringar.

Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta vdarde. Forandringen i verkligt varde redovisas i
arets resultat.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skuiden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen goér
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa

tillgangar och skuider som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Virderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
bedmningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osdkerhetsintervall om +/~5-10 procent.

Not 4 Administrationskostnader

5 - 2023 2022
Centraladministration -3 489 -2 029
Forvaltningsadministration _ -84 g
summa -3 573 -2 029
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 | 2022
Nedskrivning av andelar i koncernforetag 42103 -2 866
Summa -42 103 -2 866
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, koncernforetag 18 070 8 356
Ranteintakter, ovriga 1837 3 -
Summa . 19 907 8 356
Not 7 Rdntekostnader och liknande resultatposter
. 2023 2022
Ridntekostnader, ovriga -19 904 -7 405
Kapitalkostnader -535 -208
Ovriga finansiella kostnader o - ~ -52
Summa -20 439 -7 665
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Not 8 Bokslutsdispositioner
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2023 2022
Erhallna koncernbidrag - 140 44
Summa 140 44
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Uppskjuten skatt
- avseende derivatinstrument 408 -
Summa 408 0
Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -44 616 -2 176
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 9191 20,6% 448
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intdkter -19,7% -8 784 -27,2% -591
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och e;
bokftrda kostnader 0,0% 1 6,6% 143
Redovisad effektiv skatt 0,9% 408 0,0% 0
Not 11 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
ingdende anskaffningsvarde 148 737 -
FOrvirv - 100
Ovillkorade aktiedgartillskott - 148 637
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 148 737 148 737
Ingaende nedskrivningar -2 866 -
Arets nedskrivningar -42 102 -2 866
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -44 968 -2 866
Utgaende redovisat virde 103 769 145 871
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Not 12 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Andel i Redovisat

Namn procent * _ virde
SF Lund Holding 1 AB 100,0% 90 705
SF Lund Holding 2 AB 100,0% 13 064

103 769

* Avser bade kapital- och dgarandel.

Oorg.

Namn _ B nummer ___ Sidte
SF Lund Holding 1 AB 559371-9981 Stockholm
SF Lund Holding 2 AB 559371-9965 Stockholm

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat virde vid drets brjan 384 000 -
Tillkommande poster - 384 000
Utgdende redovisat virde 384 000 384 000

Not 14 Uppskjutna skattefordringar
Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 o skattefordran skatteskuld
Derivat 408 - 408
Netto uppskjuten skattefordran 408 0 408
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 ) skattefordran  skatteskuld Netto
___Derivat ) . - _ 0
Netto uppskjuten skattefordran 0 0 0

Not 15 Forandring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat 6ver Belopp vid

2023 _____ aretsinging resultatréikningen arets utging
___ Derivat __ - . - 408 408
Ssumma 0 408 408
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2022 | arets ingang resultatrakningen arets utging
Derivat o 5 - __0
Summa 0 0 0
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdnteintakter o 379 -0
Summa 379 0
Not 17 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 385177 382 661
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - -
Summa 385 177 382 661
Not 18 Derivat
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Ranteswappar - -1 981 -1 981
Summa 0 1981 1981
Belopp vid Redovisat 6ver Belopp vid
2022 arets ingang resultatriakningen arets utgang
___Ranteswappar . - 0
summa 0 0 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 4 586 3141
Summa 4 586 3141
Not 20 Finansiella skulder hanfarliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 382 661 .
Kassaflodespaverkande férandringar - 382 661
Forédndringar hinférliga till ej
kassaflodespaverkande poster:
Forandringar i verkligt varde 1981 -
Periodisering av aktiverade lanekostnader 535 + -
Utpdende redovisat virde langfristiga skulder 385 177 382 661
Utgaende redovisat varde 385 177 382 661
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Not 21 Likvida medel '
o o 2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Koncernkonto hos moderféretag 149 446 148 858
Summa 149 446 148 858
Not 22 Stillda sdkerheter

B . 2023-12-31  2022-12-31
Stdllda sikerheter stdllda f6r egna skulder och avsédttningar:

Beldnade fordringar 384 000 384 000

Pantsatta aktier i dotterbolag 103 769 145 871

Summa stillda sdkerheter stéillda for egna skulder och 487 769 520 871

avsdattningar:

Summa stéllda sidkerheter 487 769 529 871

Not 23 Finansiella instrument
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For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga
korta lGptider.

" Not 24 Transaktioner med nirstiende
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Av total forséljning och inkdp maétt | kronor avser 100 % (100} av forséljningen och 98 % (97) av inkdpen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transaktioner med ndrstaende avser koncerninterna tjanster vilket utgors av alla de tjanster avseende
exempelvis ledning och support, strategisk och finansiell planering, marknadsforing, bokféring, redovisning,
juridisk och finansiell radgivning, upphandling, IT-stdd, tekniska tjdnster och fakuteringstjanster samt andra
former av tjdnster som bolaget &r i behov av fér att kunna bedriva sin verksamhet.
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Stadsrum Fastigheter KC 7 AB
559371-9957

Not 25 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 257,? Zﬂ‘zé/
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman | Stadsrum Fastigheter KC 7 AB, org.nr 559371-9957

Rapport om arsredovisningen
Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stadsrum Fastigheter KC
7 AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Stadsrum Fastigheter KC 7 ABs finanslella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens Swriga delar.

Vi tilistyrker darfér alt bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grianed £Op ubtafandas

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fil
Stadsrum Fastigheter KC 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ool verisiidhando dirskitorens ansvear

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande blld enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nidvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten, De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra
me:::ll verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

RavisOliin ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visenilig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit omddme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskes
och inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdira en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visenllig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utviirderar v ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens och verkstallande direkitrens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédane
upplysningar &r otillréckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte l8ngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatthingar

italandern

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Stadsrum
Fastigheter KC 7 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Carpred 16 pitstandesn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Stadsrum Fastigheter KC 7 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ook verkeialinnds diceldlirens ansvas

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst elier forlust. Vid fdrslag till utdeining innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | 6wrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skoéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaliningen ska skdtas pa eft betryggande sétt,

FReVISGR NS SrRyds

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot beolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentiiga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uftalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 mars 2024
Ernst & Yourg ABZ

amilla Pore
Auktoriserad revisor
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