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Fastighetsaktiebolaget SEGLET 1{7)
556062-5948

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget SEGLET, 556062-5948, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med séate i Ljusdal och bedriver verksamhet inom fastighetsomradet,
genom att forvarva, foradia och forvalta fastigheter

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

_r __, B 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 3 669 8 293 9310 8 9338
Resultat efter finansiella poster 2 161 2 069 1266 1 090
Soliditet, % 12 9 7 26
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

] N . Kapital Reservfond  Resultat Resultat
Vid arets boérjan 500 000 100 000 1186 524 1 284 826
Disposition enl arsstammobeslut 1284 826 -1 284 826
Arets resultat | ) - 1284080
Vid arets slut 500 000 100 000 2 471 350 1 284 080
Resultatdisposition

. - - _ Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 2471 350
arets resultat 1284080
Totalt 3 755430
disponeras foér

balanseras i ny rakning 3755430
Summa 3 755430

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Resultatrakning

2(7)

s o ki i

Belopp i kr | Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2221231 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning 8 668 817 8 297 555
Ovriga rérelseintakter 192 453 5 400 000
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 6 861 270 13 697 555
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -0 050 863 -10 086 485
Personalkostnader -7 303 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 058 898 -1 070 514
summa rorelsekostnader -6 117 064 -11 156 999
Rorelseresultat 2 744 206 2 540 556
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 532 3 313
Réantekostnader och liknande resultatposter -092 148  -474 806
Summa finansiella poster -583 616 -471 493
Resultat efter finansiella poster 2 160 590 2 069 063
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -541 725 -450 000
Summa bokslutsdispositioner -541 725 -450 000
Resultat fére skatt 1618865 1619 063
Skatter
Skatt pa arets resultat -334 785 -334 237
Arets resultat 1284 080 1284 826
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Balansrakning
Belopp i kr-

AT

Not  2022-12-31  2021-12-31

il L ATy

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 26 517 950 27 542 055
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 - 34 793
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 517 950 27 576 848
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 10500000 10500 000
summa finansiella anlaggningstillgangar 10 500 000 10 500 000
Summa anliggningstillgangar 37 017 950 38 076 848
Omsiéattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 033 35713
Ovriga fordringar 444724 422 204
Summa kortfristiga fordringar A57 757 457 917
Kassa och bank

Kassa och bank 5928 413 4 430 108
Summa kassa och bank 5928 413 4 430 108
Summa omséttningstillgangar 6 386 170 4 888 025
SUMMA TILLGANGAR 43404 120 42 964 873
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Balansrakning

Belopp i kr Not ~ 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 600 000 600 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2471 350 1 186 524
Arets resultat 1 284 080 1284 826
summa fritt eget kapital 3 755 430 2471 350
Summa eget kapital 4355430 3071 350
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1291 725 750 000
Summa obeskattade reserver 1291 725 750 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,6 34 930 277 35 930 277
Summa langfristiga skulder 34 930 277 35 930 277
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 500 000 -
l.everantbrsskulder 326 514 1224 849
Skatteskulder 288 409 427 720
Ovriga skulder 208 471 359 161
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 1 503 294 1201 516
Summa kortfristiga skulder 2 826 688 3 213 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 404 120 42 964 873
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

5 Not 1 Redovisningsprinciper
q.g Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar ..,,.__.___.______.Ar
Materiella anl&ggningstillgangar: -

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer O

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid arets borjan 50 699 966 50 699 966
-Varav Mark 2 316 168 2316 168
53 016 134 53 016 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 25474 079 -24 450 006
-Arets avskrivning enligt plan -1 024 105 -1 024 073
-260 498 194 -25474 079
Redovisat virde vid arets slut 26 517 950 27 542 055

Not 3 Inhventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

i

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan | 255254 255254
Vid arets slut 255 254 255 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -220 4671 -174 052
-Arets avskrivning anskaffningsvérden =34 793 -46 409
Vid arets slut -255 254 -220 461
Redovisat varde vid arets slut - 34 793

@7%,_
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Not 4 Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:

o -Vid arets boérjan 10 500 000 10 500 00O
3 i e, S R
(0 Redovisat virde vid arets slut 10 500 000 10 500 000
= Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
%B ,L N . 2022 2021
&) B

| angfristig del som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 32 930 277 35 930 277

Av bolagets skulder till kreditinstitut ska 28 057 277 kr laggas om under 2023

Not 6

Stallcda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter

FOr egha skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 45 667 450 45 667 450
Foretagsinteckningar 600 000 600 000

46 267 450 46 267 450
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Underskrifter
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Magnus iFernq%‘&ist
Styrelseledamot

Christer Henriksson 20230621

Styrelseos forande

&fan Henriksson 2030621
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den 20230621

AN N2

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Seglet
Org.nr. 5566062 - 5948

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktie-
bolaget Seglet for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Seglets finansiella stall-

ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-

lig med drsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA]) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Seglet enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverko
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréack-
liga och dndamalsenliga f6r att utgsra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken tor att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision {6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte tor att uttala mig om eftektiviteten | den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lGmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om Qrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdatt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag mdste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

S
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Seglet
tor ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrégffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Seglet
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortic-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Eskilstuna 2023 - 06 - 21

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f&rsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen p& sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fr mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Atjr denna fotokopia rétt &terger
originalhandlingen, intygar
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