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Lyckans Fastighets Aktiebo

Rikenskapsaret

2022-05-01 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lyckans Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pd &rsstdimma 2023-10-12. Arsstdimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ljungskile 2023-10-12

Jorgen Johansson
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Styrelsen f0r Lyckans Fastighets Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret
2022-05-0]1 — 2023-04-30.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ir.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksambeten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastighetsbestindet bestar av fastigheten Wikner 3 i Uddevalla
komumun.

Bolaget dr ett dotterbolag till JTB Forvaltning AB 556696-4481

Foretaget har sitt séte i Uddevalla kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 375 358 330 303
Resultat efter finansiella poster -67 44 323 =127

Soliditet (%) " 57 57 56 53

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Akftie- Reseyv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 20 000 2012 351 53 333 2 165 684
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rdkning 33 333 -33 333 0
Arets resultat 472 557 472 557
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 2 045 684 472 557 2 638 241

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 045 684
arets vinst 472 557
2 518 241

disponeras si att _
1 ny rakning overfdres 2518 241
2 518 241

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




; :r'f,i"..‘_ 3 Fia

ZAFLD YLLK

i

Lyckans FFastighets Aktiebolag
Org.nr 556512-6785

Resultatrikning Not 2022-05-01

1 -2023-04-30

Raorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsattning Fda 417
Owlga rorelseintikter 0

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 3715277

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 299 446
Ovriga externa kostnader 38 144

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgdngar 67 656

Sumina rorelsekostnader -405 246

Rorelseresultat -29 969

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 44
Rantekostnader | -37 090

Summa finansiella poster 37 046

Resultat efter finansiclla poster -67 015

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder 680 000
Summa b o'kslu:tsfdispﬂrsiﬁ@ner- 680 000
Resultat fore skatt 612 985

Skatter
Skatt pé drets resultat -140 428

Arets resultat 472 557

2(7)

-2022-04-30

358 150
604
358 754

43 935

-10 602
33 333
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Balansrikning

Anldaggningstillgdngar

Materiella anliigeningstillgdngar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgdngay

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

N
I

Not

2023-04-30

1811277
1 811277

3642217

3 642217

5 453 494

1784

4957
6 041

133 326

5592 861

3(7)

2022-04-30

1878 933

3642 217
5521 150

4 (74

243 146

5780 907
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Lyckans Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556512-6785

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritf eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDF

Ovwriga skulder till kreditinstitut

2023-04-30

100 000

20 000
120 000

2638 241

727 000
727 000

[ 019426

948 314

1 967 740

63 384

43 920
88 312
245

54 349
259 880

5592 861

2022-04-30

100 000
20 000
120 000

2 012 351

3d 32
2 045 684
2 165 684

1407 000
1407 000

1 082 810
948 314
2 031 124

15179
308
28418
245

69 565
177 099

5780 907
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Allminna upplysningay
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning 1 mindre foretag.

i
ZRiZ

Avskrivoning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 50 &
Markanldggningar 20 Aar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning

Resultat efter finansiella poster _ - - _ -
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget Q_l(api;tal (eget l{fapital och obeskattade reserver med avdm 1or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bygegnader och mark
2023-04-30 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 2 403 581 2 403 581
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 403 581 2 403 581

Ingdende avskrivningar 524 648 456992
Arets avskrivningar -67 656 -67 656
Utgdende ackumulerade avskrivningar -592 304 -524 648
Utgdende redovisat virde 1811277 1 878 933
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2023-04-30 2022-04-30
Inghende anskaffingsvarden 3642217 0
Tillkommande fordringar ! 0 3042217
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 3642217 3642217

Utgiende redovisat virde 3 642 217 3 642 217
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-04-30 2022-04-30

Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter balansdagen 765 890 829 274
765 890 829 274

Foretagets bankldn om 1 082 810 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

2023-0430  2022-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 019426 1 082 810
1019 426 1082 810

Kortfristiga skulder
iwiga,; skulder till kreditinstitut 63 384 63 384
63 384 63 384
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Not 6 Sﬁlﬂdﬁ 'Sﬁkﬂ‘h etey
2023-04-30 2022-04-30

Fastighetsinteckning 1 584 600 1584 600
1 584 600 1 584 600

Ljungskile 2023-10-12
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Jorgen Johansson
Ordférande

Min revisionsberattelse har 1amnats 2023-10-12

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Till bolagsstimman i Lyckans Fastighets AD, Org.nr 556512-6785

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Lyckans Fastighets AB for rakenskapséret

2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Lyckans Fastighets ABs finansiella stdllning per den 30 april 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsr edwlsmngslagaﬁ Farvaltningsberattelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Lyckans Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arst edowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsr @d@wsmngen ansvarat styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméga att fortsiita

verksamheten. Den upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns., F elakt;gheter kan uppstd pd grund av oe genthghetel eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

A partner firm of Baker Tilly Szﬂ.fer._ige_., an independent-member of Baker Tifly International | 1
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

o+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en visenthg felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an 10r
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
'fmhlskmngﬁ avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {0r
att utforma gr anslm1ngsatga1 der som ér lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisnin gsplmcl ver som anvands och rimligheten 1 styrelsens

t.;Jpskatmmga:t i redovisningen och tillhérande upplysningar. ' '

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsr edewsnmgen Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i

arsredovisningen om den V&Sﬁnthga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysmngm ar otillrackiiga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser basez as p& de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langle kan fortsitta verksamheten.

o utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé et
satt som ger en rattvisande bild.

tldpunkten f01 den Jag maste ocksa mfmmeia om betydelseﬁﬂla 1al<ttagelser under revisionern, dal 1b1a11d de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lyckans
Fastighets AB for rikenskapsaret 2022-05-01 — 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Lyckans Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.




Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvar lig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
b and anmt ”ltL fol Llepc nde bedama b@hgets ekenomwka s1tua1,1011 ocl att 'Llllse ait bolagets or gamsahon ar

revisionsbevis £01 au med en umhg g1ad av sakelhet kunna bedoma om nigon stylelscledamot 1 nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

er satmmgsskyldl ghet mot bohget eller

o pi ndgot annat sdtt handlat i strid med alktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig erad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

ffm_-e-;nhgt med 11{L_I.f3b.1agsla,_gen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granslmmgen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utféts baseras pd min professionella beddmt
rigsk och V.ﬁse_ntlij;ghet._ Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och

.félhéllanden som ﬁi 'v’als'ent];iga fii“vei lcsa11ﬂ1et'en oc:h d§1 a'vst'eg' JC}Ch' évertl édelser skulle ha' "S'fil sldld

ling med utgdngspunkt i

och andla fmhalla 1den som 4ar 1eleva11ta f01 mltt uttalande om ansvar sﬁlhet Som undel]_ag :EOJ. mltt uttalande.

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Uddevalla den 12 oktober 2023

Thomas Olofsson
Aulktoriserad revisor

A partner firin of Baker Tilly Sverigie, an independent member of Baker Tilly Interiational 3




