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VAXER i Kalmar AB
556282-2782

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for VAXER i Kalmar AB, 556282-2782, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
uy 2023

;I%; Allmédnt om verksamheten
Bolaget med sate i Kaimar bedriver fastighetsfrvaitning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret _ | _ _ _
Bolaget har salt del av fastighetsbestandet, Kalmar Filen 1 och 3, samt Hampan 4 under innevarande

ar.

Flerarséversikt o o o Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9789470 13 158 443 11 862 235 11 677 511
Resultat efter finansiella poster 591 056 3219679 2 495 495 1 856 855
Soliditet, % 16 16 14 23

Forandringar | eget kapital _
Aktie- Reserv- Balanserat Arets

‘kapital fond resultat resultat
500 000 100 000 2 349 108 1077 079

Disposition eni arsstammobesiut 1077 079 -1 077079
248 108

Vid arets slut 500 000 100 000 3 426 187 248 108

Belopp i kr

248 108

balanserat resultat
arets resultat
Totait

disponeras for
balanseras i ny rakning 3 674 295

3674 295
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

i
& Rérelseintikter
2 A ———. 9789470 13158443

?j Ovriga rorelseintakter 2 1253012 103 941
g;ff Summa rorelseintikter 10 042 482 13 962 384

Rérelsekostnader S -
Ovriga externa kostnader -3 823 026 -5 321 221
Personalkostnader 3 -2 754 078 -2 545 148
Avskriviningar av materiella R
anlaggningstiligangar -1 832 844 -2 564 904
Ovriga rorelsekostnader 4 -1 525 801 0
Summa rorelsekostnader -9 935 749 -10 431 273

Roreiseresuitat 106 733 2 831 114

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 1757 989 1130 987
Aterford nedskrivning av finansiella anlaggningstiligangar

och kortfristiga placeringar 427 050 0
Réntekostnader och liknande resuitatposter -1 700 716 -742 419

Summa finansiella poster 484 323 388 568
Resultat efter finansielia poster 591 056 3219679

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -400 000 -2 000 000
Forandring av periodiseringsfonder -490 000 -160 000

Forandring av dveravskrivningar 850 000 335 000
Summa bokslutsdispositioner -40 000 -1 825 000
Resultat fore skatt | 551 056 1 384 879

Skatter
Skatt pa arets resultat -302 948 -317 600

| -Afets resultat 248 108 1077 079
(A4




VAXER i Kalmar AB 3(8)

556282-2782

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggnmgst il Igé ngar

& Materiella anldggningstillgangar _ | o
i Byggnader och mark 6 1226079 20031598

< | ) E
s inventarier, verktyg och installationer 7 3 236 833 2891 190

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

15 497 629

10 625 376
3 247 600
7953 400

21 826 376

37 324 005

661 203
6 114 285
732 056
7 507 544

1 114 861
1 114 861

8 622 405

45 946 410

22922 788

12 346 949
4 000 000
18 546 949

1423 373
2 311 5897

349 635
4 084 605

133 683
133 683

4218 288
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder {ill koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

~SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

500 000
100 000
600 000
248 108

4 274 295

1925 000
1 900 000
3825 000

33 000 000

0

565 457
2 510 000
90 060
1691 598
4 847 115

45 946 410

2022-12-31

500 000
100 000
600 000

2 349 108
1077 079
3 426 187

4 026 187
1435 000
2750 000
4 185 000

30000 000

30 000 000

2 000 000
959 377
1820 000
605 489
2091972
7 476 838

45 688 025
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

& Not 1 Redovisningsprinciper _ S
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

&3 allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras péd ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Foljande avskrivningstider tiltampas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 20-33
-Markanidggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4 %) i férhallande till

baiansomslutningen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
152 812 103 941

253 012 103 941

Res?u:l}t-atl:a vyttrade inventarier
Owvrigt
Summa

Not 3 Personal

Personal

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
4 4

4 4




EE56282.2782

Not 4 Ovriga rorelsekostnader - -
' 2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
832 101 0

564 200 0

. 29 500 0O
1 525 801 0

e Resultat avyttrad fastighet .

N Resultat avyttrade andelar i ekonomisk forening
& Ovrigt

<h Summa

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

Ranteintakter, koncernforetag
Rénteintakter, Gvriga
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

~-Ackumulerade nedskrivningar
Redovisat viarde vid arets siut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérian

-Nyariskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan ' '
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid arets sfut
| Redowsat varde vid arets siut

690 000
1 067 989

1 757 989

-21 040 485
43731319

-39 662 291
-1 282 046
-28 470 523

-3 000 000
-3 000 000

12 260 796

2023-12-31

12 644 317
1856 438
-2 864 724

11636 031

-9 753 127
1904 727
-550 798
-8 399 198
3 236 833

2022-12-31

62 693 889
0

0
62 693 889

-39 662 291

-3 000 000
-3 000 000
20 031 598

2022-12-31

12 644 317
0
0
12 644 317

-9 020 142
0

-7132 985
-9 753 127
2891 190
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: - I
-Vid arets boérjan 2 930 000 2720 000

-Tilkommande tiligangar 1 890 000 210 000

-Avyttrade tiligangar -1 269 450 o
-Nedskrivning -730 000 -730 000

-Aterlagd nedskrivning 427 050 0
Redovisat virde vid arets slut 3 247 600 2 200 000

.

i
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forening, org. nr. 769630-4760, Johansfors Solpark ekonomisk forening, org.nr. 769641-8297.

Not 9 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Bovijad kreditlmi 70000 750000
Qutnyttjad del -750 000 -750 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0

Not 10 Obeskattade reserver

2023-12:-31 2022-12-31
Ackumulerade avskrivningar utdver plan:
-Maskiner och inventarier 1 900 000 2 750 000
Periodiseringsfonder:
-Avsatt beskattningsar 2018 345 000 345 000
-Avsatt beskattningsar 2019 90 000 90 000
-Avsatt beskattningsar 2020 250000 - 250000
-Avsatt beskattningsar 2021 240000 240 000

-Avsatt beskattningsar 2022 510 000 510 000
-Avsatt beskattningsar 2023 490 000 0
Summa 3 825 000 4 185 000

_ | 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
2-5 ar efter balansdagen 6 000 000 8 000 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas - St
efter mer an fem ar efter balansdagen 27 000 000 29 000 000

33 000 000 30 000 000

A Amortering inom ett ar redovisas som kortfristig skuld till kreditinstitut.
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Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
I-oretagsinteckningar

Summa stéllda sakerheter
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 13 Koncernuppgiﬁer

2023-12-31

44 250 000
3 050 000
47 300 000

Inga

2022-12-31

54 250 000
3 050 000
57 300 000

inga

Bolaget ingar i en koncern dar Sparrislandet AB, org nr 556605-0836 ar koncernmoder. Detta bolag ar
moderbolag tifl Magnus Sparretun AB, org nr 55661 7-9288, som i sin tur &r moderbolag till VAXER i

Kalmar AB.

Underskrifter

Kalmar

Verksta!lande direktor
2024-02-01

Min revisionsberattelse har lamnats den 1 februari 2024

: '//xﬁ*‘ ?,} ?’1’1{ ._ -.: _:..: ?

Anna Haeggman Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
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Org.nr 556282-2782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for VAXER i Kalmar AB for &r 2023.

Enligt min uppfatining har arsredowsnmgen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

visentliga avseenden rittvisande bild av VAXER i Kalmar ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och

av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Aud1t1ng (ISA) och god revisionssed i Sver;lge
Mltt ansvar enhgt dessa standarder besk:rws narmare i avsmttet Rewmms ansvar. J ag ar obemende 1

yrkesetlska ansvar .enh_gt des.sa. krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrefsens ach verkstallande dzrekmrens ansvar

ﬂag;ra vasenthga felaktlgh.eter __vare 51g dess.a beror pa .oegemhghet;er eller mrt_sstag !

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets f6rméaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasenthga felaktlgheter vare s:lg dessa bemr pa Gegenthgheter eller mlsstagg och att lamna en

garantl f’or att en revision som utfars enhgt ISA crch ged rewsmnssed 1 Svenge alltld kcner att upptacka
en viasenthg felaktighet om en sddar finns. Felaktigheter kan uppsta. pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

iz identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

G

VAXER i Kalmar AB, Org.nr 556282-2782
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p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga fOr att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granshmgsatgarder som #r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redwlsnmgsprmclper som anviands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drlft md upprattandet av arsredcmsmngen J ag drar cc:ksa en slutsats med _d 1 de mhamtade

f‘mhallanden SO kan.; I.eda __1;1__11_ b,etydmde. w_w@l Qm belag_ets formaga..att. forts.atta. ver.ksamhaten m jag dra.r
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

% -utvérd'erar jag de“n vergripaﬂde 'pres?entatieﬁen -struktureﬁ 'Gch iehéllet 'i érsredovisniﬂgen dfé,ribland

.s__att_ som g;er en rattwsande bﬂd

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
étidpunktan for den-,.. Jag maéste -acksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktSrens forvaltning for VAXER i Kalmar AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

J ag tlllstyrker att bolagsstaan dxspenerar vmsten enhgt forslaget i f"orvaltmngsberattelsen och beviljar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till VAXER i Kalmar AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Siyr*els'ans 6ch verksté'ilmnde direkt&’rens ansmr

1 m._g av om utdelumgen Ar fbrsvarhg. med h-amsyn

VAXER i Kalmar AB, Org.nr 556282-2782
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konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Gvrigt.

B Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
& bland annat ait fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
e utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovnigt

. kontrolleras p ett betryggande siitt. Verkstéllande direktSren ska skbta den 18pande férvaltningen enhgt
= styrelsens riktlinjer och anvisningar och blaﬂd annat vid.ta de éigﬁrde;: sem Eili‘j __-nfj.dvéin_l'ga foratt ]:::qliggets
bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag och for aft medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar _ - o o
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mi] betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig frdmst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3 sddana dtgirder, omriden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse {Or bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

#r forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 1 februari 2024

VAXER i Kalmar AB, Org.nr 556282-2782




