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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG ¥
Jag intygar att. rezuﬁtatmkmng&n och balammkmngﬁn har faststillts pd arsstamma 3 Q,
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition, I

Jag intygar att innehallet i dessa hand lingar Gverensstammer med mig-im alen och attmgmaim undertecknats av
.Samtiéga P'&rﬁﬁﬁéﬁi” som enligt lag ska underteckna dessa.

Roder Al Verkstéllande direktor
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VERKSAMHETEN

Alim#nt om verksamheten
Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling och fastighetsférséljning.

Féretaget har sitt sate | SOLNA.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Bolaget dger fastigheten Viappeby 7:20 som ligger centralt i Balsta, mindre &n 1 km frdn centrum och pendeltdgsstation,
med detaljplan fér tvd smastadskvarter med underbyggda garage. Bygglov har meddelats | december 2021.

Bolaget dger &ven en byggrétt pa Viby Ang, ca 2 km frin Balsta centrum, detaljplanerad for 9 st tvafamiljshus,

fastigheterna Habo Viby 3:151 och 152, med tomtavstyckningarna 3:169-177. Byggnation pagér och stommarna till fem

av tvafamiljshusen &r resta. Under 2022 planeras att de sista 4 stommarna skall resas och byggnation med
fardigstallande fortga, Pt

Under &ret har entreprenad for 7 parhus ar brf Viby Lupin, {fastigheterna Viby 3:162-168) fardigstalits. P4 grund av
kraftigt stigande byggmaterialkostnader under ret har I6nsamheten i projektet blivit Iagre &n véntat.

installerats; oljepannan som tidigare varmt byggnaderna rivits ut och ersatts av juftvirmepumpar. Det har dven utforts.
hyresgéstanpassningar i lokalerna.

konsekvenser som detta kan medféra i form av kostnadsspiraler, stigande rintenivaer och en dimpad ekonomisk
aktivitet.

Ar 2021 har péverkats av utbrottet av Covid19 men i stort har effekterna varit hanterliga.

Beloppen i flerarstversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 22 246 30757 12 999 46 044
Resultat efter finansiella poster -5207 -1751 -1084 370
Soliditet % 16 12 g &
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556964-0112

DRINGAR | EGET KAPITAL

Aktickapital  Balanserat
Belopp vid rets ingdng 50 000 9862334

Resultatdisposition entigt bolagsstémman

Ralanseras i ny rikning | 274 425

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50 000 10136 759

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 10 136 759
Arets resultat | 174 844
Summa 10 311 603
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 10311 603
Summa 10311 603

.........

3(9)

274 425

-274 425
174 844

174 844
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RESULTATRAKNING
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e Nettoomséttring 23 20246441 30757485
o Férindring av lager av produkter i arbete, firdiga varor och -367 704 -10 199 285
pagdende arbete fér annans rékning
Gvriga rérelseintakter 735 325 315325
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 22 614 062 20 873 525

Rérelsekostnader

Ravaror och férnddenheter =12 907 109 -10 107 416
Ovriga externa kostnader ~2930 536 -2 589 462
Personalkostnader 4 -10 771 014 ~g 211 740
Av=och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 203 997 . 707 737
a‘ﬁ!é?fggzrﬁﬁggsﬁi"l'i-';gggg.%ngé’r

ﬁvrigamrelsemsmader -8 253 -
Summa rérelsekostnader 27 820 909 -22 616 355

-Roreiseresultat -5 206 847 -1 742 830

Qwaga.{amemftakmf och liknande resultatposter 6793 -
Réntekostnader ach liknande resultatposter -6 814 -7 948
‘Summa finansiella poster 21 -7 948

| R“Wﬂf!emr

isiella poster -5 206 868 -1750778

;;B:aksl'uts?dispﬁsithher-'-
5 500 000 2 100 000
5 500 000 2100000

Resulitat fore skatt 293 132 349 222

Skatter
Skatt pa arets resultat -118 288 74 797

Arets resultat 174 844 274 425
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 17 382 756
Inventarier, verktyg och installationer 6 792 430

Summa materiella anldggningstillgangar 18 175 186

Summa anliggningstillgéngar 18175 186

7,89

Révamr m:h fc:madanheter 37 G?S 581

Summa varulager m.m. 37 073 581

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 916 239
Fordringar hos koncernféretag 10 1 809 284

Ovriga fordringar 1360 131

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 399
Summa kortfristiga fordringar 4 160 053

Kassa och bank

Kassa och bank 6928 576
Summa kassa och bank 6928576

Summa omsiittningstillgangar ' 48 162 210

SUMMA TILLGANGAR 66 337 396
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37 286 625
37 286 625

18 963 704
3 7182997
1441573

48 500

5823 878
5823878

85998322
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EGET KAPITAL OCH SKULDER.

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 136 759
174 844

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital 10 361 603

Langfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag 11

Gvriga skulder

48 356 755
661 199
Summa lingfristiga skulder 49017 954
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

4 490 868
1 257 170

Upplupna kostnader och férutb etalda intikter

Summa kortfristiga skulder 6 957 839

OCH SKULDER

66 337 396

SUMMA EGET KAPITAL

R Sl
Sz ]

0 862 334
274 425
10 136 759

1232233
250 430

1954 808

859098 322
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Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10 | I |
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

2022072524709

Materiella anliggningstiligangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Ar

Byggnader och mark 20

skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen..

Not 2 Nettoomsittningens fiésrdelning 2021 2020

Hyror 2764331 2 162 245
Bygg Entreprenad 19216 510 2400 000

Férsaljning fastigheter 0 26195240

Resultat fran forsilining av fastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas

mot sarskilda villkor i kopeavtalet.

Not 4 Medelantalet anstilida 2021 2020

Medelantalet anstallda 21 20




Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar :
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verkt

Ea_mmimgww mska#ﬂmgsmréim
Inkép
Utgaende anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar-

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Varulager fastigheter

Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvérdet, enligt forst-in-forst-ut-principen, och det

vg och installationer

2021-12-31

19 254 345
19 254 345

-1 163 852

-1 871 589

17382 756

2021-12-31

1753 165

728 138
2487 303

-1192 613

-1 688 873

792 430

vwké ga wmmet D&t vark%xga vamet har dérvid beréknats till nettoférsaljningsvardet efter avdrag for

Not 8 Fastigheter och byggnader under uppférande

Ingdende anskaffningsvéarden
Inkép
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

2021-12-31

37073 581

20211-12-31
37 441 285

37073 581

154 660

154 660

8(9)

2020-12-31

19 254 345
19 254 345

-456 115

-1163 852

18 090 493

1753165
-841 980

-350 633
1192 613

2020-12-31

37 286 625

--ﬂ:r? -. 54{3 .5?-9

-10 199 285
37 441 285
~154 660
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o Utgaende redovisat virde 37 073 581 37 286 625
2 Féljande fastigheter och byggnader under uppférande finns vid bokslutstilifsllet H&bo-Viby 3:151-152, 169-177,
Véppeby 7:20 och fastigheten Balsta 1:545,

Not @  Fastigheter och byggnader under uppférande 2021-12-31 20201231

Vippeby 7:20 6 125 401 11045 004
vbyIStE . 2602035 2602035
Fastigheter under tillverkning, Nedlagda kostnader 28 345 245 23 638 686

Summa ' 37073581 37286625

Not 10 Fordringar hos koncernféretag 20211231 2020-12-31
Fordran Bista Mélarstad AB | 1808322 3782997
1 809 284 3782997
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Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

_Tl" hﬂlagmtﬁmman i Bilsta sméstadsutveckling AB

Rapport om arssredﬂwsmnﬂu

-_ Utmmndm

.-ﬁnansmﬂa rmtﬂtﬁt fﬁr éret anh_t émmdwmmn gsiawn awalinmggbermﬂsm ar fm'mhg m ed ﬁrsredﬂwsnmgms
Gvriga delar.

enligt dessa stan_ ?ardm* beskrws néirmare i avsmttet Rewm; NS ansvar. J ag ar @bemené% i ﬁarhallande tlll Bé}stau o
sméstadsutveckling AB anhgt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

let ﬁr s?l'-'iﬂmlsm mh verhstﬁllmd& ds i-r@ktﬁmn som har ansvare‘t i"ri:&tt arsradwzsmngan Lsppmttas @ch att dfm ger en

kemmll som dﬁ hedﬁmer ir n@dvﬁndlg ﬁ}r att uppratta en ﬁrsred@wsmnr
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

fmtsﬁtt.a Wmﬂﬁmhetﬂn m:h att amfﬁnda antaganda'i o, fe:sr'tsatt émﬂ: Amagandet om f@ﬂsatt drlft tﬂlémpa& é@ﬂk mte om

beqlut har fﬁmts om att awackia varksmnhemn

haller nagra
na en rewsmnsbemtmss som

vﬁs&nﬂlga fe?aktlghetﬂ vare mg dassa bamr pé. oe ge:nﬂlgheter EH%I‘ mmtag, izn'::h m:t l

Falakttghﬁmr kan uppatﬁ pz’i gmmé av mﬁgmﬂzghetm EIIEI‘ zmsstaw {mh anses vara vﬁsmthga om de ensk:ﬂt ellea‘
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

B4lsta smastadsutveckling AB, Org.nr 556964-0112
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min a*emsmn av érsredwlmmg_en har j jag Hven utfért en revision av St}ff&lﬁﬁﬁﬁ och verkstillande direktbrens
forvaltning for Ralsta sméstadsutveckling AB fiir rikenskapséret 2021 samt av firslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller firlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman émg:umﬁzmr vinsten enligt forslaget i f‘éwaitmngsbemmﬁsen och b%whﬁr s_ﬁfi*r&lseng
ed&mit am veykgtallande dneﬁﬂémn msvarsﬁih&t ﬁ‘jr rﬁkensm;smﬁt '

Verkstallmde dzrektﬁren ska sh.%zta dm wpanda fmvalmmgm mhgt styrelsens mktlm_]ﬁ%' m:h anwsnmgar m bimd
annat vidta de AtgHrder som dr nddvéndiga fOr att bolagets bokforing ska fullgbras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktbren 1 nﬁg@t msenth gt avseende

- ﬁ::«remglt l%'l

Svenge almé kﬂmmer att upptﬁa::k:a étgﬁrd&r e]]er fbrmmme]sar som km fbranlada armﬁmngsskyldighet mm b@laget
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fmmhgt med aktiebolagslagen.

En ytt@rhgam heskrivning av mm ansvar for revisionen av f@rvalmmgen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna b@skrwnmg dr en del ay revisionsberitielsen,

Jarfélla den 30 juni 2022

Auktﬁrisamd revisor




