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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SALBY Fastigheter AB, 556233-2477, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar férvaltning av egen fastighet samt terminal- och godshantering. Bolagets
sate ar Lidkoping.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighetsbolaget Kinneviken AB org nr 556616-7655 med sate |
Lidk&ping.
Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har bolaget paverkats av det htga rantelaget. Bolaget har iordningstéllt lokaler
till flera nya hyresgéaster och byggt ut till befintliga.

Flerarsoversikt Belopp I Kkr

2023 2022 2020 2019
Nettoomsattning 26 020 25613 16 436 15 818
Resultat efter finansiella poster 4 839 6 295 4 821 3 966
Soliditet, % 30 27 24 24

Forandringar i1 eget kapital

AKtie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 20 26 053
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat 3 644
Vid arets slut 100 20 29 697
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 29 697 075, disponeras enligt foljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 29 697

Summa 29 697

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kKkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 26 020 25613
Ovriga rorelseintakter 4032 823
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 30 0562 26 436
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -2 343 -2 951
Ovriga externa kostnader -15 690 -11 356
Av- och nedskrivningar av materieita och
immateriella antaggningstillgangar -3 925 -3 851
Ovriga rorelsekostnader -16 .
Summa rorelsekostnader -21 974 -18 158
Rorelseresultat 9 8078 8278
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 128 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 366 -1 991
Summa finansiella poster =3 290 -1 983
Resultat efter finansiella poster 4 840 G 295
Bokslutsdispositioner
-grandring av periodiseringsfonder -100 -800
-8randring av 6veravskrivningar -93 ~330
Summa bokslutsdispositioner -193 -1 130
Resultat fore skatt 4 647 5165
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 003 -1 010
Arets resultat 3 644 4 155
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Balansrakning
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Belopp 1 kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byagnader och mark 6 100 270 91 481
nventarier, verktyg och installationer 7 13 075 11 066
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 8 ! 0 495
Summa materiella anlaggningstillgangar 113 352 112 042
Finansiella anldaggningstillgangar

Agarintressen i 6vriga foretag 139 139
Summa finansiella anlaggningstillgangar 139 139
Summa anlaggningstillgangar 113 491 112 181
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 911 2 882
Ovriga fordringar 3 644 724
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 91
Summa kortfristiga-fordringar - 6 587 3 697
Kassa och bank

Kassa och bank 3 969 6 745
Summa kassa och bank 3 969 6 745
Summa omséttningstillgangar 10 556 10 442.
SUMMA TILLGANGAR 124 047 122 623
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Balansrakning

Belopp i kkr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ' 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 053 21 898
Arets resultat 3 644 4 155
Summa fritt eget kapital 29 697 26 053
Summa eget kapital 29 817 26 173
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 500 7 400
Ackumulerade dveravskrivningar 1 033 940
Summa obeskattade reserver 8 533 8 340
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 2 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 467 51 167
Ovriga skulder 25 152 25 668
Summa langfristiga skulder 73 619 78 835
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 1
| everantorsskulder 6 793 4 582
Skulder till koncernféretag DD 515
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4770 4 177
Summa kortfristiga skulder 12 078 9275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 047 122 623
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skiltnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar f{ill styrelsen har ej utgéatt.

Kénsfordelning I foretagsledning
2023-12-31 2022-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 5% 15%

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintakter, évriga 128 8
Summa 128 8

v
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernfdretag i 15
Rantekostnader, évriga 3 351 1976
Summa 3 366 1 991
Not 5 Koncernuppgifter
Under aret har inga koncerninterna inkép eller férsaljningar agt rum.
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 115 462 112 349
-Nyanskaftningar 13 653 3113
-Avyttringar och utrangeringar -1 700 -
127 415 115 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 981 -20 888
-Arets avskrivning enligt plan -3 164 -3 093
-27 145 -23 981
Redovisat varde vid arets slut 100 270 91 481
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 769 11 601
-Nyanskaffningar 3 222 2 769
-Avyttringar och utrangeringar -4.51 -601
Vid arets slut 16 540 13 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjar -2 703 -2 395
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 450
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -762 -758
Vid arets slut -3 465 -2 703
Redovisat varde vid arets slut 13 075 11 066
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 9 495 8 684
Investeringar . 811
Omklassificeringar -0 488 -
Redovisat vadrde vid arets slut 7 9 495

%
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2 700 2700
Faorfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 10 800 10 800
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 34 967 37 667

48 467 51 167

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
-astighetsinteckningar 69 250 69 250
-Oretagsinteckningar 750 750
Summa stallda sakerheter 70 000 70 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga handelser efter rdakenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att det inte finns nagra vésentliga hdndelser efter balansdagens slut som kan

paverka arsredovisningen.

Underskrif

LidkSping 4024-05-
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Min revisionsberattelse har lamnats den ,25/}/,¢m Zoz 7

B "rnFidsson
Godk&nd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Salby Fastigheter AB
Org.nr 556233-2477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Salby Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Salby Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Salby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den inferna kontroll som den beddmer ar nddvandig {0r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka fOrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberadttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:;

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Salby Fastigheter AB, Org.nr 556233-2477
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och dndamélsenliga fOr att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an fOr en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av itern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision fér
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
t1ll datumet f0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller iorhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Salby
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Salby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

Salby Fastigheter AB, Org.nr 556233-2477
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan toranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vara den 25 juni 2024

b

Bjorg Arvidsson
GodKand revisor
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