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arsstamma 2025-0521 StAmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till rmu]mmuﬁ.mamm

*rﬂy‘gar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
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Styrelsen fér GNRE 11l Mon
2024-12-31

3 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -

Verksamhetens art och inriktning
GNRE Hll Monte AB (org. nr 558320-0156) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Eﬂlﬁﬁt E‘mr am foremal for sin verksamhet att ; aga och forvalta fast och I6s egendom samt idka
Gret amhet.

Agarférhallanden
GNRE Il Monte AB ar ett helagt dotterbolag till GNRE lll Sweden Master F
sate | Stockholm.

Vésmﬂ?a héndeiﬁer under ?Ek&nskamémt

B@mgm E‘mr a m@ag&t mm gévwkats I mmm&g utgtrmémmg av ks' g@t I Ukm E’m ﬁ:ﬁj&f’ SI'E m&a

Bolaget har fast ranta pa sina [an varfor det osdkra rantelaget inte vasentligt ¢ é‘m?‘mi bolaget.

Belopp | kkr
- 2022-1 2m3’?

Nettoomséttning 4 72 B
Resultat efter finansiella poster ~45 369 -27 539 -21 724
Balansomslutning 893 569 756 746 704 774
Soliditet % (1) 9,8 15,8 21

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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_ ra | m;f-}% ?94 338
menm‘mmmt f 158 363 850
arets resultat - =31624 2?4

| ny rakning overfors

87 945 241

d betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
mmmmm ngﬁr med tillhdrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser fGregaende ar.
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Restatrakmn

2023-01-01-
- 2023-12-31

QOvriga rorelseintakier - 288 2?%

14 724 211 20 564 143

2025061815328

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader ~-12 130 347 -6 546 435
Ovriga externa kostnader 11 713 631 -23 607 947
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 957 704 -7 495 620

Rérelseresultat AT 077 471 -17 085 850

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekosinader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

&y

121 868 122 065
HZS @13 @@? =22 858 335

-

-39 822 129
12 183 278

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets mmimt
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark g 714 117 665 675 867 197
‘Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 8,10 121 415 628

835 533 283 (22 327 473

Summa anliggningstillgangar 835 533293 722 327 473

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 308 390
Fordringar hos koncemforetag A ARA Q- 13 109 918
Ovriga fordringar 5 023 935
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 324 460

18 766 703
18 327 531 15 652 274
58035 381

Kassa och
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000

25 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 119 BRA 515
Arets resultat .31 624 274

a7 945 241

Summa eget kapital 87 970 241

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Skulder till koncemféretag 11

382 GM 892

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder ﬁ h4 948
Skulder till koncemforetag 15 768 604
Skatteskulder 4 445 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

OCH SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL

gl A el L T

18027589 3622218
14 30 408 568

5(18)

147 535 542
-27 966 028

119 594 514

361 462 973

. 245280 400
767 302 292

606 743 373

7 614 268
10 081 898
3 090 184
3622 218
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Ingaende

eget kapital
2023-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat
Utgaende

eget kapital
2023-12-31

Ingaende

eget kapital
2024-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2024-12-31

_ i - sl

e e e e e e

Balanhseraf

169 132 650
-21 597 108

g A A A D a0 0 o el A b

147 535 542

147 535 542
~27 966 028

119 569 514

=27 966 028

~27 966 028
27 966 028

-31 624 274

6(18)

Summs

147 560 542

-27 966 028

119 394 514

119 594 515

T e e N i o O R 5 SR SISRARTIARIETE L ol LRSS B

87 970 241
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‘Okning(

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Roérelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m
Belald ranta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Okning(-)/Minskning {+) av hyresfordringar
ing{~}/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning{+)/Minskning (=) av leverantdrsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhalina/lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieri ngsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

35 810 525

2024-01-01-
2024-12-31

~17 077 471

8 516 623
-28 726 361

308 390
-21 249 538
-7 559 320

-49 905 621

121 163 524

121 163 524

160 000 000

15 652 279

18 327 530

12 183 278

-17 085 859

8 054 539
- =16 7589 218
122 065

-308 390
-15 092 803
6 643 782

-582 810

.35 008 794

79 202 278

15 652 279
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Noter till kassaflodesanalysen

et

Not Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm

2024-01-01- 2023-01-01-
2023-12-31
T e g e e vy e B
- avskrivning upplaggningsavgifter 558919 558 919

0250618

8 516 623
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ebolag med sate i

otockholm. Amrﬁmmmngm har godkants for utfardande av styrelsen och foretagets resultat- och
balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstamman.

GNRE Il Monte AB, organisationsnummer 558320-0156, ar ett svenskregistrerat akti

Overensstimmelse med normgivning och lag

Foretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiel
mmmr ngs rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebar att
-mmdmlgﬂmgm for den juridiska persanen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
mmﬁmdm sa [angt detta ar mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn tagen till
sambandet mellan redovisning och beskattning. De nedan angivna mdﬁwgmmamnmmmﬁ for foretaget
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i foretagets finansiella rapporter.

Uppstaliningsformen for Resultat- och Balansrakning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

kmﬁ 2024
Inga andringar av standarder och tolkningar har hatft négm’m vasentlig effe

kt pa foretagets me:ﬁmmmmgm

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid

av faretaget
Inga kKommande andringar av standarder och tolkningar bedoms fa nagon vasentlig effekt pa mmmgem
redovisning.

[la rapporter

Fﬁmtsfﬂ?ﬁnmm vid upprattande av foretagets finansie

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgor presentationsvaluta i fﬁrgmg% Sﬁmtiiga belopp, om
mm m@mt aﬂg% §¥‘ mmmma %m ﬂﬁrmasm kmm Fémmgms r@dwim“m%mmmr mr %‘ émpmﬁ

fﬂmtagms f“ mmalim mm}r&r mmmanfﬁﬂm meda{a

Klassificering av tillgangar och skulder

Amlaggmﬁgﬁ ligang jar och langfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas
cller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. ¢ mmtmmgm@l@géﬂgm och kortfristiga
gkuééer | féretaget mmr enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader

raknat fran balansdagen.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart dver hyresperioden. Hyresavial
klassi f‘ ificeras som f::agrmmﬁ jonella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i foretagets ago
aven om avialet kan lopa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras mellanskilinaden linjart.

Foretaget har valt att tillampa undantaget | RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och
underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader |
Ovriga kostnader utgdrs av féretagsspecifika kostnader for bland annat féretagsadministration. Darutdver
ingar kostnader for administration av gemensam art sasom revision, uppraitande av arsredovisning, |7
med mera.

M‘%krwmﬁ ‘sker @%mﬁéﬁc dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se



Docusign Envelope ID: 8B60DCC5-865F-4B5E-9CEA-QCCHOF4DABAD

SULI81E335

GNR

E 11l Mont 10(18)

0156

redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.

memﬁém mtakter m;h &mstnaﬁer

mnmmﬁmmm gm %m Rmtainmk‘tﬁr mh mm@kma’mad%r gaé fmds‘ nm‘ mgmm ve g&m der bemkﬂm genom
tillampning av effektivrantemetoden. Ranteintakter resultatfors | den period de avser. Utdelningsintakter
redavisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning beddmts som saker.
Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt ar hanforliga till inkop, konstruktion elle

ombyggnader aktiveras under produktionstiden,

r produktion av storre ny-, till- eller

Ersattning till anstallda
Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utqérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatter redovisas i resultatet. Aktuell
skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit fors aven justering av aktuell skatt hanforlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
mdmws—&ée och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader som uppkommit vid
farsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsforvarv och som vid mmﬁm% for
‘Ermmmmmn varken pm%rkm redovisat resultat eller ﬁkm&ema%&gﬁ resultat beaktas inte, Varderingen av
‘uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade

eller reglerade. Uppskjuten skm't bmaknag med téflémn‘*ﬁg av de zmﬁmmﬁw och skatteregler som m*‘
heslutade eller | praktiken beslutade pa balansdagen. U ppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
iempmmm skillnader mﬁ mdwgkmimwim mclmwms endast | den man d@t ar sannolikt att ﬁ%ﬁm
kommer att kunna utnhyttjas. Vardet pa umﬁqu&m skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms

saﬂmiim att de kan utnytfjas.

Transaktioner med narstaende - o _
Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresiniakter eller vardestegring eller
en kombinhation av dessa syften. Initialt redovisas farvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet
endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del. Avgbérande f6r beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det
redovisade vardet ar huruvida atgarden innebéar en forbattring jamfort med standarden fore atgardens
genomfdrande. Reparationer och underhdllsatgarder kostnadsfors | samband med att utgiften
uppkommer.,

Vid den efterfoljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivhing | | |
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Bedomning av en tillgangs restvarde
och nyttjandeperiod gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

yttjandeperiod

Mark ]
Byggnader 50 Ar

N%‘ dsmmmg
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indikation pa mdskrwﬂmgsmhm Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens
atervinningsvarde. En nedskrivning aterférs endast i den utstrackning tillgangens redovisade varde %fmr
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skeit.
Undantag fran nedskrivningsprinciperna gors for materiella anlaggningstillgangar som innehas fér
forsaljning och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda reg ilket beskrivs p&
respektive stallen i redovisningsprinciperna.

3G

>
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Finammﬂa mstmm&m

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiall %kmfﬁ & I%r ett eget kmznamlmgﬁmmem | etf annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar samt fordringar hos
koncernforetag. Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt
leverantorsskulder.

Redovishing mﬁ é@fﬁagaﬁﬁﬁ

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar fmmgm blir part enligt
iInstrumentets mmlgmmgnga villkar, Hyrestordringar och kundfordringar tas upp | Emlmgmmmgm nar
faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig, Skuld tas upp nar motparten har
prasterat och avtalsenlig Skymlghm foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaqits.

En finansiell t Eééﬁg och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast nar é@t foreligger en Ieg@ﬁ mt& att kvitta beloppen samt ait det foreligger avsikt att reglera postel
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och r%glﬁsm skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran mmmmkﬂ Ingen nar At ghﬁtﬁma | avialet realiseras, forfaller eller nar foretaget forlorar
kontrollen over dem. Detsamma galler 1or del av en finansiell ﬁlﬁgém En finansiell skuld tas bort fran

alet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av
en finansiell skuld, Vid varje rapporttillfalle utvarderar ﬁifnmmgm om det finns objektiva indikationer pa atf en

finansiell tillgang M%m‘ grupp av finansiella tillgangar ar | behov av nedskrivning.

balansrakningen nar forpliktelsen i avi

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas | resuliatet.,

Kf&gss‘f icaring och vardering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och '%ﬁkmnmg tilampas inte reglerma om finansiella
mgtmmem enligt IFRS 9 | foretaget som juridisk person, utan féretaget tillampar i Mlsgh@t med ARL
anskaffningsvardemetoden. Hémmget varderas darmed finansiella mlaggmﬂggt illga il
anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets mmmm med t Hi&mm ng av
n&dskwﬂmg for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For
ovriga finans Ela teﬁganm‘ baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Baserat pa foretagets bedomningar
utifran framatblickade faktorer bedoms forvantade kreditforiuster inte vara vasentliga och ingen

r&mwmﬂg hm* ééﬁé‘%g’ redovisats.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskafiningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden.

Redovisade varden for finansiella tillgangar och skulder bedoéms vara en rimlig uppskattning av det

verkliga vardet.

Foretaget tillampar e sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart ti ﬁgm‘igilga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade
kreditforluster.
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Aktieagartillskott *
ﬁkﬁmgmﬂéamﬁ fors direkt mot eget kapital hos mottagaren mh aktiveras | aktier och andelar hos givaren,
i den man nedskrivning e erfordras. -

Eventualforpliktelser _
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns % mmlggt ﬁmgﬁnd@ som hénﬁr fﬁéﬂ *ﬁwﬁaé@ hémarmr

och vars farekomst bekraftas endast av en eller fi
atagande som inte redovisas som en skuid eller mmtmmg gé gmﬂd av m‘ﬁ det nm ar troli a m& eft utﬂ_mﬁ@

av resurser kommer att kravas.

=
e
(3
preed

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rorelseresultatet justerats for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar um&m perioden samt for eventuella intakter och
kostnader som hanfars till investeringsverksamhetens kassafléden. Kassaflodesanalysen ska utvisa
faretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanférs till Iépande verksamhet,
investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhedt.

Not 2 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Foretaget ar genom sin verksamhet ﬁxpm@mﬁﬁ for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och kreditrisk. Fémmgﬁm riskexponering ska

vara begransad vad val av ﬁmgmmgmm@ki hyr%gasmr och avialsvillkor, finansieringsvillkor sa m‘t
affarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls é{aﬂ erhallas, eller endast till ofordelaktiga
villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkéllor begransas finansierings- och

refinansieringsrisken.

Ukwidiwmr@%k

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fulliclja toretagets
mt&[ﬁsmggémgmdm Varje manad upprattas interna likvi mmmpmgmsm for kommande tolv manader, dar
samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva, Syftet med likviditetsprognosen ar att
wriﬁ%m behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till 18 327 tkr (15

652 tkr).

Ranterisk |
Med ranterisk avses exponeringen for férandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk avser
risk for att forandringar i rantelaget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels besta av
férandring i fastigheternas verkliga vérde, dvs en prisrisk, dels forandringar i kassaflode, det vill saga en
kassaflédesrisk,. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Langa
rantebindningstider paverkar framst kassaflodesrisken medan kortare rantebindningstider pave
prisrisken.

ﬂ{g r

Hantering av foretagets ranteexponering &ar centraliserad, vilket innebar att den centrala finansfunktionen
ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begransa risken utvarderar foretaget
[6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje kvartal upprattas aven interna prognoser for rantan de
kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur forandringar i marknadsrantan
paverkar foretaget.

Valutwmi{

ed valutarisk avses risken far ﬂ%gatw paverkan pa fmﬁmgﬁm resultat- och balansrakning till folid av
fmmérm% valutakurser. Valutarisken ar mycket begransad, da foretaget inte har nagra tillgangar eller
skulder | utlandsk valuta-

Kreditrisk
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Med kreditrisk avses risken for mr‘mgt om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begransas
g&mm mi ﬁnﬁagt kreditvardiga motparter “accepteras | finansiella transaktioner, Risken att foretagets
hyresgaster inte uppfyller sina émgmﬁm det vill sdga att betalning e erhalles fér kundfordringar utgor en
mmkmﬁétﬁﬁk Foretagets hyresgaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella stallning
iInhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av kreditris Ors | '
nyuthyrming och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs {or hyresgaster med lag
kreditvardighet eller otillracklig kredithistorik. | syfte att folja hyresgasternas Kreditvardighetsutveckling sker
en lopande kreditbevakning.

- Tillgangarmnmas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 39 707 tkr.
Foretaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Not 3 Hyresintakter
2024-01-01- 202

Hyresintéaker fran uthyrning av lokaler B ¥ 2( 8
Summa M ?2@- E'H 20 275 865

tionella leasingavtal

Hyresrabatter till folid av spridningen av sjukdomen covid -18 har redovisats | restultatet med totalt O tkr (O

tkr).

Not 4 Fastighetskostnader
2024-12-31  2023-12-31

Driftkostnader ~ -10 558 739 5215014
Reparation och underhall -600 661 -1 331 421
Fastighetsskatt -970 947 ~

Summa =12 130 347 -6 546 435

Not 5 Forsaljning och inkop koncernbolag

Koncernintern ‘E@rsalm ng uppg: ar till 0 tks (O tkr).

Koncerninterna inkop uppgar till 0 tkr (0 tkr).
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Not 6 Finansnetto |
- 2024-01-01- 2023-01-01-
EﬂE# 12-31 2&23#2“3?

Tillgangar och skulder virderade till
upplupet anskaffningsvarde
Ranteintdkter, finansiella tillgangar 98 491 124 365

£ Summa ranteintakter enligt

™ effektivrantemetod 98 491 124 365

Rantekostnader lan® .. -13 702 983 -13 521 3089
Rantekostnader, koncernforetag ~ -14 686 707 -9 339 325

Summa ranteikostnader enligt
effektivrantemetod -28 389 690 29 860 634
*Inklusive periodiserade upplaggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kreditforluster enligt den generella
metoden utgdrs av likvida medel, koncerninterna fordringar och ovriga fordringar. Foretaget tillampar en
ratingbaserad metod | kombination med annan kand information och fr&mémiicmﬂﬁ fﬁkmma’ for
heddmning av férvantade kreditfériuster. Foretaget har def“m%raéz fallissemang som da betalning av fordran
m* 9@ dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar mt betalningsinstall @Ige foreligger
Vasentlig 6kning av kreditrisk har per balansdagen inte mmm’m féreligga for nagon fordran ell er fi %Egémg

Sadan bedomning baseras pa om betalning ar 30 dagar forsenade eller mer, eller om vasentlig forsamring
av rating sker, medférande en rating understigande investment grade. | de fall bel oppen | inte beddoms vara

ment.

ovasentliga redovisas en reserv for forvantade kreditforluster aven for dessa finansiella instr

Féretaget har bedomt att forvantade kreditforluster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen reservering
har gjorts.

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- zﬁzsmmmmm
2024-12-31 2023-12-31

Mottagna koncernbidrag -* 13744396 12183 278

Summa -13 744 356 =12 183 278

PR
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Aktuell skatt
Skatt korrigering fran tidigare ar

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Okad temporér skillnad fastigheter hénforlig
till skattemédssiga avskrivningar ach direktavdrag

summa uppskjuten skatt
Total redovisad skatt

Avstamning av effektiv skaftt

Resultat fore skatt

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intakter/ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgilla kosthader, netto

Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt korrigering fran tidigare ar

Okad temporar skillnad fastighet hanférig tilll
skillnader i bokféringsmassiga och skattemassiga
avskrivhingar

Forandring uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

il - e e mon B o TR, | Bt BRSO B AT

2024-01-01-
2024-12-31

-31 624 274

6 514 6@6

-970 963

ﬁgﬂﬂ "!Mw

-““E 26 %3

327 177

2023-01-01-
2023-12-31

e ERE ™

5693 603

/ 469
-4 538 171

-200 184

-1 162 901
=126 993

~327 177
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Not 9 Forvaltningsfastighete

Ackumulerade anske
-\Vid arets borjan
-Forvary
-Omklassificeringar fran projekt 462081 /8

Vid arets slut ~ ’?36 ﬂ%g -eﬁ‘ﬁ 689 880 303

yffhingsvarden

Ackumulerade ammmmgm
-Vid arets borjan -14 {HS "éﬂ? -6 517 487
Arets avskrivning 7 704 -7 495 EEG

vgd ér&tg glut ...........................................................................................................................................

Redovisat varde vid arets slut 714 117 EEE 675 867 196

Varav mark 315 101 038 315 101 038

Fér upmymiﬁgﬁém&mé gors éﬁigm en ﬁ:»::t%m mmrmg ﬁt}r foretagets forvaltningsfastigheter, Externa

P, Inc. foretaget har till varderarna lamnat
m yrmation om ¢ ailmdﬁ ach nyﬁ%ﬂ%{ﬂ%d% hymgmmram [ﬂmm@ drift- och underhallskostnader samt
beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet for foretagets forvaltningsfastigheter till 692 900 tkr
+/- 10% . Vardebaedotmningarna grundas pa kassaflddesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsférmaga har uppskattats, Metoden innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid behov

anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

Marknadsvardet understiger bokfort varde med ca 21 217 Mkr per bokslutsdagen. Denna nedgang anses
inte vara bestaende och | dagslaget beddms inget nedskrivningsbehov foreligga.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| 2024-12-31 292342“3?

Vid arets borjan ' | 46 460 276
Investeringar 74 955 3562

i‘&dﬂﬂﬁﬁf varde vid arets slut 121 415 628 46 éﬁﬁ 2?%

Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende balans 606 743 373 39 165 4!

Tillkommande skulder 160 DGE ﬂ'{} 67/ 019 000
Avgaende skulder EEQ 558 919
Summa langfristiga skulder 767 302 292 606 743 373

| tabellen ovan framgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till O tkr {0 tkr).
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforp

iktelser

Summa stillda siakerheter

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rakenskapsare

17(18)

517 000 000

ts slut.

" 517 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dagen var elektroniska signatur anger.

M OGBS AREATA A,

d Daniel Tallgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats den dagen var elektroniska signatur anger

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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working world
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Till bolagsstdmman | GNRE [l Monte AB, org.nr 559320-0156

Revisionsh

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for GhEE
Monte AB for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enl

het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
i

avseenden rattvisande bild av GNBE Il Monte ABs finansiell
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiell
resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningsiagen.
FarvaltningsberBttelsen &r forenlinp med &rsredovisningens

tvriga delar.

el
d

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grand for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Hs
ansvar. Vi ar oberpende i torhallande till GNBEE [l Monie AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart
yrikesetiska angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara utislanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret 1or att arsrecovisningen
uppratias och att den ger en réttvisands bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven 1&r den interna kontroll
som den begbmer ar nodvandig 16r alt uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga telaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styreisen tor
beddmningen ay bolagets Idrmagaatt fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som kan
paverka fOrmagan ait fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas aock inte om styrelsen avser atl likvidera bolaget,
upphora med verksamhetan eller inte har nagot realistiskl

alternativ till atl gdra nagot av delis,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om atl ars-
redavisningen som helhet inte imnehaller nagra vasantliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |[&mna en revisionsberitiselse som innshaller
vara uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hég grad av siikerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighel om en sadan finns. Felaklighster kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | arsredovisningen.

visorns

Wlathias Benckert
ot U6 F2L0 Fl Yo po

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit
omadme och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasent
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa o

liga felaktig-
wgentlig-

heter eller misstag, utformar och uttdr gransknings-

Atnérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga 16r
att utgbra en grund fOr vara uttala:
upptéacka en visentlig felaktighet till 16ljd av cegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighset som beror pa
misstag, eftersom oegentligneter kan innefatia agerande |
maskopi, fdrfalskning, aveiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» ghkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision {or att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte {dr att utizla oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheteni styrelsens uppskaltningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsalt dgrift vig uppratiandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de in-
himtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
psikerhetsiaktior som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtia verksamhaten. Om vi drar slutsatsen
att det finng en vasentlig osékerhetsiaktor, maste vi i
ravisionsberiitelsen fasta uppmérksamheten pa upp-

lysningarna i arsredovisningen om  den vasentliga

psakerhetsfaktiorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera utialandst om éraredovisningen, Vara
slutsatsar baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet far revisionsberitielsen. Dock kan framitida
handelser eller forhdllandan gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsaita verksamheten.

» utvBrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daripland upplys-
ningarng, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkien 16r den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydanae brister | den

interns kontrollen som vi identifierat.

1den. Hisken 1or att inte
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvalining av GNRE Il Monte AB for
rikanskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner

beiraffande bolagets vinst eller torlust,

Wit Eﬁﬁawma‘“ att beolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | torvaltnin ggmmimlmﬁ m%“s Eﬁwﬁgﬁf styrelsens leda-

mbter ansvarsfribet 16r rakenshkap

Grund for utialandean

‘u"“ har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverigs. Vart

navar enliot denng beskrivs narmare | avsnittet ﬁwsmm&
&mmr Vi &r obercende i {9rhallande till GNRE [l Monte AB
enligt goo revisorssed | Sverige ooh har | ws’égt fullgjort mr&
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for tGrslaget til disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller 10riust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
ﬁmfa&mmg och risker stéller pa storleken av
bol ageis egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ooch
stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16 bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortiGpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation & utformad sa att bokfdringen,
medelafGrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Hevisorns ansvar
Vart mél betréftande revisionen av torvaliningen, cch ﬁﬁmw
vart uttalande o ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis

idr att med en rimlig grad av Sﬁkﬁmﬁﬁ Eﬂmm beddmaom ndgon
styrelseledamot | ndigot vasentligh avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig Hll nagon 16r-
summelse som kRan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pdnagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och déarmed vart uttalands om
datia, ar att med rimlig gragd av sakerhet beddma om {orslaget

dr forenligt med aktie 'ﬁéwﬁhﬁgw

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
t&r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacks atgérder eller Grsummelser som
kan Toranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, sller ait stt
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inie &r
fGreniigt med akliebolags agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining unaer méa revisionen., Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till %mﬁ itioner av bolagets vinst
%ﬁ%t" fdrlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gmm&m &gmimrd@f som utfors
baseras pa var gﬁ»mm%mmém hediimning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det mmgr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana m@a@m@a cinraden ach fdrhallanden som &r
vBsentlina 16r verksamhsten och dir avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sfrskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, besiutsunderlag, vidiagna
atparder och andra férhéllanden som ar relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag fér vart uttalande
om slyrelsens {Orslag till dispositioner betraffande bolageis
vinst eller {6rlust har vi granskat om forslaget &r 1érenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen min elekironisks
Ernst & Young AB

..... anger.

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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