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Arsredo-visning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Bélgen 9 Fastighets AB intygar hérmed att

r'esultatrékninien och balansr@kningen i arsredovisningen faststallts pa arsstémma den

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intyga r'-':n.czksé._. att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.




Nyfosa Biilgen 9 Fastighets AB
559101-4500

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

kostnader Fastlghetskostnader hanforh ga tﬂl uthyrda ]_okaler deblteras 1 stor del tﬂl hyres gastema

for indexupprakning mot KPL.

erholls.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintdkter tkr
Driftnetto ey
Resultat efter finansiella poster tkr

Overskottsgrad %

Soliditet %
Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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2022

18 136
11 530

8394

63,6
8,2
40 672

2021
15304
11 100

8 508

72,5
11,5

41 371

Effekten fran hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor

Regeringen beslutade om stddpaket till féretag i form av kompensation for hoga elkostnader, vilket

2020
15659
10303

8 051
63,8
9,8

41 902
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Beddmningen ir att inflations- och riintenivierna kommer att vara kvar pé relativt hoga nivaer en
Pa langre sikt kan den minskade ekonomiska aktiviteten i samhillet eller fordndrade lokalbehov

hos hyresgiisterna paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en okning av
langsiktiga vakanser, pressade hyresnivder och fastighetsvérden, samt en langsiktigt hogre

finansieringskostnad. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sdkra en stabil

finansiell stdllning och likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt géllande fastighetsvérderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr frimst hdnforliga till kreditrisk samt foréindringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rdntenivéer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ir centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 9102 651
Arets resultat -1 127 202

kronor 7975 449

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors 7 975 449

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintikter

Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhéllskostnader
Fastighetsadministration,

Driftnetto

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fréin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Meits resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat Sverensstdimmer med arets

totalresultat.
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2023
16 879
-5 317

359
514

10 689

704
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2022

18 136

-6 107

9 6350

-4 757

-4 729
4 921

-5 546
-502

-699

10 488
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Balansriikning Not 2023-12-31 20221231
‘" Tillgangar

i Anliggningstillgangar

Fawalmingsfasti;-_ggheter* 12 40 358 40 672

Summa anléggningstillgangar 40 358 40 672

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13

Fordringar hos koncernféretag 86 389 67 160
Aktuella skattefordringar 1 006 1382
Ovriga kortfristiga fordringar 1913 1212
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter . 1 854

89 308 71 608

Summa omsattningstillgangar 89 308 71 608

Summa tillgingar 129 666 112280
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
'gzalfansge,md vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa :km‘t’fﬁsﬁga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517757241 e

Not

14

15

13
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2023-12-31

50

s b g’y gl o

9 103
1127

7976

8 026

698

701

701

89 483

89 483

174

1
6 004

30758
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23 756

112 280
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Arets resultat

Arets resultat

Aktiekapital | . S _
1 po'stien aktiekapit;al in gér det re gis:temde- aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

Fritt eget kapital
.Frltt eget kapltai motsvarm ackumulerade vmster och forluster som genererats i _bolaget med 1

:aktle;agaren

Rapport éver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-12-31

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Transaktion 0922211555751775724) {2 |
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Aktie-
kapital

>0

50

Fritt eget
kapital
10 649

-1 546

9 103

-1 127

7 976

_Qpltal
10 699

9153

1127
8 026
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Kassaflodesanalys 2023 2022

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4971 8 394

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar 704 699

Betald/erhallen inkomstskatt 49 777

'kning! minskning av rorelsefordringar -18 076 -10 401
Okning/minskning av rérelseskulder 2 056 2 085

Kassaflode fran den lopande verksamheten -10 444 0

Investeringsverksamheten _ _
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -390 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -390 0

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga skulder till koncernforetag 10 834 i

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 834 0

Arets kassaflide 0 0
Likvida medel vid arets borjan - ;

|
|

|
Rl

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 0922211555751/757241 {23}
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Noter
Not 1 Allméan information

Moderbolag i den minsta och stdrsta koncernen som Nyfosa Bilgen 9 Fastighets AB dr dotterbolag

till och dér koncernredovisning uppréttas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med site i
Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

.Arsredowsnmgen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebdr att bolaget i drsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhallande till IFRS. De nedan

angwna redowsmngsprmmpema har tilldimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av

en koncernredovisning som upprdttas enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av Nytosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta #r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intakter

Bolagets hyresintdkter delas upp i tva delar - Hyresintikter och Serviceintéikter. Den fOrstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestenngar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjidnster sasom vérme, kyla,
sopor, vatten, sndrdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg frin
f01valtnmgsfastlghetema aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjéirt som en
intikt i resultatrikningen over kontraktsperiodens lingd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért

dver hyreskontraktets 16ptid.
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Resultat frin forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av

fastl gheter Intakter fran fasu ghetsforsaljnmg redowsas pa tllltradesdagen om mte kontroll overgar
tldigare tldpunkt Vld bedommng av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas Vad som ﬁvtalats mellan
parterna betréffande kontroll samt engagemang i den lopande forvaltningen. Dirutdver beaktas

omstédndigheter som kan paverka afféirens utgdng vilka ligger utanf6r séljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
forséljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hinférbara till transaktionen.,

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér framst av rﬁnteintékter pﬁ fordrihgar och él’hﬁlhla.
utdelningar, rdntekostnader avseende lan samt nedskriv

Riénteintdkter och rdntekostnader redovisas enligt -effektwrantemeto_den

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregiende rikenskapsar haft ndgra
anstillda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underli ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit
hér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdiknas baserade
pé hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller
temporéra skillnader som uppkommit vid f6rsta redovisningen av tﬂlgangar och skulder som inte r
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvéntas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

redowsas endast 1 den méan det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skait.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedigartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som Okning av
aktier och andelar 1 koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiefigartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

R—— - Transaktion 09222115557517757241 e} Signerat HB, SLH
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anléggningstillgingar bestdr i allt vésentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
mer &n tolv manader raknat fran balansdagen medan omsattmngstlllgangar 1 allt vasenth gt bestar av

._Langfrlstii ga skulder utgors i allt Vasenthgt av belopp som bolaget per balansdagen ha,r en
ovillkorad ritt att vilja att betala ldngre bort i tiden &n tolv mdnader efter balansdagen. Har bolaget

inte en sadan rétt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

-'“Vlatenella anlaggmngstﬂlgdngar redowsas till anskaffningsvirde efter a.vdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgsvardet ingdr inkOpspriset samt

kostnader direkt hénforbara till tillgdngen for att bringa den pd plats och i skick for att utnyttjas 1

enlighet med syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i

forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrwnmg sker lln]art over tlllgangens beraknade nyttjandepenod

Byggnader 50 &r

Byggnadsinventarier 10-20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller vérdestegring eller en

kombmatlon av dessa Aven fastlgheter under uppforande och ombyggnatlon som avses att

fOrValtmn gsfastlgheter

Upplysning 1dmnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningstastigheter.

Redowsade varden for bolagets tillgingar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvérdet. Nedskrivning
gOrs om atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning dterfors endast om
tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgdngen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betréffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

R — . Transaktion 09222115557517757241 {3}  Signerat HB, SLH = ———smm— e
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Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért Gver leasingperiodens leptid Rorliga avgifter kostnadsfors

I6pande f6r den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet av et
avtal redovisas linjart som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar _ o
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvidrden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrikningen som en reduktion av ‘tﬂlgangens
redow.sade Varde Andra. Stathga b}.drag redowsas S0MM mtakt 1 resultatrakmngen nar det forehggel

samma _Sa_t_t som de kostnader bldrag@n_ ar av_sedd_a_ att ko,mpense;ra for._

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad héindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker #r visentlig, beridknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomnmgar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldimpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

\ Fi‘na‘nsiella 'instrument

1ns_trument Istall,et _'tﬂlampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffmng_svardet Fmans:i.ella
istrument som redovisas 1 balansrakmngen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar,
fordringar pé koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland
skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de
redovisas till anskaffningsvérde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framétblickande faktorer. Bolaget gor en beddmning om reservering for fordringar
sOm Ar farfallna med mer Aan 31 dagar Ferdrmgar pa dotterbolag redowsas nll anskaffmngsvarde

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.
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Likvida medel _
Likvida mede] bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
S'kulider redcwisas ti’I’] nonﬁnellt belopp varmed utbetalning berﬁknas 'ske Eventuella anskaffnings:—-

Léngfristiga skulder bestér i allt viisentligt av belopp som forvintas betalas efter mer &n tolv
manader riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som
forvintas betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya och andrade IFRS med framtlda tﬂlampmng forvintas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

0verskoz‘ts grad

Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréiver att styrelsen och

foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgédngar, skulder,

intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa

uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frdn dessa

uppskattningar och bedémningar.

(a.v-kas-tnmgskrav) Informatlon om detta samt de antaganden och bedomnmgar som har g]orts

framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisnings‘perqpfekti'v att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsidgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett &r 18 093 17 319
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 22 539 38 895
Avtalade hyresintidkter senare én fem ar . .

Summa 40 632 56 214

Not5  Hyresintikter

2023 2022

Uppdelning av hyresintékter enligt IERS 15.

Serviceintdkter 3729 6011

Hyresintikter 13 150 12 125

Summa 16 879 18 136

Not 6 Offentliga bidrag

Not 7 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB-koncernen. Bolagets totala mkop

och forséiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i
tabellen nedan:

Forséljning (tkr) . ;
Inkop (tkr) =762 -650

{&=1)  SigneratHB, SLH
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2099

Riénteintikter, koncernforetag -
Rénteintikter, dvriga 28

Ll

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader, koncernforetag 4752 9005
Réntekostnader, dvriga 5 )

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Fordndring av periodiseringsfond -600 1159
Limnade koncernbidrag -4 946 -10 966

Summa .. -3 346 -9 807
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Nyfosa Bélgen 9 Fastighets AB

559101-4500

Not11  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hdnforlig till tidigare ar

Uppskjuten skait hianforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriiknad enhgt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Skattereduktion for mvestermgar 1 Inventarier
Skatt hénforlig till tidigare rs redovisade resultat

Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
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2022-12-31

44 078

-3 016

-704

-3 720

43 688

43 688

-2 317
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Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 143 000 tkr (147 000 tkr). Det verkliga virdet
har beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omridet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvintningar pa varderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen
har hérletts ur forsdljningar av jimforbara fastigheter. Varderingen har gjorts utifran en kombinerad
ortsprismetod utifran redovisad jimforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvirde-
hierarkin,

Det forekommer inga begrinsningar i rédtten atf sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och erséttning vid avyttring.

Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen #r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget &r exponerad for dr
finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering

och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB, finns en faststélld

finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang

till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 18pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet

1 verksambheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsridntan forindras pa ett oférdelaktigt sdtt och foranleder hogre kostnader

Bolaget har fmansmrats med koncemmtema lan som loper med rorh g ranta pa ST[B OR 3 manader

kostnadsoknmg om 895 tkr (7 86 tkr)

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade virden pa dgda
fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrickligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.
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Not 14

Periodiseringsfond

Not 15

2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld

Fastigheter

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till f6ljande:

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skattefordran

Fordndringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrikningen.
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2023-12-31

698

Uppskjuten
skatteskuld

701

701

Uppskjuten
skatteskuld

624

624
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Netto

701
701

Netto




Nyfosa Bilgen 9 Fastighets AB

Not16  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Summa

Not 17 Stillda siakerheter

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
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2023-12-31

L

83220

83 220

78 649

78 649
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72 386
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

In'ga visentli ga hindelser har intriaffat efter faikenskapsﬁrictS- slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag 16r undertecknande (se verifikat).

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

S © Transaktion 09222115557517757241 {63} Signerat HB, SLH  — bt




J.%:é_

o~

5

1
-3

202406181

3

Till bolagsstamman | Nyfosa Bélgen 9 Fastighets AB, org. nr $569101-4500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har--utf-ﬁrt- en -revi-sion avﬁrsredwisningen for N’yfesa 'Bﬁ-lgen 9 Fastig’hetg AB‘“- ﬁr}r-ér 2023

--enl:gt érsredwnsnmgslagen analtnmgsberattelsen Ar fmenltg med arsredwnsnmgens wriga delar
Vi t:llstyrker darfér att: belagsstamman faststaller resuilatrakmngen G(’;h balansréknmgen

--Grund f-::)r uttalanden

VI har uifdrt revlsmnen enhgt Internatmnal Standards on Audltmg (ISA) ﬂch god remsmnssed | Suenge Vért ansvar enhgt dessa standarder

Styrelsens ansvar
Det ﬁf styrelsen sc:nm har ansvaret fCar att arsredowsnmgen upprattas

:négra uésenthga felaktlgheter vare sug dessa beror_pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om-forhallanden som kan paverka

forméagan att fortsétta verksamheten och ait anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véra méal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmina en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
lehg sdkerhet dr en hog grad av s#kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— f{dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
-érsredwnsnlngen vare s:g dessa bemr pé Gegentligheter elier

-uttalanden Rlsken far att mte upptacka eh vasentllg felaktighet
till fﬁljd av oegenthgheter drhogre &n or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrolfl.

—— skaffarvioss enforstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r |ampliga med hédnsyn till

omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rewsnonsberéittelse Nyfosa Bélgen 9 Fastighets AB, org. nr 5591(31- 02023
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— utvarderar vi lﬁ'mpiigheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med g‘rund ide
inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi. drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar dr ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rarsredwisnmgen aterger de underl:ggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

' Uttalanden

Utbver var revision av érsredﬁwsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Balgen 9 Fastighets AB for ar 2023

sarnt av forslaget fill d_lsp@sitmner betraffande bﬂlagets umst eller fmriust

rake;rmkapsaret |

oberoende i fgrhéllande t|II Ny_fusa Balgen 9 Fastlghets AB enligt gﬂd rewsorssed i Sverige och har | fjwigt fullgjﬂrt vér’t yrkesetlska ansvar

enligt-dessa krav.

Vi anser att de rewsz@nsbems Vi har mhamtat ar tilirdekliga och. ﬁndamalsenhga sOm grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Rewsmms ansvar e
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller -

e pé négot annat satt handla‘t ’i strid med akti’ef’bal.agﬁlagen.,

Vart mal betrdffande revisionen ay ffjrslaget till dlsmsntltmer av
balagets vlnst eller fﬁrlust af;h darmed uarl: uttalande om detta ar att

aktlebﬁlagslagen

Rtmhg saékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men‘ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nyfosa Bélgen 9 Fastighets AB, org. nr 559101-4500,
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_Styrelsen ansvarar ﬁ:]r balagets argamsatlon och fﬂmaltnlngen av

bedéma bﬂlagets ekonomiska situation och att tilise att bﬁlagets
organisation ar utiormad sa att bokfoéringen, medeisfarvaltnmgen och
jbolagets ekanamlska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

'mstallmng under he[a revisionen. Gransknmgen av fbrvaltnlngen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar: sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
_'bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att

vi fokuserar granskningen pa sddana- atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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