Kungsleden Marité AB
Org nr 556817-1432

rsred@wsm 1g for rikens psiret 2021

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehéll

- f“mmlml ngsb e;rattelse

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kmmr Uppgifter inom parentes avser

"ﬁamgaﬁndﬁ ar,

Undertecknad styralseledamot | Kungsleden Mamﬂ AB intygar hdrmed att
msuﬂtatmkmngen och ba[ansrékning&z 1i amredmmmngen faststilits pa amstamma den

L. D439,

Arsstamman beslst att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

-Jag mtygm mkaa att mnehéllet i arﬁredm sningen och revisionsbherittelsen stammer
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Kungsleden Marité AB
Org nr 556817-1432

2022071328494

Arsredovisning f

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- resultatrikning
- balansrikning

- forvaltningsberittelse

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp kaﬂﬂﬂrUpngﬁ;gr inom parentes avser
foregaende ér.



Information om verksam

f'.éflﬁfgét irett I Elﬁ:-ﬁ.---

_amﬁpta; 1speriodens slut. Sedan december 2021 4r Kungsleden AB ett dotterbolag till Castellum

Bolaget

Nettoomsittning tkr 81891 77834 67359
“fmﬁﬁﬂ .
Balansomslutning

Forvaltningsberittelse

heten

dﬂﬁﬁrhi}lﬁg tlﬁ K’Llﬂgﬂiﬂ Eﬂ Lﬂppg&ﬂ ﬁ g B s e R PR e
dga och fSrvalta fastigheter. *

Bolaget har sitt site i Stockholm.

pagiende. K '?:iungslaﬂns verksamhet
a-v&semﬂxga effe cter. Styrelsen bevakar utvecklingen

s ”:ﬁ)f'ardef vid behw m::h mi_]hghat

nder 2021 riktade Castellum ett villkorat uppkopsbud till Kungsiedens aktiefigare. Eit bud som

?Kun gsledens styrelse rekommenderade att acceptera och budet forklarades Gml_l]mmt efter

Flerdrsjimforelse

ets ekonomiska utveckling i sammandrag,

63827 60532 50623 45586 43102

tke 803783 797622 765979 676684 444008

'h Nyckeltalsdefinitioner framgar av not [.
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e Forindring-av eget kapital

Sum&

& 'Ingaen 'e-_é;ﬁget kapsml 2021-01-01 UL 339:621
| Eyhﬁﬂna aktiesigartillskott 1 1 000 000
Arets resultat v_ 2847991

ier.

Aktiekapitalet bestir av 50 000 st akt

Balanserade vinstmedel 11339621

Arets resultat -2 847991

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sd att

kronor 8 491 630

Vad betréffar rosultat och stallning i Svrigt, hinvisas till efterfSljande restltat- och balansrékningar
med tillhdrande noter.



Fastighetsskatt
% asﬁghets admmzstratmn | 2,3

Rérelseresultat
.'fﬁﬂt&kﬁsma_-&f och liknande resultatposter

Lezmimt;efier finansiella poster

Bokslutsdispositioner .6;

5556817 1432 artte An

Resultatrikn

_":'fi'gastxghﬁtsf'ﬂrvalmm g

'mﬁ:n m::h underhallskagtnader

31 690 989
-16 355 552
-2 258 000
=1 019972
1569 627

2258 000
JSE 04.

angar

Resulmt fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4

h

-23 257 599

| Summa resultat fran finansiella Pposter -19 819 54@

9790 567

23216 621
-195 819

wf:ﬁ 905 545




556817-1432

2020-12-31

,.aﬂt

g 4

22071328

0
=~

Anligen mgstﬂlgangm
_ﬂiﬁrmila !ii'*!i__:

656 322 828
70 754 628

78665007
: ] in gar avseende materiella
ﬁnlaggmngstﬂigangar 9

11 688 0238 45 190 802

189 886
26 696 118
53 769
41 3 5 1 0

qutbatalda kmma.dﬂr e:méf‘ u plupnamta er

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

ua.-a.--\.u.l.- o

5’? 576 339

5 ’7 576 339

27 353 233

27 353 283

803 782 399;

797 621 541
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Balansrikning

pital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Ealansﬁm‘t resultat

ﬁ fﬂﬂUSt

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Simkier ‘tJ.H. k@ﬂﬂem m

12

2021-12-31

11339621
2847 991_

mﬁ

8 491 6305

700 233 000

2020-12-31

E Dl T T

700 233 000

2691129

183 ]. 76’

R

3 1}.3 091

3901 556

17 001 196

ﬁ_*i.* lu'.na kﬁsmader och fOrutbetalda intdkt

Summa kortfristiga skulder 31318 ﬂ 1 2;

Summa eget kapital och skulder

...........
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfor ingsndmndens

allminna rid BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

:Reciﬁwsmn: gprmmpama dr oftiriindrade i jmmeme& Oregaende ar.

Intikter

- Det infléde av ekonomiska ';_-:-ééfdﬂar som. ff--:: -
redovisas som intdkt. Intik

'-arhalla& med avdrag {or rabaﬁ@r

B alagets h_:..-;.. -.-e_savtﬁl klassificeras som o l.ﬁrmmmﬂa iammgaﬁﬂ __H};*resmt
aviseras I firskott .Eh re'“é@wﬁas lmg drt som en Intdkt 1 resultatriikningen dver kmntrakt}:sermdens
' Det in Jast de intikt 1 hir ?_-f{_f;fm aktuella panndan redovisas som intdkt.

Nir en komponent i en anliiggningstitlging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla klmpﬂnenten och den n;___;;_-_&._k@mp'ﬂemem anskaffningsvirde aktiveras.

anskafﬁ—lmggvmdgt @__;;;_;_3 de har“-“‘;é-_; _-___a.s gfz fmetaget fmmmda Ekammmka f‘ﬂrd@l&r tﬂl den del

tﬂlgangans prestanda. tkar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffr mgsudpmlkten

Utgifter for 18pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

ive av systematiskt ¢ Gver nll_;aﬂgang bedémda ny '_';;;Jandaparmd
ktas 1 forekommande fall tillgdngens

senin gstzllgangar ski
bara belopp faststills, bea

Materiella anlég
Nér tillgdngarnas avskrivningsk
restvirde.

ansaﬂ

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for d%matﬁmﬂmﬂl ngarna,



Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad
Stomme 75-100 ar
Y‘ttﬂﬂ:ak 25-40 ar
Inamﬂatmner - ' 25-40 ar
ﬁ:arkanlaggnmgm : Eﬂ dr

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pd att en tillgAngs virde nunsk:
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ctt &ter ,;1';:mgwarde sam Ar 1&;1
skrws dan n&r tﬂi aiewmmnﬁ wzardat { bedtm --av nedskﬂvmn% -ﬂhw oT era

I_'“:i.easmgavtai
Samtliga leasing

_____ avtal ddr foretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller oparamrneﬂa Lmsmgav giften redovisas som en kostnad
linjért dver lea&m_ermdm

Ersiittningar till anstillda
Bolaget har inte haft nigra anstillda.

Inkﬁmstskatter

Uppﬁguina skattﬁr Véa;rdﬁms utlfran de skattesatsey mh Skattere ;._;_
balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikning d
upkammer mellan arad@wsadﬁ @ﬁh skattemassaga Vir¢ m pa mlg_ 0z sar och sku

| fastlgha‘tar" -

Alkctuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt,

hénfsrli ig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
poster som redovisas direkt mot egﬁt kapﬂ*a]é redovisas mot agﬂt kﬁpml

redovisas i resulmim:__ _:lﬂgﬁn om m‘t& skatten Hr
b Pt a0t )




Fmansmﬁa mstrument

"12 &HEI‘ aﬁer balangdagen vﬂka kla&ﬂlx ;.
det bei@pp som forviintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osikra fordringar.

ridnta och andra kostnader som uppstir nér ett foretag lanar peng
kostnad i

En finansiell tillgang och en finansiel] skx
balansrikningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller d4 en samtida avy

Bo
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tilldmpar kapitel 11, vérdering till anskaffningsvirde.

mstmmsm:&t hﬁf l{}pt ut eller EW& %20 5

som dr forknippade med aganderatten

' 1&1‘33 som anlaggnmgsnllgangar F ﬂrdrmgar i:as upp ‘tﬂi

Léneskulder och leveranttrsskulder
Léneskulder ach leverantsrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde. Laneutgifter utgﬁm av

oar. Laneutgifter redovisas som en

den period de uppkommer.

Kyittning av finansiell fordran och finansiell skuld

culd kvittas och redavisas med ett nettobelopp i

lden avses ske.

tring av tillgdngen och reglermg av sk

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggning stﬂlgangar
V}.d Vm:]ﬁ _jaéansdag bed-mer b@laget om det fmﬂs nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon

. Nedskrivning sker om viirdenedgingen beddms vara

ksluisdlspsmaner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Jnﬁmtm _

Balﬁnsmmsmmmg

Totala tillgdngar.

Eget kapital och @be-,f[j*.;.m:i:&de: reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.
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Not 2

Fastighetsadministration

Rénteintikter, Svriga 195

Summa - 195

Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter

-324 18 563

Rintekostnader, koncernforetag
Rintekostnader, Ovriga

Not 6 nkslutsmpamtmmr

2021 2020

Lémnade koncernbidrag -19 620 507

.Erﬁaﬂm k&wmbi_.; ag 17 111 446
Fordndring dveravskrivningar -7 281 506




Ingéenc
_ EﬂE{o Op

de ackumulerade anskaffningsvirden

Overfort frin pagiende nyanléiggning

Utgaende ackumulerade anskaftning

tende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppsketvningar

Avrets avskrivaingar p4 uppskrivet belopp

Utgaende restvdrde enligt plan

Inventarier och installationer

?‘;géende ackumulerade anskaffnmgsvarden
~Overfort fran pagiende nyanliggning

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

aende ackumulerade avskrivningar
-Avsimzvﬂm oar

gaende restvirde enligt plan

svirden

..............

18 988 701

~17 798 008

ety i ottt O L 2R . AR R

~150 564 532

197 095 007

-1 659 996

}.95 435 O.H

655 853 525:,

2021-12-31

94 472 921

23 939 655

1 1 3 4 1 57':

bl
-16 029 :2,?;

'?8 665 i{}"?
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198755.003

2020-12:31

2’? 675 133

-17 668 706
-6 049 587




Not 11

Ingaende md‘lagda utgifter

Under aret nedlag

da utgifter

Under 4ret g genr--; 1forda omfordelningar, byggnader

Under dret g

Utglende nedlagda utgifter

iiiﬂsmnaﬁﬂﬂéf

mfbrda omfSrdelningar, mvmmmr och

Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar

Summa

fastigheter

Uppskjuten skatteskuld

mdﬁwsade vardeﬂ re:spektwe s.l.{attﬂmaamga rﬁstvarden pa

Summa uppskjuten skatteskuid

2021-12-31

43 190 802
11 425 582
-18 988 701

-»23 939 6555

2021-12-31

12(14)

2020-12-31

155132 814
29 736 024

- 2020-12-31
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o Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen:

Skulder till koncernftretag 700233 000 700 233 000

Skulder som forfaller till betalning senare n fem ar efter
balansdagen:

sSumma

Not13  Stillda sikerheter

Stiilida siikerheter till formén for koncernforetag _
Fastighetsinteckningar | 552000000 456233 000

Not14  Eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventualttrpliktelser.

Not 15 Uppgift om moderforetag

Féretaget dr ett heldgt
Stockholm.

dotterforetag till Kungsleden Lapporten AB (org nr 355010-0789), med séte 1

Moderbolag i den minsta,och storsta koncern som Kungsleden Marité AB ér dotterbolag till och dér
koncemredovisning uppréttas 4r Kungsleden AB (publ) (org nr 556545-1217), med siite 1
Stockholm. h
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Kot direfter meddelade Yiva Sarby Westman, vice VD och CFO i €
Kungsleden, a‘tt
tilltrider som V.
tilltriider son

f.fffﬂﬂgs;i&cim _'i*?arj,‘te

idc "Eldigﬁfﬂ Kungsladﬁns VD, Biljana Pehrsson
ej ruﬁ tldxgm‘e ordfdrande i Castellr '*l-:'é;,__]t:lllnfadar som VD.
astellum samt VD |

1on valt att avsluta sin anﬂta}hung och arbetar uppsagnmgsuien ut. Jens Andersson

Eamnaf me a am’adelbar verkan Rutgar Ar

D i Kungsleden och Maria Strandberg, tidigare ekonomichef pd Kungsleden,

CFO | Castellum.

N 1kad Glimstedt
Auktoriserad revisor



Org.nr 556817-1432

* ansvar @mlgt éessa standarder beskrws nérmare i ausmttet Rewswns ansvar. V! ar Gbemende i fr
1 H Kun'
enligt dessa krav.

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

ill bolagsstamman i Kungsleden Marité AB

. om arsredamsnmgen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Kungsleden Marité AB for rakenskapsaret 2021.

zE}Ch av desg fmamael!a resmtat far aret enhgt arsredﬁwsmngsiagen meaitnmgsberattelsen ar ﬁ}mrtl ig mea:é
arsredovi isningens ovriga delar.

?haﬁande

ssleden Marité AB enligt god revisorssed i Sveri gec och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr taiimakilga och dndamalsen 3gasam grun d for vara
uttalanden.

'wasisms ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasent| aga-.fﬂ.iaktigh.eter; vare sig

fc '-s'tsaﬂ:a vwksamhﬂen D%n uppwmr nir sa ar tiﬁlampﬁ gt om farha Iaﬂden som | ; pliaiiea i -;;3; .

fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om f@rtsatt dnﬁ

'-tﬂﬁa mfms éfmk mt& om stwelmﬁ avser att Ik‘u" dera b.laget; upphora med verksamheten eller inte har

meams ansvor

Vara mal dr att ugpna en nmhg grad av sakerhet om huruwda arsred:awsmngen som helhet mte mnehagi
.négm vasenth. . -

Kungsleden Marité AB, Org.nr 556817-1432



- skaffar vi oss en forstaelse av den del
att utforma granskningsatgarder som ar{ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {6
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

betydande tvivel om b

;ﬁh lnhamtar‘ revis] ﬂmbems som ir tilirackhga e::aa:h aﬁdamalaenhga fﬂr att utgma en grund fm vara
’uttaéaném Rlsken f_jzrf'fatt mta upptacka en vasentilg felaktughet ‘tl” faljd av aeganﬂ agheter ar hagre an fm'

fmfa]&kmng, avs1ktlaga ute!amnand&n; felakttg ﬁf@r;;;atsm elier assdmattande av lmem kmtmlﬁ

av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
Or att uttala

av ammdwsnmgen ‘u‘s cirar acksa en slutsats med gruni i de mhamtade rewsmnsbewsen om hurw u
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
olagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
wﬁ’smﬁ‘ig ﬂﬁkﬂfh e*tsfa -ktm- mfésf&w 1 rev‘s'iﬁ‘ensh e-r?af*tfeigen -fﬁ'sfa uppmiérksamheten pa upplysningarna i
--i..a:---s:adana uppiysmngar ar‘ @t!ﬁlmckhgm

-i:le dgtumet Mr rewsmnsberattelsen Im:k kan framtzda handelser eller farhallanden gtra at‘t ett b._lsa-g mte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdilet | rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande tr‘ansaktmnema och hdndelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
‘tldpunktma fmr den V: maste mcksa mfmmeri om betydelsefulla takttageiser under revisionen, daribland de




o r.mn.s_t e.l ]_Ez._r frl-ustr;

Vi tillstyrker att baéagsst&mman dlgpan@rar vinsten misgt fe:arslag@t i fawa!tmngs erittelsen och
*stvrelsens ledamot ansvarsfrihet for rake nskapsaret

- Gmnd _fm utmmmim

Vi anser att de-
'-utt:a-lﬁ;aa_n;daﬂ-f

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utd:'elhmgen '5‘?‘ fﬁrsw riig ed
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p
egna kapatal kmmhdérmgsbehw likviditet och staﬁlmng | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av balagets angelagenheter. Detta
mnefattar bland a%rmat att fmtl _amje bedmma h@[agets ek.tm:am ska sltuatmn ﬁch att mlse att h-lagets

nde om ansvarsfrihet, &r att
mhamta rews&msbem 's?m .a.t-t-. mad- enrim hg gr;a.d av sakerh&t kmnabedma om nagon styrelseledamot i
nagot vidsentligt avseende:

a k.ti. ﬁb Ia ES!EEE .n- . .

Rimii g---sakerh%t aren brzsxg grad-av sdkerhet, men ingen garanta 16r att en revision som utfdrs enﬂlgt god
rewsmnssed [ Swaﬂgﬁ almd kﬂm z;.._;egr att uppta:ka atgarder E'Iler forsummeiser mm Ecan annleda

Kungsleden Marité AB, Org.nr 556817-1432



Auktoriserad revisor

Kungsleden Marité AB, Org.nr 556817-1432

.....




