Arsredovisning

for

M A Nybygget Fastighetsinvest AB

559252-9423

Rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 M A Nybygget Fastighetsinvest AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-12-01. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen. -

Niissjé 2023-12-01

/ | 0{ b

Malin Annerhult
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M A Nybygget Fastighetsinvest AB
Org.nr 559252-9423

Styrelsen f6r M A Nybygget Fastighetsinvest AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

1 (7)

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter och vérdepé,pper.
M A Nybygget Fastighetsinvest AB é&r ett helégt dotterbolag till M A Nybygget AB, org nr.

556821-8753.
Foretaget har sitt sdte 1 Nass)o.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret har kantats av finansiell oro kring rénteldge och omvirldslage. Till f6ljd av flertalet
rintehdjningar har bolaget drabbats, likt ménga andra, av fordyring for 1an hos kreditinstitut.

Bolaget har under aret investerat genom markarbete och beredning av markyta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 438 480
Resultat efter finansiella poster 90 192
Soliditet (%) 6,3 5.5

1F6r§ndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 76 269
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny ridkning 120 384
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 196 653

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aftt
1 ny takning Sverfores

2020/21
430

214

2,8

Arets
resultat

120 384

-120 384
39 305
39 305

196 653
39 305
235 958

235958
235 938

2020

0,7

Totalt

246 633

0
39 305
2835 958
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M A Nybygget Fastighetsinvest AB 2 (7)
Org.nr 559252-9423

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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M A Nybygget Fastighetsinvest AB
Org.nr 559252-9423

Resultatrikning Not Spesde-ua
-2023-08-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 488 000

Summa rorelseintikter 488 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 55 281

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterie]la

anldgegningstillgangar -185 203

Summa rorelsekostnader -240 484

Rorelseresultat 2477 516

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -157 613

Summa finansiella poster -157 613

Resultat efter finansiella poster 89 903

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -40 000

Summa bokslutsdispositioner -40 000

Resultat fore skatt 49 903

Skatter

Skatt pa arets resultat -10 598

Arets resultat 39 305

3 (7)

2021-09-01
-2022-08-31

4380 002
480 002

-29 160

-178 312
-207 472
272 530

-30 908
-80 908
191 622

-40 000
-40 000
151 622

-31 239
120 384




M A Nybygget Fastighetsinvest AB

Org.nr 559252-9423

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Mateviella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniGretag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

4336 235
4 336 235

4 336 235

55 000
10 157
65 157

135 707
135 707
200 864

4 337 099

4 (7)

2022-08-31

4333735
4 333 735

4 333 735

50 000
7452
S7 452

125758
123758
183 210

4 516 945




M A Nybygget Fastighetsinvest AB

Org.nr 559252-9423

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

50 000
50 000

196 653

39 305
235 958
285 958

2 765 938
362 686
3 628 624

182 364
398 2388
25 977
5 888
-10 000

622 517

4537 099

5 (7)

2022-08-31

50 000
50 000

76 269
120 384
196 653
246 653

2933 103
362 686
3 795 791

182 364
208 288
60 224
13 625
10 000

474 501

4 516 945




M A Nybygget Fastighetsinvest AB
Org.nr 559252-9423

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

T1illdmpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (7)

- Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-08-31

3 790 000
3 790 000

2023-08-31

4 687 136
187 703
4 874 839

-353 401
-185 203
-538 604

4336 235

2022-08-31

3 790 000
3 790 000

2022-08-31

4 622 686
64 450
4 687 136

-175 089
-178 312

-353 401

4 333 735
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M A Nybygget Fastighetsinvest AB
Org.nr 559252-9423

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Niissjé 2023-12-01

ittt

Malin Annerhult

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2023-12-01

Nodum Revision AB

Simon Fogelberg
Auktoriserad revisor
Nodum Revision AB

2023-08-31

2021 285
2 021 285

7 (7)

2022-08-31

2 203 649
2 203 649
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Revisionsherittelse

Till bolagsstimman i M A Nybygget Fastighetsinvest AB
Org.nr 559252-9423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f0or M A Nybygget Fastighetsinvest AB for rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt véar uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réittvisande bild av M A Nybygget Fastighetsinvest ABs finansiella stdllning per den
2023-08-31 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

forhéllande till M A Nybygget Fastighetsinvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberattelse daterad 2022-11-16 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Foljande handlingar skulle ha fogats till revisionsberittelsen:

1. Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

2. Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen.

Tidigare revisor har inte upprittat dessa handlingar varfor de inte kan bifogas.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att

uppratta en arsredovisning som 1nte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tilldimpligt, om forhéllanden som kan pdverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

M A Nybygget Fastighetsinvest AB, Org.nr 559252-9423
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Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f0r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgdra en grund fo6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre dn for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 10r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi [impligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tililhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. V1 méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

M A Nybygget Fastighetsinvest AB, Org.nr 559252-9423
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltniﬁg for M A
Nybygget Fastighetsinvest AB for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f0r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhéllande till M A Nybygget Fastighetsinvest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
t1ll de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fO0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {orvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende: |

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av 1orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, dch darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

M A Nybygget Fastighetsinvest AB, Org.nr 559252-9423
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utiors baseras pé var professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgirder, omriden och
forhallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse 10r bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning

Debiterad prelimindrskatt har vid flera tilifallen under aret inte betalats 1 rétt tid. Styrelsen har darmed inte
fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. |

Nissj6 den 1 december 2023

Nodum Revision AB

Stmon Fogelberg
Auktoriserad revisor

M A Nybygget Fastighetsinvest AB, Org.nr 559252-9423




