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Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr, 556540-6039

Forvaltningsberiittelse
A Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

oo Verksamheten
eS| Bolaget har sitt séite i Malm6 och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag,
¢~ Flerarsjimforelse
2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms#itning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 77 579 -37 271 -26 979 «27 731 =27 732
Balansomsluining ' 8 450 690 5 608 002 2 108 002 1708 002 1708002

Agarfbrhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A i Malmd Holding AB, orgnr 556210-7127, med site i Malmo. Heimstaden
A1 Malm6 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i
Malmd, uppréttar kor cernredﬁmsnmg Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med séte i Malmd, upprittar koncemredowsmng Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i
en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, fir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via.
post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den foriindrade makromiljon under 2022 med 6kade réintor, hog inflation och htga energikostnader har varit en
utmanade miljd fOr alla bostad{Grvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet #r fortsatt bland vara mest
-prmﬂterade omraden,.

fﬂtSIktlga medan man v:-mtar pa bekraftelse a.vseende ﬁ)rmagan att ktinna overfbm mﬂatmnen t11]_ hyroma f‘or att
kompensera for de ckade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument val positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots ridande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer aftt ldepa sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker &r huviudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Fmanszermgs—- ach mf mmz:ermgsmsk

_erhallas pa ﬁi)l‘ b@laget of‘m nanhga Vﬂlk{}l‘ Motsvarande I'ISk f‘orehgger nér beﬂnthg ﬁnansmrmg lﬂper ut och ska,
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f5r verksamheten. Heimstaden Bostad eftersirivar en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.

Rintekostnader #r en av de stérsta kostnadsposterna. R
pﬁverkar' upp’lﬁﬁiﬂgSkesmadEn 'Rﬁﬂtek@sfnaﬁdémﬁ péverkas framst avnivﬁn*p% a

nterisk avser risken for att forandringar i marknadsrantor
tuella marknadsréntor och




Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB
Org.ar, 556540-6039

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den réntebindning och réntesikringsgrad
som efterstrivas anvinds primért rAntederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling -
Under det komimande ret forvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 111 999

réts resultat | =77 578
34 421

Styrelsen foreslar at:
i ny rdkning Sverfores 34421
34 421

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfSljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB

Org.nr. 556540-6039
Resultatrikning
Rorelsens intdkter m.m.
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

17 579

77 579

2 842 688
-2 842 688

77 579

1

-10000

-27 271

-37 271

201 804
-100 902

-77 578

-77 578

100902

Sida4av 15

277 578

50523
0

30 323



g

)
L
b
i
proem]
o
L
cry
£ “"r}

]

DocuSign |

Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C6909

Heimstaden A Privatbostiider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Balansriikning
Not
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernfSretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella anldggningstillgangar

2022-12-31

5 608 000
2 8472 688&

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Sidabavib

8450 688

8 450 688

2.
0
2

8450 690

2021-12-31

5 608 000
0

5 608 000

5 608 000

0
9

5608 002
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Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB

Ore.nr. 556540-6039
Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Bundet eget kapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Not

2022-12-31

100 000

100 000

2021-12-31

100 000
100 000

500 000

111 999
-77 578

200 000

61475
50 523

T 34421

~—111008

311 999

Summa eget kapital 234 421

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 9 8203 162 5282 895

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 13 107 13 108

Summa eget kapital och skulder 8 450 690 5608 002

SidaB6 avi15
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Heimstaden A Privatboestider i Malmd Holding AB

Rapport 6ver forindring av eget kapital

ot Uppskrivnings- Balanserat Totalt eget

fon Aktiekapital fond Reservfond resultat kapital

& Eget kapital 2020-12-31 100 000 0 100000 61 475 261 475
' Arets resultat o 50 523 50523
Eget kapital 2021-12-31 ' 100 000 0 100000 111 999 311 999

Arets resultat ~77 578 17 578

Eget kapital 2022-12-31 100 000 0 100000 34421 234 421

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde om 100 kr per
aktie,

Sida 7 av 15
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd riinta

fore foridindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av koncernfGretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida mede] vid arets borjan
Kvar att fordela

Likvida medel vid drets shat

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Not

2022-01-01

2022-12-31

0

2021-01-01
2021-12-31

-10000

~77 579

f::’ Lo

-37 271

0

=77 579

-37271

-3 500 000

77579

-3 500000

3537270

77 579

0

3537270

S o O

0

IAS 7 Rapport over kassafloden.
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Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information _
Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning genom

Agande 1 dﬁtterbolag Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séite 1 Malmd. Adressen till
huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhelsrapport

Hallbarhetsrapport uppriitas av Heimstaden Bostad AB, org nir 556864-0873, med séte 1 Malmo.
Grunder for redovisningen

Balﬁget har upprattat sin a,rsredwisrﬁng enligt arsredcvisningslagen Rﬁd’et foir ﬁnansiell rappﬁrtarings

har t1llampats kensekvent ﬁ)r alla preaenterade &r, om mte annat anges

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning 4r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.,

Nedskrivningar
Redtmsat varde pa balagets anlagu mgstﬂlgangar provas fartlopand@ Om en sadan pmmg mdlkerar att det

nyttjandevardet sker nedskrwnmg tlll atarvmmngsvardat Nyttjandevardet miéts som ﬂ}rvantat framtlda dlSkGIltﬂ’I‘ﬂt
kassaﬂmde Nedslmmmgsbelt)ppet bslastar permdens resultat 1 den penad Vardenedgangen pé’wsas I d@ fall en

med avdrag f’ﬂr de avskrwmngar som skulle ha gjﬁrts om nedsknvnmg e_; skett I da fall en tldlga:re g]ord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforandringar sker prévning
kvartalsvis.

Fin msiella kastn ad’er

Kostnader ﬁ)r rﬁntederwatavtal mgﬁr dven i denna. past och betalmngsstmmnar ﬂ}r rantederwatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ¢j som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehéjande fastlghetsmvestermg

Inkomstskatter _ _ _ _ _
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen foruton da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande

skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr #iven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Sida9av 15
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Heimstaden A Privatbostider 1 Malmo Holding AB
Org.nr. 556540-6039

uppslquten skatt reahseras eller regleras Uppskjuten skatt bera[mas pa temparara skﬂlnader enhgt
balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga varde, Tempordra
skillnader uppstér bland annat till £6ljd av att bolaget gor storre skatteméissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppsk_]ulen skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader; skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemiissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporidra
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Fiﬁmsieﬂa fﬂstmment

tﬂIémpa H’RS 9 utan tlllampar en metﬁd med utgangspunkt i anakafflmgsvarde enhgt ARL

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part 1 eft avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nir réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver den,
En finansiell skuld tas bort frén balansriikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller p annat sétt utsticks. En finansiell
fillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt atf reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inktuderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga
fordringar, 1anefordringar, leverantdrsskulder, &vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen

Bolagets rintebirande [an loper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redwisas nar faktura ha.r mattaglts Skuld avseende utfort arbete dar mo‘tparten har fullg] m"t Sm

I hkv-;.da. madal mgﬁr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffhingstidpunkten.

Koncernkonto - _
Tillgodohavande p4 konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina behdllningar eller

skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentémot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly manader.

Sida10av 15
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Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB

Org.nr. 556540-6039

Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor l&neutgifter i den
period de hinfor sig till.

Erhall.en eller. anteclperad utdelmng_;;redmz1sas som .ﬁnaﬁsiell]siﬂtﬁkt medan [imnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktietigartiliskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital..

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhalina och [imnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition.

Avsitiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa

ett tillforlitligt sitt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera frpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak 16r de utgifter som avsittiingen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde #r vésentligt.

Kasmﬂfidesmm{vs

_Bel_agﬁt i ﬁnanswrat_. via lan fran koncernforetag: Lanebelopp och rintekosinader framgar 1 not under rubrikerna

skuldertill koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar . .
Fé'ﬁ-r att k‘l‘ 'm' 1 'a uppriit’ta 'redwisningen i'en'l'ighet med ARL RFR 2 ach ga'd redwisningsse‘d krﬁw d'et at-t

'akl.lja.srgtfrén g;orda.bad@nmmgar om andra. anta_ganden_ gbrs .eller. andra f‘omtsattnmgar fmehgger.Da Gmraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar &r vérdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvalingsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underball, . : . : . .
Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hgre priser for varor, el och
brinsle, dvs én stipande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 8kade marknadsrantor. Den forsimrade rintemiljon

paverkar bolagets finansieringskostnader och kan Aven ha negativ piverkan pa viirdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basréntor och potentiellt hbgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgédngligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering
Bolaget uisttts genom sin verksamhet f6r en méingd olika

ol

inansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet

« Rinterisk, dvs risken att marknadsréintan foréindras pa ofdrdelaktigt sétt

* Motpartsrisk, dvs risken att'en motpart inte kan fullgbra sina &taganden
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Heimstaden A Privatbostiider i Malmi Holding AB
Org.nr. 556540-6039

A.ll rlskhantﬂrmg Inom. kﬁncemen hanteras av mﬂderbolaget Helmstaden Bastad AB 1 enllghet med fastlagd

ﬁnﬂl‘!ﬂmlwyn Salmnanfattas e.nllgt n_e.dan_

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

» Rintebindningstiden pd 18nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportfs]j berdknas en kning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsdkning om 54 Tkr.

Nya ock beslutade dndringar av redovisningsprinciper
AV EU nya, oa;:h andrade standarder samt t@lkmngsuttalanden fra.n IFRS Interpratatmns C{)mmntee bedmms fbr

h.ar .mt.e hel_lﬁr haft nﬁgen vasmthg paverkan _pa. b@l.ag.ets radwmm.ng :

Av EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trdider 1 kraft 2023 bedéms fr nérvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i vésentlig
omfatthing. Samma sak piller 4ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkép och forsilining inom koncernen 2022 2021

Ink$p managementtjénster -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ngon personal anstélld under aret. Inga l6net eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse |
Négon ersitining till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekosthader till koncernforetag 77 579 =27 271

17 579 | 27 271
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Not5 Skatt pd drets resulfat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt réintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not6 Andelar i koncernféretag

Firetag

Organisationsnumimer Siite
Heimstaden A Kornet 4 AB
556181-6264 Malmé
Heimstaden A Idet 3 AB
556705-4993 Malmé
Heimstaden A Kornet 5 AB
556705-8317 ‘Malmd

Ingéende anskaffningsvirde
Arets ink6p

Arets forsiljningar

Lémnade tillskott

Utgédende anskaffningsvérde

Not7 Fordrinoar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

AntalVKap.

andel %
1 000
100%
1 000
100%
1000
100%

Sida 13 av 15

2022

2022-12-31

Redovisat
viirde

950 000
3 144 000

1 514000

2021-12-31

Redovisat
viarde

950 000

1514 000

5 608 000

5 608 0050’5

0

0

5 608 000

2. 108 000
3 500 000

0
0

5 608 000

2022-12-31
0

2 842 688
0

5 608 000

2021-12-31
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A07CH9CS

Heimstaden A Privathostider i Malmé Holding AB

Org.nr. 556540-6039

Not8 Finansiella instrument

_Samtllga finansiella tillgdngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
@vnga nanmella fardrmgar leverantnrsskulder oc:h Gnga ﬁnanswlla skulder Redovisat virde beddms

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not9 Skulder till koncernfiretag

Nya lén |
Amorteringar
Ovriga noter
Not 10 Stilida sikerheter

Fastighetsinteckningar i dotterbolag
Reversfordringar i dotterbolag

Pantsatta aktier i dotterbolag
Pantsatta koncerninterna reverser

Not 11 Eventualforplikeelser

Borgensforbindelser

Varav till f6rméan for koncernforetag:

Not 12 Koncernférhallande

5 608 000
2 842 688

2021-12-31

5608 000
0

8 450 688

8203 162

5608 000

5282 895

8 203 162

2022-12-31

5282895
2920 267
0

2021-12-31

1846 527
3436369
0

8203 162

2022-12-31

2022-12-31

5282 895

2021-12-31
0
0

0
0

2021-12-31

Bolaget dr doﬁerbolag t111 Hmmstaden A i Malmd Haldmg AB Grg nr 556210 712‘7 med sate i Malmo

08’73 med sdte i Malmb uPprattar kencemredwlsnmg Helmstaden Bﬁstad A
\B (publ), org nr 5§56670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncer

Helmstadan

3 ingarien kanc:ﬁcm .dar
redovisning. Heimstaden

AB drisin tur detterbalag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, iir

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8FO0D-4CC2-804A-8726A97C69C8

Heimstaden A Privathostiider i Malmi Holding AB
Org.nr. 556540-6039
Not 13 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Not 14 Férslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 111 999

arety resultat _ -T71578
""" 34421

Styrelsen foreslar att:
i ny rdkning dverfores _ 34421
" 34421

Malmg den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

DocuSigned by: -~ DocuSigned by:

Mana Peitrsson ’D!mu DM
Sy B OCHFEDCBCB4BE... Nors ABIOT227AFES424...

Ordférande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ermst & Young AB
= DocuSigned by:

S 4RZACOAICDT1410. .
Jonas Svensson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Privatbostdder i Malmé Holding AB, org.nr 556540-6039

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av: arsredwisnlngen for Heimstaden A
Privatbostdder tMalmé Holding AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enllgt var uppfattning har a"rsredovismngen uppréttats | enllg -

enden rattwsande bl|d av Henmstaden A Prwatbostader i
Malmﬁ Ho!dlng ABS fmansmlla stallnmg per den 31 december‘

enllgt arsredowsnmgslagen Farvaitnmgsberéttelsen ér
forentiq med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Audttmg (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs. ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Privatbostider | Malmd Holding AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tilfréckliga och:

dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Sityrelsens ansvar

Det ar stweisen som har ansvaret er att arsredovlﬁnlngen'_

arsredw:smngslagen Styrelseﬂ ansvarar aven for den mterna:
kontroll som de bedtmer &r nedvandlg- for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstaig,

Vid upprattandet av arsredwasningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av balagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nidr'sa ar tillampfigt, om forhallanden som kan
péverka fﬂrmagan att fartsatta verksamheten m:h att anvanda;

tlllampas dock mte om styrelsen avser att llkwdera b@laget

upphtra. med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal a'r att uppné en rimhg grad avV sakerhe’c om att ars-

aktlgh‘@ter mvare SIg dessa herar pa oegentllgheter eller
mlsstag, och att l&mna en revisionsbergttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,

men ar ingen garanﬁ“fer att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en.
vasentl!g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vaaentlrga om de enskllt eller tllfsammans rlmhgen kan fc;r--

med grund i arsredawsmngen

-amdbme och har en pr@fesswnellt skeptisk lnstallmng under

hela revisionen. Dessutom:

e -i?ﬁ-@ﬁﬂftiifi':eirar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ilgheter aller misstag, utformar och utfér granskmngsat*
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
smnsbews scm ar tlilrackllga G*Ch andamalsen[uga for att

maskopl mrfalskninq, avmkthga utelamnanden feiaktlg
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskmngsatgarder SDITI ar Iampl:ga med hansyn t:ll Gm-

teten | den mterna kcntr@llen

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

) drar w en slutsats om Iampllgheten I att styrelsen anvander

arsredwnsmngen Vz drar ocksd en siu sats_ med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
'fo'rha’ll’anden som kan I'eda tlll betydancle tw’Ve‘l'Gm'balaqets

att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktar. maste vi |
revisionsberéttelsen  fésta  uppmdérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och. innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och ‘om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktlonernaoch héndelserna pa ett satt som
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuliaiakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

IK5B-MZNPP-I216L-FYOZN-6DUKO-SECYY

Pennep dokumentnyckel: V4



-c:t;.a_
m-

:t‘l"_«.,l

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
:Ui’fafaﬂden

'revimn av styrelsens forvaltnmg av Hmmstaden A
Privatbostdder t Malm& Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-

1 2—3’1 samt av fﬁrsl';a-g.eitf':'till dispositioner betrdffande bolagets

'fors!aget i fbrvaltnmgsberattelsen DCh bevlljar styreisens

ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund :fm" ditalanden
'VI h‘ar u‘tf’ﬁ'rt revisi'anen enl'ig’t' 'g‘ed r'evisimnssed i Sverige Vért

.Sve;r_ig_e -:Jch h_ar | avrlgt fu__l_[gjort vart vrkesetlska an_svar enllgt
dessa krav,

Vi anser ati de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

'D*et Ar Styref[fsen sﬁm h'ar ansvare"t' for f?tjrs'!aget till dlsposr-

utdeinlng Iﬁnefattar detta hland annat en bedommng av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

b_elagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och aftt

tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfurvaltmngen uch ba'lagets ekonamz'ska angeflé'genheter'

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis:

foratt med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fES’rsu mmelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

_ar.s.r.e_dw.snlng.slage.n. eller h@.lagsard.mnqen,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

ayv bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
dar fﬁr_,enllgt med aktiebolagslagen.

far att en revision som utfors enllgt gud rews:unssed i Sverrge
allt:d kommer att upptacka atgarder eller forsummelser SOm
forslag till dlsposutloner av bolagets vmst eller far!ust lnte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnmgen or.:h forsl’aget tll'[ dispos'lt'laner av 'bm’agets v'l_nSt

vasentllga for verksamheten ach dar avsteg cch wertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
lgenem och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uftalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget &r forenligt med
aktiebofagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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