Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen
f?ﬁir'modfez“riﬁtalagét. samt Koncernresultatrakningen och koncernbalansrékningen

har faststillts p& arsstdmma den 30 april 2024.

Arsstamman besltt att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jagentygar ocksa att innehallet | drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originalen.
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IB Bostad 81 AB

'FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for IB Bostad 81 AB, 559266-0780 ("IB Bostad 81") far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 7023-12-31. Foretaget har sitt sate. i Stockholm..

Infermation om verksamheten

Fastighetsbestand

IB Bostad 81 ager samhallsfastigheter-Over hela Sverige, med-ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, reglﬂnstader och storre tatorter. Det
ar i dessa ﬂrter befolknmgen va:x:er ﬂch darmed okar behﬂvet av: samhallsfastlgheter Bestandet Ar mrlktat mot fastigheter for utbildning,

mvestermgar Dch uardefﬂrandrmgar) mch den gennmsmtthga dtrektaukastnmgen {drn‘tnettﬂ/fastlghetsvarde) ur:rﬂgick tlll f:irka
3,62 % (3;18) pa rullande 12 manaders basis. IB Bostad 81 varderingsprinciper av fastighetsbestdndet har kordinerats med
SBB-koncernens vardermgmmhcv Denna innefattar att alla | astlgheter ska vara externvarderade med samma

virdetidpunkt som den senaste deldrsrapporten: Med anlec hing av detta har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt

2023-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 7541 632 Tkr {8 366 401). Under perioden har fastigheter for
110 690 Tkravyttrats. Dartill har 201 628 Tkr investerats i befintliga fastigheter.

Kommentarer resultat- och balansrikning

Intakterna for ﬂerladen UﬁDEICk tl" 425 39? Tkr (42@ ?17) en ﬂknmg med 1 1% iamf-:::rt mec:l foregéende ér ﬂch drlftnettot uopgick

'u’ld bEflﬂdEhS ut,qang tiII 41 Sk % (36 6}

Rantekostriader ar koncernens storsta kostnadspost och det arav strategisk betydelse fér IB Bostad 81 att oavsett
marknadstérutsatiningar alltid ha tillzang till kestnadseffektiv-finansiering.
Underperioden uppgar rantekostnaderna till 432 722 Tkr (243 549) och finansnettot uppgick till -146.130 tke (-124 196).

Kosthaderna for central administration uppasick till 44 457 Tkr (32 755).

Vardeforandringar fastigheter uppgick till -941 1064 Tkr (:410 019). | vardeforandringen sa har allman hyresutveckling genom
h_ﬂgre faktlakt inflationsutfall 3n vad-som var a-n-taget fér: 2022, ﬂmfﬂrhandlmgar av befmthga avtal samt nytecknade avtal
skapat hdgre driftnetton som bidragit positivt till den orealiserade vardeférandringen. Den negativa vardeférandringen
forklaras av hoida avkastningskrav.

5katte.mass iga resm.rﬁie ..sa,mt upps.kj_uten.skatt pa ﬁbeskattade rese rve.r .ﬂ_.ch .D.Ut.nvt.nade
forlustavdrag. Den aktuella skatten och den uppskiutna skatten har beraknats med skattesatsen 20,6%.

Periodens resultat uppgick till -809 645 Mkr (-573 358). Resultatékning beror pa-en kombinationav hogre intakter

jamfért med samma period &ret innan och lagre driftnetto hanforligt till avyttringar.

Detegna kapitalet uppgick per 31 december 2023 till 471 100 Tkr (1 280 745). Soliditeten

uppglck till 5,8% {14, 1) Likvida medel vid periodens slut uppgick till 156 Tkr (0). Kassaflodet fran-den lépande verksamheten uppgick
till 118 682 Tkr {191 670}
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IB Bostad 81 AB
559266-0780

Vasentliga handelser under aret
Under-aret har 2 fastigheter till ett bokf6ért varde av 110 690 Tkr salts.

Under tredje kvartalet valdes Leif Synnes till ny styrelseordforande och Daniel Tellberg, Krister Karlsson och Annika Ekstrém till
styrelseledamdter i bolaget. Eva-Lotta Stridh har avgatt som styrelseledamot.

Utsikter for 2024

IB Bostad 81 ska fortsatta vara en ledande samarbetspartner till aktérer inom svensk vélfard ochr tillhandahélla langsiktigt hallbara

Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekenomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt; sysselsdttning; grad av nyproduktion,
infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. I .en férsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
komma att minska.

risken for-att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt héere kostnad:samt att betalninastfarpliktelser
inte kan uppfyllas som en félid av otillracklig likviditet. Med ranterisk:avses att andrade marknadsvillkor kan:leda till
hégre Tinansieringskostnader.

Bolaget ingar i SBB-koncernen som: paverkats negativt av forsamrade mojligheter till finansiering. Bedomningen gors att om SBB inte
kan erhalla finansiering i tillracklig omfattning sa finns det risk fér att forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

Handelser efter balansdagen
Inga handelser avvasentlig betydelse har sett efter balansdagen.

Nettoomsattning: 425 397 420717
Driftnett 272 868 265 656

Arets resultat <809 645. -573 358

Koncernen 2023 2022

Marknadsvarde tastigheter 7541 632 8366 401
Antal fastigheter 83 84

Belaningsgrad (%) 41,2% 36,6%

Rantetackningsgrad (ggr) -2,6 -2,7
Soliditet (%) 5,8% 14,1%

Moderbolaget 2023 2022
Arets resultat; mkr -6 0
Balansomslutning’ 77 76

Soliditet (%) 91,0% 34,2%

Nyckeltaisdefinitioner

Driftnetto: Avser hyresintdkter minus fastighetskostnuder.

Marknadsvdrde fastigheter: Verkligt virde pd fostigheterna vid periodens utgang..

Antal fastigheter: Antal fastigheter vid periodens utgdng. | |

Beléningsqrad (%): Rantebdrande skuldervid periodens utgdng i forhditande tif totala tillgdngar. Med rintebdrande
skulder avses obfigationslan, ldnga och korta skulder till ndrstdende bolag samtIgnga och korta
dvriga skulder.som dr rdntebdrande.

Réintenetto Réinteintdkter minus rdntekostnader.
Forvaliningsresuftatet efter dterldggning av ranitekastnader och dvriga finansiefla kostnader |

Rantetiickningsgrad (ggr)  foérhdilande till réntenetto under perioden.

Soliditet {%): Redovisat eget kapitali procent av balansomslutningen.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans f6rfogande star foljande vinstmedel (kr):

Balanserat resuitat 50000
Arets resultat -5558

44442
Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att:

d i

i ny rakning éverféres 44442
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IB Bostad 81 AB
559266-0780

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Hyresintakter
Ovriga intakter
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Centraladministration

Resultat fore finansiella poster

Vardeférandringar

Resultat frdn andelar i intressebolag

Resultat fran forsaljning andelar i intressebolag
Vardefarandring finansiella instrument:
Vardeforandring farvaltningsfastigheter
Rorelseresultat

Finansnetto
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansnetto

Bokslutsdispositioner
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Aretsresultat

Arets resultat hanfarligt till:
Moderbolagets agare

Arets resultat
Arets totalresultat efter skatt

Arets totalresultat hanférligt till:

Moderbolagets agare

anmaction 92221 aaRislesl4 168

Not

12
10

OVER TOTALRESULTAT

—

2023-01-01

425 397
3120
149 423
6226
272 868

228 411

45 359
7 887
14 305
941 106

432722
146 130

-42 450
-11 258

154 664
-809 645

809 645
2023-01-01
-809 645

-809 645

-809 645

2022-01-01

420717
1691
149 009
7702
265 696

232 942

-30 543

-101 851
-—4;1 '-O:'

N0 AT

119 353
-243 549
-124 196

110 826
-543
228322
573 354

-573 358

2022-01-01

573 358
-573 358

-573 358



IB Bostad 81 AB
559266-0780

KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i tkr

Tillgangar
Anldgegningstillgdngar

Nyttjaderatt

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressefdretag och joint ventures
Finansiella tillgangar varderade till verkligt véarde

j'_-ﬁngﬁfri*sts'g:a fordringar intressebolag/Joint ventures

Ovriga langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Not

10

11

12
13
13
13

13
13,14

15
13,16

2023-12-31

7 541 632
109

7 541 741
65 385
489 475
185

36 254
30

525 944

8133070

534 847
61579
36 101

0

632527

9064 477

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. drets totalresultat

17

25
1280720

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut:

Uppskjutna skatteskulder

Leasingskuld

Langfristiga skulder till narstaende bolag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

13,18

3999 794
151285
65 385
3338 289
212

7 554 965

5 606
5038
24 866
93 805
129315

1280 745

3999 228
306 465
65 385

3 296 904
180

7 6638 161

21 856
11812
22 557
75 944
132 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Crgrwwanliosy D822 115557516

i;:15E55;7E}
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IB Bostad 81 AB
559266-0780

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

kapital Ovrigt kapital vinstmedel kapital

Aktie- Balanserade Summa eget

Eget kapital 2022-01-01 25 0 1854 078 1854 103
Arets totalresultat -573 358 -573 358
Eget kapital 2022-12-31 25 0 1280 720 1280 746
Ingdende eget kapital 2023-01-01 25 0 1280 720 1280 746
Arets totalresultat -809 645 -809 645
Erhallna aktieagartillskott Q
‘Eget kapital 2023-12-31 25 0 471 074 471 100

. : _. ' g G b - e v . ‘11 I:.“'_
s onea L= AL KE, O, LS
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IB Bostad 81 AB
559266-0780

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr

Den l6pande verksamheten
Driftnetto
Centraladministration
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

‘Kassafléde fran den lépande verksamheten fére férandringar av

rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Forandringar av rérelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassafiode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investingar i betintliga tastigheter

Forvarv av fastigheter
Avyttring fastigheter
Salda intressebolag

Avyttring finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Foérdndring av langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

‘Likvida medel vid arets bérjan

ErEESLS 02

:_..--

2023-01-01

- 2023-12-31

272 868
44 457

417
47 577

163 219

-5 558
-38 979

118 682

-201 628

-12 472
164 237
7 887

47 059
-1 53
-35 (070

5938

-64 054

-63 456

156

156
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265 696
32 755
15
70171
19 712
143 074

33 227
14 769 |
191 070

-285 586
-1 884 399
2 050 538
8

-119 083

77 214

-3 227
2227
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KONCERNENS NOTER

Allman information:
Denna drsredovisning och Koncérnredovisning omfattar det svenska moderbolaget |B Bostad 81 AB;.organisationsnummer 559266-0780 och .dess. d’utterbnlag' Koncernens huvudsakliga we’rkaamhet'ﬁr att dga och férvalta
amhailsfastlghEter fried 5‘taten knmmu ner f:-ch regmner SO dire; kt.a eller mdlr‘ekta hvi"ESgas‘ter Mmderbn[aget arett aktle ljr;:lag som ar: reglstreratl Sverlge och som har sittsate pa Stra ndvagen 1 i"Stockholm: St*,frelsen

Bnla'g__.ﬂ;.t.égs-tili 100 % av.Samhalt 121 E'B.,__5'593.4'3'—:34-35 som i sin tur é’g’__'s: av:5a r'T'\h'éI'Is'bg:g'gn'adsbnla-get’sa“mhéII .H'D:Idiiﬂ-gSAB_,'--559053—:51'82 :Sam hﬁllabyggn’ad’shﬁlﬁge‘t Samhail Holding AB.ags.av SBB i Norden AB, 558053
5174 sami sin tur-ags av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB {publ}, 5568817660 {"SBB!) som drnoterat pd Nasdag Stockholm.

Arsredovisn ingen har upprattats utifrdn anta g_'a-h.ﬂ et om: fortlevnac (going concerny.

Grunder fér koncernredovisningen
Koncernredovisningen har upprattats.i eénlighet med International Financial Reporting Standards {IFRS). Vidare har ﬁrsrednwsnmgslagen {ELRL} och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler for kn'n'r.:e rrer” tilldmpats. De
nedan angwna redﬂwsmngaprmmperna har, om.inte-arnat. anges i not 2 ttllampats kunsekvent pa 5amtllga permmer som presenteraa i kuncemens fmansuella rappnrter Kﬂncernens remvlsmngsprmmper hartullampat&

i knncernrednwaﬂmgen enlrgt fﬂwawsmetﬂden Dntterbﬂlag medtas ] kﬂrcernredﬂmsmngen fratr1 mch meu den da.g da: det bestammande mﬂytandet Uverfnrs 1:|l| knncernen och de mgar mte i knnﬂerrredﬂwsmngen fran
mrh med den dag da det bEEtammande mfly‘candet upphﬂr Knnctﬂrnmterna transak'tlmner m:h halansr:mster 53 m't ﬂreallserade vmsterffariu:ster pa tramaktlﬂner mellan knncernbmlag ellmineraa i knncernredwiﬂmﬂgen

de fnmawade nettﬂtlll.ga ngama.
fritressebuolog och joint ventures

Som intressebolag redavisas fﬂretag i vilka koncernen utdvarett betydande, men inte bestimmande, lnflvtande vilket: presumerasvara fallet'narinnehavet uppgdr till minst 20 och: hngst 0 procent.av. rdsterna. Det:
forutsatts dessutomatt dgandet utgdrettled ienvara ktlg f5rbindelse och att innehavet ejskall redovisas som ett samarbetsarrangemansg.

nch dit redovisade v rdet Skaseller minskas direfter for-att bea kta kDﬂEEI‘ﬂEﬂS andel av'resultat-och: nwlgt totalresultat fran sina in nehav efter fnwawstmpmkten Om koricerrers andel av fnrluster i ott mtressebmlag
ellerjﬂmt uenture Ove rstlger mnehavet | detta intresse, hﬂlag eller mn*t ve ntu re recovisarinte kﬂﬂCEI‘ﬂEﬂ nag ra \fcte rllgar_e forluster om inte koncernen har-atagit sigférpliktelser-d bolagets vignar. Koncernens andel av

............

Resultatrakningen

Resu!tatrﬁkni ngens-'intﬁkter

avisaeras: |fur5kntt m:h pe rmdtsermg av. hwuma sk‘er Imjarl: Sd att endast den de! av. h\,rmrna s0m be lnper pa permnen recovisas som mtakter Redﬂmsade hs,rresmta kter har i fure kum mande fall reducerats med F rmet av
ldmnade. hyresrabatter. |.de fall. hyresknntrakter'i geren reducerad hvra ungeren viss: perlﬂd perindlseras denna Imjart dverden aktuella knntrakmpermden Erlagda eraattmngarfran hyresgas‘rer isamband-med fortida
avflyttning redovisas-som intakt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgaaten upphﬂr och inga dtaganden kvarstdr, vilket normalt sker vid avflyttning. Utifrdn de hyresavtal som koncernen har och dess
utformning har |B Bostad 81 konstaterat att den service: som tillhandahdlls-av koncernendr underordnad hyreskontraktet och att all ersattning ska anses utgora hyra. Forsalining av fastigheter redovisas i samband mec
att kantrol! nvergartlll kdparen fran salja ren.. Bednmmng av.om kontroll har ﬂvergatt sker vidvarje enskilt awttrmgatlllfalle Resuitat av. fursaljnmg av fastighet redovisas som en.realiserad va rdefﬂranmrmg

'ba Se rad_ pa .av_g-lft .p.e r_.Ia._g_e 4] h.et.- _

Central a-i:lm ini'stratinn

som inte ‘a"_r d_lre _kt -h-a_nfﬂr_bara t_ﬂ_l_fa SI!BhEIwaa _n;m ngen.

Finansiella intidkter och kostnader
Rdnteintdkter pa fordringar.och rantekostnader pa:skulder berdknas medtilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivrdntan ar den rdnta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under
rantebindningstider blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella irftdkteroch kostnader redovisas i-den period tillvilken de hanfar sig.

Virdefordndringar pa férvaltningstastigheter
Saval Dreallserade S0M realiserade vardefara ncr rihgar rednwsas i resultatrakmngen pa racden vi rc:lefnra n-::lrmg fnwaltnlngsfastigheter Oreallserade Vi rdefnranﬂrmgar bara knas utlfran vardermgen Vid pe riodens. slut

s.qm k_apes-k!".ms._m!_ﬂ.u.5--fﬂ;rsa.lmJ;ﬂ-g.sﬂ.mkﬂs-tn-ader.rn-l_n_us- -bﬂ_kf;n.rt varde inkl--.t--ld.lgare m';e-a.llsﬁ*-.ra@ﬂe Fa.rd.efﬂra.nd;rmga;r-

'SkattEr

BALANSRAKNING

Férvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter, detvill saga fastigheter som innehas i syfte att-generera hyresintakter-och vardestegringar, rednv’iﬁaﬁ'ini'tia'lt'ti'lI“an'sk'affn'ir'*gsvérde inkluderat direkt:hanforliga transaktionskostnader. Efter den
|r|t|ala rednwsmngetw remmmaas fnwaltmngafaﬁugheta till UEfkllgt varde Uerkligt uarde baserar slg J fnrsta hand pa prlser pa en. aktw markr*ad uch ar det belapp tillwlken en. tlllgang skL.IIe kunﬁa nverlataﬁ mellan

tlllga ng_e ng bera.knade m,tttja nde.permd. tnw.e.nta-rlerna- be ra-knas ha en’ n-\,rtt]:a ndepermd Jelig an.tas vara: ilka med tlllga ngens tekmska. stla n-gc} -va.rfnr restvardet an.tas vara: fnrsu rnlaart .nch -e;_-he.a.ktas.ﬁv.skrwnmga.r
redovisas frinoch.med dentidpunkt.da tillgdngen.ar fardig.atttas i bruk:

Finansiella instrument
F ir'ansi'ella' iﬂStru-ment-ér'va-rj'e-fnrm av avta-l s50m ger upﬁbav’t'ill en fi-ha n5-iell- tiillga“"ng-i -etiti"fﬁiretag- och en-f-ihansiell skul"d éller-ett eg-etika pitalihstrumenf i-etti 'a-n-na't fﬁre’ta-g Fi'ﬂ'a nsiél'la iﬂstrumenf som redﬂvisas i

de rwa-tm-stru men.t-,_ Ie.vera n.tﬂrsskuic:ler, u_plplupna knstnader 53 mt.nw_lg_a- imrtfrlstlga.skulder.-. Rednwsmnge n.bemrpa hur.de fm.‘a nsreila m-strumenten har klasmﬂ.cerats.

Redovisning och borttagande
Eﬂ flﬂﬂ!"‘lSIE” tillgang ellerfmanﬁiell akuld tas upp ] balanaraknmgen nar bﬂlaget blir part enllgt instrumentets avtalamaaslga vlllknr Hyresfnrnrmgar tas upp ] balanarakmngen narfaktura har sklckats Skuld tas upp nar

rednwsaﬁ mec:l ett nettﬂbelnpp | balansraknmgen erdast far det fnrehggeren Iegal ratt att-kultta he!nppen samt att det fnrellgger EI’VEIkt att reglera pnsterﬂa med ett nettnbelnpp elier att samtldlgt reallsera tlllgargen
nch reglr.ﬂrra skulden En fmanﬁlelltlllgéng taa { nnrmalfallet bnr!: fran balanarakmnger nar d? avtalsenliga rattlgheterna till ka55aflndena frén der fmarsnella tlllgangen upphnr EHEH”IFJE'WIS Vid mﬂttager hyrEﬁbetalmng

Slpnaa Ly AL KK D1, .5
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fﬂrsta rednwamngatlilfallet varde ras tlllga nga rna Eﬂllgt effektwra nte metaden Tlilga ngar kiassaflcerade 1:|II upplupet anskaffmngsuarde inne has enilgt af'fa rsmndellen att mkassera autalsenliga kassaflnden SOM endast ar
betalmngar av ka pltaibelnpp ach rinta pa det utestiende ka pltalbelnppet Tillgangarna omfattas av-en fnrlustreseruermg for forvdntade. kreditfnrlurter forvidare information, se nat 17 Einansiella risker.

Klagsific ering och vardering av firansiella skulder
.F iﬂa nsie i I-a 5 kulde-r—kiaas iﬁce ras ti'Ii up pl u-pet ans k-a'f'Fn in-gs-vé rd'e 'F'in-a-n 5'i"el a -s'k u’ld 'e r red ﬂvisade till upplupet anskaffningsvirde varderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efterdet forsta

Uardermg tlllverkllgt varde
Verkllgt varde dr get: ]‘.‘JI"IE sam:vid vardermgstmpunkten skulle erhdllasvid fnrsa]mmg aven tillgang eller-betalas vid dverldtelse av en skuld geromen ordnad transaktion mellan markradsaktorer. De alika divierna

......

Nivd 2 - Andra nbsewe-rba 3 indata forti Il_ga n___g en eller skulder dn nnte-rad e priserin Kiuderade i nivé 1 ; antingen direkt (cvs. som prisnoteringar) eller incdirekt [dvs. hariedda fran:prisnoteringar)
Niva 3:- Indata for tillgangen ellerskulden som intebaseras pa observerbara'marknadscdata

Nedskiivni ngav finansiella tillgangar

Koneernens finansiella tillgangarsom redovisas till upplu pet anskaﬁﬂin'gavérde omfattas :av.ﬂeds'ﬁkrivn'iﬂg far farvantade kreditforiuster. Nedskrivning for kieo itforluster 3¢ framathlickande och en forlustrese rvering gors
redan vid fﬂi‘StH redﬂvlsﬂmgstlllfallet nar det fmn5 en expmnermg for kreditrisk

Ovnga fma naleila tlllgangar redﬂmsade t!II uppll,.pet anskaﬁnmgaua rﬂe FEII‘ t:wnga knrtfrlstlga fnrdrmgartlllampas en nedskrivningsmodell medtre stadier.. Imtlah: samt pervarje halananag, redovisas en forlustreserv for
de nistkommande 12 minaderna, alternativt fér enkortare ticsperiod beroence pa Sterstiende Iaptid [stadie 1} Om det har skett en uasentlig r:;kmng av-kreditrisk sedan forsta rednwﬁmngatillfallet redavisas en
fnr!uatreseru for tlllgangens aterstaenﬂe Inptld {5tad|e 2} Fﬂi" tlllga ngar SOMm bed IS Vara kred ltfnrsamraﬂe reserveras fn rtsatt ﬁar farva ntade kreditfnrluster fﬂi" den aterstaende Inptlden Lstadie 3} F;::r kredlt—fﬂrsa m'rad'e

kredltfﬂrluster tlllampar knnﬂernen en. metmn baﬁeram pa extern kredltratmg Fﬂwantade kredltfnrlustervameraa utlfran aannnllkhet fnrfalllssemang fnriust gwet fallissemang samt expnnermgen Vi falllssemang
Kanrernen har defmieratfalllﬁaemang som da betalmng av’ fmrdran ar 15 dagarfmrsenad e]ler mer, eller om aﬂdra faktmrer indikerar att betalnmgmmtallelse fmrellgger En va5ent]ig -::Jkning av kreditrlsk baseras pé om

Likvida medel
Likvida medel bestdr avkassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodehavanden hosbankeroch motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa foriustreservering for forvantace kreditfériuster,

Uppskjuten. skatt
Uppskjuten.skatt redovisas pa skilinaden melian.det redovisade vardet pd tillgangar och skulder ide finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvanas vid berdkning av.skattepliktigt resultat. Uppskjuten
skatt redmrlsas Eﬂ]lgt derisd kallade baianarakrmgsmetnden Uppskjutna skatteskulder redmnsas 'fs:::r Ekattepitk’clga tempnra ra sklilna der: c:r.:h uppakjutna skattefmmrmgar rednvisas for avdragsgtlla te mpﬂrara skillnader i

skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

Kassaflode

Kassafiddesanalysen upprattas-eniigt den indirekta metoden entigt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner som inte medfort in- elier utbetainingar samt for intakter och kostnader sam hadnfars tiil
investerings-‘och/eller finansieringsverksanbeten,

NOT 2 Upplysning em nya och kommande standarder

Mya standarder
U ntie r rﬁke n ska psé 'r-et 202’% -h ar i r"g'a -nya stia ndarder m:—h -tnl kn i'n ga-r- h'a'f't 'vé'?se it I i g péue rka n pa“ ka ncernens f-i h ansie I"'l'a- - ra-p-purl_:,e,r. Daremot harvissa anpassningar gjorts for att 1amna upplysningar om vasentlig information

ﬁ.nmrmge nilAS12: ha-r.a-nalyjse rats och bednms inte ha-nigor U.ElSEﬂﬂlg_ pavefka_n::pé IB Bostad 81 finansiella rapporter.

Nya standarder.och tnlkningar som Annu inte tritt | kraft
ﬁwmrmgar i 1AS 1 auseerae klasaificermg av skulder som kort- eller 13 ngfriﬁtiga m_e_d Jku‘ﬂfttr-ada nde 2024 Dch 53 mtldlgt mfmrs ya upply‘smrgﬁkra\f om Ianeskhldprfnrerade med cmwerﬁantﬁr under ﬂaatkammame

Andrmgarl IAS 12 Irikomstskatter som skatl tilampas fran och med:1 januarl 2024, innebdren tilldggsskatt for kancerner med enhetercch omrdden sam beskattas med en idgre skatteprocent dn 15%. Detta innebdr ocksad
attvissa delar snm ldag ellmmeraﬁ kan knmma att klaamﬂceras om t|l| att mga i underlaget forskatt, Detta-har: analyserats och. beddms eventuellt haviss. paverkan p3 IB Bostad 81 finansiella rapporter. |B Bostad 81 har

BedOmningen avkoncernens potentielia exponering av Pelare 2 baserat'pd senaste finansielia rappaorter dar getinte foreligger ndgon vdsentlig expanering for extra beskattning 2024, men fOrst ndr faktiska intdkter och
kﬂ'stn'ad'e-r*ﬁr kﬁnda-kammer'knﬂrprnen'kun na. be::’:iﬁma-'ﬂm-ncl*--i vi’lken mmfa-ttn’i ng knﬂ'cerren- kr::nmmer nmfﬂttaﬁ- au--pe lare '2- Enligt bEStﬁ-mme-l'ﬁern'a 'Ska--'sé'da na kmnce-rner-med en érl’ig'intak-t--mutavara nae m'inst 750

Andringari I1AS 7 Kassaflodesanalyser ochJFRS 7 finansiella instrument avseende upplysningskrav gdllande finansieringsarrangement med leverantdrer som trider ikraft 2024. Detta har.analyserats och-beddms inte ha
r'égnn vé'&entiig péve rkan- p‘é IB Bnatad'Bl fina ﬂsiél'[a rappnr"ter ﬁnﬂrihgar i IFRS’ 16'L'eaﬁi'ng avaeende Ieasings;'kul'der i Sale a nd'LeasebaCk med ikrafttréd'ande 2D’2'4’ 1B antad'ﬂl bedﬁmer att de'tta' in'te'har na“gnnvﬁﬁentlig

Detta.har ana[yserats.nch-hedums mte ha- nagun vase ntllg pawerkan_pa IB.Eﬂsta.d-Bl'fma-nal.ella ra p_purter. In.g__a andra- nya standa.rde.r eller tui.kmn.g_ar som trac:ler i kraf't -eﬁ:er den 31. decemher 202-3 f-nrua nta5 ha. nagnn.
vasentlig inverkan-pd |B Bostad 81 finansiella-rapporter.
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Not 3 Vasentliga uppskattningar och bed&mningar

Vid: uppratta ndet.av de fmanmella rappﬂrterna maste fnretagaledmngen ach stwelsen g-:::ra vissa bedomni mgar och antaga nden som paverkar det rednwsade vardet av. ttilgangs DEI“I skuldpnfter res:.pektwe intakts- :::-:h

Edrvaltningsfastigheter
_FﬁwaItn-iﬂgSfast"igh-eter redﬂvisas-till ve r-kl'i'gt"-vﬁ rde, -vilke-t’ faststﬁll's av fﬁretags-le-dninge n--utifrén ma rknad-sbe-dﬁmning 'Efﬁsertl'i'ga bed’:‘j’mﬁinga r-ha r-'dﬁ wid*gjﬂrts--avseerde bla-nd an nat kal'k\,fl r-é-nt-a ‘och

'ar.:lrnmlstratlnnskastnader.ar baserade pa fa.ktlska knstnader men ncksa. erfa renheter aummfnrbara fast!g:hete ‘. Fra mtlda myesterln_gar har bedamts.l..tlfran.det f.a.ktlska behﬂv.snm fnrellg_g__er.

Fiirvﬁ'ru'av-hﬁl ag

ce prncesser s0m .kr.a.vs.fnr att bedriva uerk.sa.mheten. .Ourlg_a frviiy dr mrelsefnwa.rv..

Fhsﬁghetstransal{tinn er

faststa!la fﬂrsta rednvlsnmgstlllfallet av: tlllgangen En furualtnmgsfastlghet ska redﬂuisas som tlllgang nar det ar sannﬂllkt att de fra mtlda eknnnmlska fnreleiarna knmmer tlilfalia fnretaget ﬂCh anskaﬁnlngsvardet kan
tlllfnrlttllgt beriknas. De eknnﬂmlska fnrdeiar S0 hanfﬂra till en fowaitmngsfaﬁtlghet utgﬂra savil av drlftanettnt sam tlllgangens vardefnra nd rmg Utlfran avtaiswllkﬂren faststalls tidpunkten dd deframtida ekornomiska

Uppskjuten: skatt
Vid vdrdering av underskottsavdrag girs en beddmning av mbjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster. Uppskjuten skatt redovisas eniigt balansrdkningsmetocen och i.den omfattning det dr
sannaliktattbeloppen kan utayttjas mot framtida Gverskott..

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Sa mtllga hwesknntrakt kIHSEIfICE ras som UpE ratmnella ]easmgau‘cal F:::rfai]nstrl..ktu ren: avseende leasmgavgifter vtlka avser: betaimngar under Ieasmgperlmen wiken ﬂmfattar icke uppsagmngsbar permd tlllﬂammans

unpsagnmgst!d !ﬂﬁ_ﬂr !nte .I ta_be-llen-

Auvtalade framtida hyresintdkter. 2023-12-21 2022-12-31
Avtalade hyresintikterinom 1 ar 157122 265 486
Avtalade hyresintakter mellan L och.b ar 513034 522 754
Avtatade hyresintdkter senare 3n-5 ar 639210 691 413
Summa 13093266 1479703
Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31
“Driftskostnader 123571 ~128 874
Wnderhall -25 852. -20135:
Administration 44 457 -32- 755
Eastig hetsskatt 6228 -7 702
Summa -200106 =-182:466
Not 6 Arvode till revisor
2023-01-01 2022-01-01
Erast &Young AR -2023-12-31 -2022-12-31
Revisiofsupparaget 0 0
Ovriga tjanster. 15 0
Summa i5 B
Not 7 Finansiella intakter:
| | 2023-01-01 2022-01-01
Réinteintiikter och liknande resultatposter -2023-12-31 - 2022-12-31
Tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvdrde |
Rénteintdkier frin ndrstdende bolag 286175 119338
Ovrlga ranteintakter 417 14
Summa rinteintikter enligt effektivrintemetoden 286592 119 353
Not 8 Finansiella kostnader
2023-01-01 2022-01-01
Réantekostnader.och likanande resultatposter - 2023-12-31 - 2002-12-31
Skulder viirderade till upplupet anskaffningsvarde
Ovriga-rantekostnader :38.485 B3 RGT
Avskrivning pd foruthetalda unplﬂggrlngs~ och 13 reauglﬁer samt kastnad for fortidsinlésta 1an ~-485: -235
Rantekostnader nirstiende bolag -391614 -187 400
Summa rintekostnader-enligt effektivrantemetoden 430584 241503
Tamtrattsavedid 22138 -2054
Summa riintekostnader 432722 -243 557
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Mot 9 Skatt

......... 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skatt pa drets resultat, -11.004 471
Justeringaravseendetidigare ar 254 T
Uppskjuten skatt IFRSS 1151 0
Uppskjuten skatt underskott: 2 14 733
Uppskjuten skatt obeskattade reserver ~37285 344
Uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter- 159 100 42 710

Redovisad skatt 1432 406 -28 864

| 2023-01-01 2021-01-01
Avstamning av effeltiv skattesats -2023-12-21 2022-12-31

Resultat fére skatt 953 052 -544.494
Skatt enligt gillande skattesats fér moderbolaget 20,6% (20,6%) 196325 112 166
Skatteeffekt av: - ) |

Skatt hanforlig till tidigare dr =255 12
Ovriga ej skattepliktiga intakter 2145 238
Orealiserade virdefSrandringar -5 894 58 537
Lj avdragsilla kostnader -13 092 174732
Schabilonrinta pa p-fond 7360 62
Ej skattepliktig rdnta 34 0
Ej avdragsgill rinta 58258 3275
Ovriga skattemdssiga justeringar -2:376 0
Skatteeffekt mellan bokfaringsmassiga avskrivningaroch skattemassiga-avskrivningar 23506 659
Overtaget rantenatto 10465 -16 878
Skatteeffekt resultat frdn KB -8838 5723
Skatteeffekt underskottsavdrag 0 376

“Redovisad skatt 143 406 -28 864
Vagd genomsnittlig skattesats inom koncern ar -15:0% 5.,3%

. . 2023-01-01 2022-01-01
Uppskjuten skatteskuld £ 2023-12-31 20221231

Uppskjuten skatt fastigheter 192939 345019
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 15 666 12 744
Uppskjuten skatt underskott 58373 51353

Uppskjuten skatt IFRSS 1153 0

Redovisat virde 151 385 306 465

Samtliga uncerskottsavdrag har beaktats vid berdkning av Uppskjuten skatt.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestandetsvdrde har beddmts genom externvdrderingar.gjorda.av Newsec.och:Savills. De anvdnda avkastningskraven i varderingen ligger iintervallet 3,85 proeent tili-5,18 procent (3,19 till 4,55). Verkligt varde
for forvaltningsfastigheterna har berdkriats genomen: analys avframtida kassafloden {kassaflodesmetaden) 6r raspektive fastighet dar hdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, markradsiage, hyresnivder, drifts-,
underhdlls- och administrationskostnader.samt behov-avinvesteringar. Verkligt varde har sdledes bed@mts enligt niva 3 i verkligt varde hierarkin i [FRS.13. Fér beskrivning av nivder i verkligt-varde hierarkin se not 1.

Verkiigt varde 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende redovisat virde 8366401 8 643 082
Fomvary 72472 1884277
Investeringar i befintliga fastigheter 201 623 285 586
Aktiverad rinta 6469 14 014
Avyttrade fastigheter =110 650 -2.072 395
Qréaliserade vardefdrandringar -954 643 -388 162

Utgdende redovisat virde 7541632 8 366401

rdntesatsen uppgdr till 4% for ar 2023.

Virderingsu nd'erl:ajg_-

Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifran den kunskap.som finns tiliganglig betraffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation

och erfarenhetsbedomningar.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna ar gjorda enligt vedertagna principer baserade pdvissa antaganden: | tabellen nedan redovisas hur vardetpdverkas vic enférandring av vissa for virderingen antagna parametrar. Tabellen geren

forenkiad bild dd-en enskild parameter trol igtvis inte férandras: walorat. 3

2023:12:31
Mkr Férandring Virdepaverkan

Hi‘sﬂ-’_ffe svaide 5%7-5% | 493/-497
Kalkylrdrita +0,25%/-0,25%-enheter -451,/501

Direktavkastaingskrav +0,25%7-0.25%-enheter -515/605

2022-12-31
Mkr Forandring Virdepaverkan

Hyresvarde 5%;/-5% 562/-564
Kalkylrant +0,5%/-0,5%enheter -584/662

Direktavkastningskrav +0,5%/-0,5%enheter -696/838

-: -:_ . T T T
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Mot11 Leasingavtal

Koneernensvasentliga leasingavtal Ltgdrs i huvudsak:av avial avseénde tomtritter. | tabelien nedan presenteras koncernens ingdende och utgdende balanser avseende nyttjanderdttstiligangar och leasingskuldeér

avseende tomtritter samt férandringarna-under-dret.

2023-12-31

Nyttjanderstt

tomtratt

Skuid leasing

Ingdende balans
Tillkommande avtal
Avgdende avial

65 385

0
0

65 385
0
0

Utgaende balans

2022-12-31

65385

Nyttjanderatt

Ihgéﬂﬂﬁﬁhalﬁﬁﬂ.. |
Tillkemmande avtaj
ﬂvgé.e nde avtal

65385

65385

Utgdende balans

Not 12 Andelar i intressebolag/joint ventures/8vriga bolag

2023-12:31

Angaende anskaffningsvarde
Andel av resultat

Utdelning

Arets avyttringar

-334 847
-45.359
<5279
5266

Utgdende redovizat virde, kapitalandel

Innehav Klassificering

Kapitalandel

Huvudsaklig verksamhet 2023-12-31

Kapitalandel
2022-12-31

489475

Redovisat varde
2023-12-31

Kuststaden Holding AR Bastad

SBB-Priorn 6 Handelsbolag Bostad

Aga, fonialta, utveckla bostadsfastigheter 0%
Aga, férvalta, utveckla bostadsfastigheter 50%

Aga, forvalta, utveckla bostadsfastigheter 50%

13%
50%
S50%

343004
140474

3
375347
156 4399

Upplysningar om vasentliga innehav

489478

De innehavi joint ventures-och intressebolag som ansesvasentliga for koncernen: specificeras nedan. Finansiell information i sammandrag baserat pd IFRS,; 100% avverksamheten:

Uppiysningar.om visentliga innehav
Tky |

Anidggningstillgdngar

Likvida mecel |

Ovriga omsattningstillgdrgar
Langfristiga finansiella skulder
Qvriga langsiktiga skulder
Kortfristiga finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31
726275 730
o

13045 201
-16 428261
-24 030.781
1375878
5984 858

2022-12-31 2023-12-31

770 741:314 314541324

| 6 6

§3.584 086 7237213

0 -27 811 123
-47'833.708 -4 348555

13496 438 564782
1998458

SBB Priorn 6-'Handelsholag

2022.12-31
355 710632

6
7361544
¢]
15072725
-33.478 507
-2.471 949

Nettotillgangar

Nettoomsattning

Drifts- och underhsliskostnader

Central administration

Avskeivningar

Finansnetto

Virdeforandring fastigheter/finansiella instrument.
Skatt

691 501 211

33183731
-11.865:973
4114 658
-403 104
2-405:295
106320370
21158 514

5227 261
757 638007 287455624

31123363 15572612
11 357 835 4261270
-3 287 630 -1'680'155
-214 332 0
‘883 311 -737:385
-60361-331 -41 883 820
11329662 8348 294

212 049205

15026 765
-4.592 526
-1:316 483
0

-560'879
-43 011 257
5243518

Arets resuftat:
Ovrigt totalresultat
.ﬁ-rets- totalresultat

-5 975 965
W
65875665

-31 879 543 24741724
N I
-31.879 543 -24 741 724

-29.205.902
_—
-29:205902

Avstamning mot redovisade varden koncernens andel
Ingdende varde koncernens andelar

Arets anskaffringar

Arets tillskatt

Omklassificeringar

Arets avyttringar

Arets resultat

Arets dvriga totalresultat.

-32 987 983

37881900

394 758 775 156024 652

-

- 15935771 -

12370862 -

14 602951

170627 603

-

14 602 951

Utgaende varde andelar

345831 021

% .;'."-j )|

rarsaction 0922211555 75165 14 160

378813004 143 653 720
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]

156024652

L KK, D LS

535849



14

'|B Bostad 81 AB
5R82656-0730:

"Nin_t 13 Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder pervarderingskategori
| neganstaendetabell presenteras koncernens finansiella ti Ilﬁgﬁé'n-ga r-och skulder,. Upptagna till redovisat varde respektive ve rkl'_i_g_t varae, klassificerace i k-a'tegn_:n riernae n-lﬁi_g.t. IFRS 8.

Finansiella tillgdngar/: Finansiella tiligdngar/
skulder virderade: skulder varderade
2023-12-31 till verkligt varde via till upplupet
Finansiella tillgangar resultatet Nivé anskaffningsvirde

Hyresfordringar 7550
Ovrigakortfristiga fordringar 7340
Kassa och bank 2 1556
Langfristiga fordringar intressebolag/loint ventures - 36°254

30

Gvri'g_'a:_lﬁﬂ'gfri'Stiga fordringar -
Finansielia tiligdngar varderade till verkligt varde 185 1

Summa 185 51330

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 3993794
Langfristiga-skulder till ndrstiende bolag : 3338239
Ovriga ldngfristiga skulder ” : 212
Ovriga kottfristiga skulder. = 24 866

Summa - 7368 766

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder | |
Finansiella tillgangar/ Fihansiella tillgangar/
skulder varderade: skulder varderade
2022-12-31 till verkligt varde via tili upplupet

Finansiella tillgdngar resujtatet Niva anskaffningsviirde

Hyresfordringar 2989
Ovriga kortfristiga fordringar 4477
Langfristiga fordringar intressebolag/loint ventures - 36 101
Finansielia tiligdngar virderade tiil verkligt virde 61575 1

Summa 61579 43567

Skulder till kreditinstitut ‘38957228
Langfristiga skulder till narstdende bolag 32596904
Cwriga |angfristiga skulder . 180
Leverantdrsskulder - 21 856
Ovriga skulder - 22 557

Summa - 7340724

Forfaliostruktur hyresfordringar 12/31/2023 12/31/2022

Ejforfaillna hyresfordringar 1578 -
Forfallna biyresfordringar 1-30-dagar 461 1816
Forfalina hyresfordringar 31-50-dagar 1.500 1 066
Forfalina hyresfordringar >0 dagar 4011 107

Redovisat virde 7550 2 989

Reservering hyresfordringar:

Arets reserveringar 5 e

Summa reserv osdkra hyresfordringar 0 0

Kreditriskexponering
Tillgangarnas maximaia kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena i tabellen ovan.

marknaasrdnta samt att kreaitmarginalen dr gensamma sonm ndr ianen ingicks.

Vérdering till verkiigt varde

transaktion rivellan marknaasaktorar.

De olika rivierna definieras enligt foljande:

Niva1 - NMoterade priser {ojusterade) pd-aktiva marknader foridentiska tillgdngar-eller skulder
Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder dn noterade priser

Niva -3 - indata for titlzangen eller skulden.som inte baseras pa observerbara-marknadsdata

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

12/31/2023 12/31/2022

Ingaende redovisat varde
Nyanskaffringar:

Avyttringar
.QOrealiserade vardeforindrin gar

61579

47085

14305

163 430

-101 851

-Utg'ﬁ ende redovisat varde

185

2023-12-31

61 579

2022-12-31

Skattekonto
Fordringar fastighetstransaktioner
PMoms

7211

125

1825
22

2 330
300

_C‘!Wiga kortfristiga fordringar
Redovisat virde:

Not 15 Forutbetalda kostnader ach uppiupna intakter

7340

2023-12-31

4477

2022-12-31

Upplupna intakter
Periodiserade hyresrabatter
Forutbetalkda kostnader
Upplupna ranteintikter
Ovrigt paster

142

1853
1464
1182

4629

Redovisat virde:

Not 16 Likvida medel

2023-12-31

9.128

2022-12-31

Banktillgodohavanden

T56

‘Redovisat virde

156

-: -:_ . T T T
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Not 17 Eget kapital

Forancring aktiekapital i ke

Antal aktier Aktiekapital
_gaende virden 2023-01-01 25 000 25 000,00
| Utgaende virden 2023-12-31 25 000 25 000,00
Ingéende virden 2022-01-01. 25000 25.000,00 )
Utgdende virden 2022-12-31 25 000 25.000,00

ﬁkt'i'é’ka p'i't'al'

Not 18 Finansiella risker
Koncernen: Litsdtts genom sin verksamhet for olika stags finansiella risker. Med finansielia risker avses fluktuationer i koncernens resuitat och kassafléde till f6ljd av dndringari exempelvisrdntenivaer. Bolaget dr
framfdrallt exponerad mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och rénterisk.

Finansiella transaktioner och risker i koncernen hanteras centralt av moderholagets finansfunktion. Koncernens finanspolicy fér-hantering av finansiella risker har utformats och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar
ett ramverk-av riktlinjer-och regler samt definierar malsattning f6r finansieringsverksamheten.

Den .'s::‘.fw.erg r.i:ﬂa nd.e mélsé.tt.niin gen fﬁr-fiin'anﬁi.eri.ﬂ.gsw.er-ksa r-nfheten;ér att:

finansie rm_ga I

Koncernens kontraktseniiga aterbetalnmgarau finansieila skulaer framgdr av tabellen nedan. Skalder har inkluderats i den period ndr. aterbetalnmg tldlgast kan krdvas. |B Bostad 81 ags till 100 % av SBB i Norden AB som i
simtur ags av Samhallsbyggnadsbﬂlaget iNorden AB {publ} som.har en lang rante- och kapltalbmdnmg oeh. tlllgang till back- L.pfamllteter och kommer kiinna ticka férfall i 1B Bostad 81 om bekov skulle uppstd.

2023-12-31
Loptidsanalys <1 &r 1-34r 35 ar >5 &r Totalt
Skuldertill ndrstaende bolag: , s . 333872849 3338289
Skulder till kreditinstitut langfristig = = 3999 794 a 3999 794
Owiga kmrtfristlga skulder 24 866" " " " 24 866
Leasingskild 2125 4.045 3786 55.429 65.385
Upplupna kostnader 93 805 . 93 805
Summa 126402 4 045 4 003 580 3395717 T 527 745
2022:12-31
Loptidsan alys <1 ar 1-3 ar 3-5.3r »5.ar Totalt
Skuldertill narstdende bolag 3296904 32969504
Skulder till kreditinstitut iangfristig z 2 3855228 - 3989228
Ovriga knrtfrrstiga ﬁkulder ‘22557 - 22.557
Loverantdrsskulder 21856 - 21 856
Leasingskuld 2125 4045 3786 55429 65 385
Upplupna kostnader 75944 - - . 75.944
Summa 122 481 & (45 4003014 3252333 7481874

Kreditrisk

Kredltkvallteten P furarmga_r-aﬂm mte_arfurfa_llra El_ler_n-eds_krwna b.ednms vara gud_.

Rénterisk
Ranterisk definieras somrisken for att utvecklingen pd rantemarkriaden ger negativa effekter for iB Bostad 81. Ranterisk paverkar 1B Bostad 81 som IGpande rantekastnader f6r lan. Med ranterisk avses i forsta-hand
ri'ﬁk'e-n i'IE Eastad 31 lépa n‘de -rﬁ-nte’kmstna&er- Mﬁ'lsﬁttﬂingen m‘ed 'ré Pter'i'skha nteri’n-gerﬁ'-ﬁr art u‘ppnﬁ"-'t‘jnskad-stabiﬁtet--i IB E-ns-tad 31’ samlade kaaﬁ-aflﬁdEﬂ'- Sta*'bila kaSEaf!'ﬁdE-n ﬁr- w’ikti’gt-'dels-fﬁr att f-r-ﬁ m’j’a-

Rintefsrfallostruktur 2023

Forfallodr Ranteforfall Andel
Rérligt 3999794 100%
W - 0 0%
2-3 ar 0 0%
4-5 3r 0 0%
Summa 3999 794 100%
Ranteforfallostruktur 2022 |
Forfallodr Rianteforfall Andel
Rorligt 3955228 100%
1-2 &r 0 0%
2=3ar 0 0%
45 3r 0 0%
Summa 3999228 100%
Kianslighetsanalys

Forandring +/- Arlig resultateffeke, mkr.
Ekonomisk Lthyrnmgsgrad i procentenhet +,’ 482352
Hyresintakter 1 pracent +/-:4603,86
Fastighetskostnader 1 procent +fv 16281, 92
Genomsnittlig ranta 1 procentenhet +/- 40 000

- ol bt peoorues o D]
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2023-12-31

2022-12-31

Ovriga poster

12092

5991
18534
44339

3 080

Redovisat virde:

Not 20 Stallda sakerheter

2023-12-31

75944

2022-12-31

Fa:ﬂti'gh Etsin'tec.kni-rlgar

3834278

4145653

Summa

Not 21 Eventualfdrpliktelser

Kﬂn'ner:ne:n'hza:r-i'nga everntua'l'fﬁrpliﬁkté-lﬁzer..

Not 22 5kulder hanforliga till tinansteringsverksamheten

Kassaflgdespaverkande
2022-01-01 transaktioner

3834278

Ej kassaflodespdverkande transaktioner

Upplupen Qvertagen skuld

ranta vid forvary

4145653

2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 3999228 566
Skulder till narstiende bolag 3266904 -357 457
QOvrisalanefristiga skulcder 180 3T

105 439 293 4903

3959794
3338289
212

7296311 -356:855

Kassafiodespaverkande
:2022-01:01 transaktioner

105 439 293:403

Ej kassafliddespaverkande transaktioner

Upplupen Overtagen skuld

rinta vid férvirv

Skulder till kreditinstitut 3899227
SkUIdEF t'” GF] !"5_1:5&!'1 de-bolag 3195 3?3 -230.884.
QOvriga langfristiga skulder 197 17

68.062 464348

3993228
3296904
180

7194802 -230:901

68 062 564 348

7296311

IB Bostad 81 haren narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB koncernen. Koncernens transaktioner med narstaende inbegriperinlaning fran bolagets dgare och pa de ldnen beléper-

rarta vilket ugpgar till 4:%f0r ar 2023, Ranta beraknas kvartalsvis pd.genomsnittlig beldning fran de'tva senaste’kvartalen. |B Bostad 81 kopertjanster avseeide tekpisk och administrativ forvaltning fran

Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB: Prissattning pé tjdnster fran konceraforetag sker till marknadsmiss igt: pris:

Transaktioner med nirstiende

2023-12-31

2022-12-31

Utgaende skuld per balansdag
Ranta
Farvalthingstidnster

3338289
391614
£)

3296904
187 400
3]

IB Bostad 81 har under 2023 avyttrat totalt 2 st fastigheter till bolag irorh Samhall g,bygg_na'd sbolaget i Norcen AB koncernen..

Inga ersattningar till ledande befattningshavare eller styrelsearvode har utgatt under 2023,

Not 24 Handelser efter balansdagen
Inga hdndelser-avvasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Cranimaclio D9222 115557516514 168 :
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

‘Belopp i tkr Not

Intakter
Driftnetto

Central administration

Rdrelseresultat 4

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt 4
Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr Not

‘Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31

i 6

2023-01-01

2022-01-01
-2022-12-31

olo

2022-01-01

Arets totalresultat efter skatt

. : _. ' g G b - e v . ‘11 I:.“'_
s onea L= AL KE, O, LS
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IB Bostad 81 AB
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Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Andelar i koncernforetag 5 25 50
Fordringar hos koncernforetag 6 51 1
Uppskjutna skattefordringar 4 1 0
Summia finansiella anlaggningstillgadngar 77 51

"S_umma_ anldggningstillgangar 77 51

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 6 =,
Summa kortfristiga fordringar 0 =]

1S

‘Omséttningstillgdngar 6
Kassa och bank 0 9

Summa omsattningstilledngar 0 0

'SUMMA TILLGANGAR 77 76

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 3

Balanserat resultat 50
Arets resultat -6
Summa fritt eget kapital 44
Summa eget kapital 69 25

S OO

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 1 51
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader _'
‘Summa kortfristiga skulder 8 51

~

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 76

|- ot} b ptorwe e ]

anmaction 92221 aaRislesl4 168
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

Bundet eget

kapital Fritt eget kapital _

Aktie-  Overkurs- Balanserade  Totalt eget
kapital fond Fritt eget kapital  vinstmedel kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 25 0 0 0
Utdelning hybridobligation 0
Aktiesdgartillskott 0
Arets resultat 0

Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 0 0 0 25
Ingdende eget kapital 2023-01-01 25 0 0 0 25

Aktieagartillskott 50 50

Arets resultat -6 —'6. 

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 0 0 44 69

phedagn nok F pE g 2% W VO [
DlEred L.t"_‘a.-j Al !’{\Kj U J i,
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr Not  -2023-12-31 - 2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Rdrelseresultat -7 0

Kassaflidde fran den I6pande verksamheten exkl. rorelsekapital -7 0

Forandringar av rorelseskulder M

Kassafléde fran den l6pande verksamheten inkl. -25 -25

rorelsekapital
Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag __ 25 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 25 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 0 -25

Likvida medel vid &rets bérjan 25
Likvida medel vid arets slut 0 25

phedagn nok F pE g 2% W VO [
DlEred L.t"_‘a.-j Al !’{\Kj U J i,
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MODERBOLAGETS NOTER

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning.enligt arsredavisningslagen (1995:1554} och den av Rédet fér finansiell rapportering utgivna rekommendation' RFR 2
“Redovisning for juridisk person”. Moderholaget tillampar samma redevisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilidgg som anges i RFR 2. Det innebér:att IFRS
tillampas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardenietoden: Dettainnebér att transaktionskostnader inkluderas i det bokforda vardet for
innehavi dotterbolaget. Det bokférda virdet prévas kvartalsvis-mot dotterbolagens egna kapital. I de fall bokfért vérde understiger dotterbolagens koncernmassiga vérde sker

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Maderbolaget redovisar saval erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner. Av-moderbolaget lamnade aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och redovisas.som.aktier och andelar hos moderbolaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas.som en Gkning.av fritt eget kapital.

Intdkter

=

dotterbolaget overgatt till koparen.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellanredovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS-9' i moderforetaget som juridisk person, utan
moderforetaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden, | moderbolaget virderas ddrmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvérde och
finansiella omsattningstillgédngar enligt lagsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning fér férvintade kreditfériuster enligt IFRS:9 avseende:tillgangarisom Ar
skuldinstrument, se vidare not 15 fér koncernen. For Gvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Obeskattade reserver
I moderbolaget redovisas obesgkattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | kencernredavisningen delas daremot obeskattade reserver.upp pa uppskjuten skatteskuld
ochreget kapital,

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Forvasentliga uppskattningar och hedémningar, se not' 3 fér koricernen avseende férvirv.av-bolag samt uppskjuten skatt.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

agare och pade lanen bel&per ranta. Agarlanen ir efterstédllda och l6per med 4 % rinta som betalas kvartalsvis. Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de

tva senaste kvartalen, Bolaget kKéper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt SBB Férvaitnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran

koncernféretag sker till marknadsmassigt pris. ” -

Bolagets totala ink8p och forséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras itabellen nedan: |
2023-12-31 2022-12-31

Forsaljning (tkr) - .
Ink&p (tkr} : :
.I{ﬂ-rt'f'ris-fi_gga skulder hos kencernftretag (tkr) 2 26
Kortfristiga fordringar has kencernfGretag: (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -

Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 51 1

Not 4 Skatt pa arets resuitat
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Aktuell skattekostnad .
Skatt hdnforlig till tidigare ar - -
Uppskjuten skattekostnad il =
Total skattekostnad 1 0

Redovisat resuitat fGre skatt -7 -
Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%] 1 "

-Skat:t'eefffekt av: |
Justering uppskjuten skatt underskott 1

Redovisad skattekostnad | 1 0

Not 5 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 50
Férséljning dotterbolag -25 =

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 50

Utgaende redovisat varde 25 50

phedagn nok F pE g 2% W VO [
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Direkt dgda dotterbolag

Bolag Org. nummer Sdte
IB Bostad 83 AB 559266-0806 Stockhialm
Bokfdrt virde
Kapitalandel, % Rostrittsandel, % Antal aktier 2023-12-31
IB Bostad 83 AB 100 100 25 000 25

‘Summa bokfért varde
Utgaende redovisat virde 25

Indirekt dgda dotterholag

Bolag | Org: nummer Séte
IB Bostad 82 AB 559266-0798 Stoc
IB Bostad 84 AB 559266-0814 Stoc
IB Bostad 85 AB 559266-0822 Stockho

<hot
<
<
IB Bostad 86 AB 559266-0830 Stockhol
<
<

N0

IB Baostad 87 AB 559266-0848 Stockho
IB Bostad 88 AB 559266-0855 Stockho
IB Bostad 89 AB 559266-0863 Stackho
1B Bostad 90 AR 559266-0871 Stockho

1B Bostad 91 AB 559266-0889 Stockho
IB Bostad 92 AB 559266-0897 Stockha
IB Bostad 93 AB 559266-0905 Stockha:
VR S6dra Autopiloten 1 Fastighets AB 556966-4476 Stockhio

VR S6dra Autopiloten 6 ach & Fastighets AB 556966-4484 Stockho
IB Bostad 95 AB 559305-4835 Stockho
SBB Yarberg AB 559199-5153 Stockhol
SBB-Granhy AB 558000-6796 Stockhol
SBB Skansta AB 556990-8535 Stockhol
SBB Pelaren AB 559204-0462 Stock
SBB Stataren-1 AB 559206-2524 Stockho
SBB Halmstad 5 AB 559340-1218 Stackhol

¢

K

NoO

SBB Halmstad 1 AB 559340-1226 Stockhol
SBE i Avesta AB 556667-8842 Stackho
SBE Tahby LSS AB 559091-6143 Stackha
5BB Val |.éi’_‘l_tﬁi;l na Kommanditbolag 963633-7709 Stockno
SBB Fjdrilen & AB 556813-9249 Stockhol
SBB Eskilstuna 3 AB 556902-3020 Stockhol
5BB i Sodertdlje.2 AB 556717-0062 Stockhol
SBB i Sédertdlje 1 AB 556564-9828 Stockhol
SBB Clympia 14-15 AB 559191-4691 Stoc
SBB Bergsjtn AB 556729-9853 Stac
SBB Leran AB: 556442-9206 Stac
SBB Boden Samhdllsfastigheter AB 559017-8413 Stoc
SBRB Hov AB 556883-5515 Stoc
Amasten Ronneby Fastigheter 4 AB - Sald 2020 556723-7820 Stackho
SBB Hogands 2 AB 556436-7000 Stockho
SBB Kaktusen Handeisbelag - Sald 2023 969717-3418 Stockho
SBB Mallan Handelsbolag 969661-1046 Stockhal
SBB Héganis 15 Kammanditbolag 969675-3848 Stockhal
SBB Hoganis 5 AB ) 556720-6247 Stoc
SBB Kvarnluckan AB 559183-6043 Stocikho
IB Bostad 71 AB 559162-1411 Stockhol
IB Bostad 73 AB 559162-1429 Stockhol
Samhall 65 AB 559157-9858 Stockhol
5BB Linet AB 559105-7921 Stockhol
SBB Réinge Holding AB 559105-7582 Stoc
SBB Réinge AB 559105-7954. Stac
SBB Korsnds-Hosjd AB 559149-4827 Stac
Britsarvsskolan6 i Falun AB 559105-9976 Stac
SBB Nacka 3 AB 556707-4504 Stoc
SBR "Nia'cka__g_u bk AB 556810-8517 Stockho
SBB Macka 2 AB 556686-3493 Stockho
IB Bostad 62 AB 559159-7504 Stockho
Kulien i Ulricehamn AB 559062-5835 Stockhol
IB Sundsvall Holding AB 556574-0367 Stockhaot
IB Sundsvall AB 559023-2855 Stockho
<

glu!
gle!
gie;
gie’
10

gls;

ho
ho
gie}
gie}
NG

SBB Korsbacka AB 559225-6902 Stockho
SBB Servitutet AB 9239225-6910 Stockhol
SBB Arvid AB 559225-6928 Stockhol
SBB Niklasberg'13 Fastighets AB 556845-7849 Stockhol
SBB Erstavik 26:21 Fastighets AB 556734-3198. Stockhol
SBB Guldhamstern AB 559461-7267 Stockho
Sveafastigheter Tuppen 1 Boden AB 559457-8311 Stockho

5 §' 3 5 §F 3 85333 53 35553393 5853333559333 3 3533995555833 333853 3339555 749s+s8

phedagn nok F pE g 2% W VO [
DlEred L.t"_‘a.-j Al !’{\Kj U J i,

anmaction 92221 aaRislesl4 168

Bokfért viirde
2022-12-31

25



23'1

IB Bostad 81 AB
559266-0780

Not 6 Finansiella instrument
I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och-skulder, upptagna till redovisat vdrde respektive verkligt varde, klassificerade i kategarierna
enligt IFRS 9.

Vérdering av finansiella tillgdrigar och skulder Finansiella tillgdngar/ Finansiella tillgdngar/
2023-12-31 skuldervarderade skulder virderade
till verkligt vérde via till upplupet
resultatet Niva anskaffningsvirde.
Finansiella tillgangar

_Fordringar hos koncernféretag - 51
Summa - _

Finarnisiella skulder

Summa

Vardering av finansiella tiligangar och skulder Finansiella tillgadngar/ Finansiella tillgéngar/
2022-12-31 skulder virderade skulder virderade
till verkligt virde via till upplupet
resultatet anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar
Likvida medel = N

Su mma . e .,

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag 26 y
Summa 26 .

Det har inte skett nagra férflyttningar-melian nivaerna i hierarkin-f6r verkligt vérde under 2023 eller 2022.

Kreditexponering | |
Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vidrdena | tabellen ovan.

Det verkliga vdrdet for fihansiella fordringar-och skulder som vdrderas till upplupet anskaffningsvarde beddms i allt vésentligt-motsvara detredovisade vérdet da rdntan
motsvarar aktuell marknadsrénta sanit att kreditmarginalen dr densanima som nar lanen ingicks.

Fér féljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt vérde-hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gérs inte f6r dessa poster.

Not 7 Hallbarhetsrapport
Bolaget upprittar enligt ARL 7 kap 31 a § inte nagon lagstadgad héllbarhetsrapport. Moderholaget Samhallsbyggnadsholaget i Norden AB (publj, med arganisationsnummer
Samhaillsbyggnadsholaget i Norden AB:s {publ}arsredovisning som ar publicerad pa www.sbbnorden.se.

Not 8 Handelser efter balansdagen

2023-12-31

Balanserat resultat 50 Q00

Arets resultat 5558
44 447

Styrelsen foreslar att vinstmed|endispeneras sa att

i ny rakning dverféres 44 442

44 447
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Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen forsakrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild
av kancernens och bolagets finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en

rattvisande Gversikt ver utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stoc

Leiv Synnes Krister Karlsson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg
Styrelseledamot ctvrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 april 2024

Ernst & Young AB

Auktoriserad Revisor
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| Kevin StHill (KSH)
i SBB Norden

kevin.st.hilli@sbbnorden.se

= ] EREEe] L e A e e e e e e e o e e e S e S R S S e o e S o e S R S o R o e e e e o e e 0 0 00 e 0 W o e 0 o o e o e e e LS

B Bostad 81 AB

D nomber 19701231-7835

lejvwi@sbbnorden.se

The hame returned by Swedish BankiD was "Lelv Inge
Syrnes”
Signed 2024-04-30 17.10:03 CEST (+0200)

Signed 2024-04-30 15:43:41 CEST (+0200)
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Annika Ekstrom (AE)
B Bostad 81 AB

1D number 19651013-8941
annika.ekstrom@sbbnorden.se

The name returned by Swedish BankiD was "Annika

Elisabeth Ekstrém”
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| Krister Karlsson (KK | herg |
| |BBostad 81 AB | |BBostad 81 AB
. ID number 1970081 7-6633 . ID number 19870424-0434

K ffgfg;@gb NEorcen se daniel tellbe g@ﬁ bbrnorden.se
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The name returned by Swedish BankiD was "Karl Krister | The name returned by Swedish BanklD was "Daniel
Karlsson” | GustavAke Tellberg”

Sioned 2024-04-30 16:58:24 CEST (+0200) | Siened 2024-04-30 15:42:38 CEST (+0200)

i

Jonas Svensson (JS)
Emst & Young AB
1D number 19681130-1453

The name returned by Swedish Bankil) was "JONAS
SYENSSON"
Signea 2024-04-36 1711348 CEST (+0200)
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nformation in italics has been safely verified by Scrive. For maore
“information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is pr such printed copy cannot be veriftied as per the below and that a
“the concealed attachments. The digital signature {electronic seal)
1is document, including the concealed attachments, can be proven
yendent "y of Scrive, For your convenience Scrive also provides a service that

mathematically and inde
| enables you to automatically verity the document's integrity at: https://scrive.com/verif

¥uy ¥uy EE ¥uy EEEYEY FEEEYE EEEYEY EEEYEY FEEEYE EEEYEY N N N N N N N N N N T N N T N T N N N N N N N N N N N N N N N N N N T N N N N N N N N N N R N N N N N N N N N NN Y N VN N RN e vy g E

siviniiniainiriin

sipiiipinini

i

-]

L
e e et

AR R R

siviniiniainiininininini

-
e
D
L)
%
D
(D
e
.S
=
&)
PSSR T

R

S

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1
&
1
1

I I R P P G P S T B B I B B P B R B P B B B P S P B B S B P B P B B P S P B B P B P P R T P S S B B S R B B e B O B P B B B o S B B P B B P B B R B o T o P R T P B P B B o P o P R B B T o O B B P B P B o P P S R P B T o B P P B B o S P R P B T O B B P B B o B P P B o B P B B O o G P P P o P B B T O G o P B e o T S R P e B R T P i P P P N P P T P P P R M P R H P R E PR HHEY

R N N o N N N N N N N T N e N N N N N N T N N T N T N e

o 00 0 B 0 0 0y 0 00 0 P P R

T

R P e

Pt

Pt

R

Pt

P R 8 O 0 R 8 0 0 0 R 0 0 00 0 R 0 O 0 0 0 O 0 0 R R 0 0 0 R R 8 0 P R 0 R R



%%ﬁ{%ﬁ% DY
Wi SR T

Uttalanden

Vi hiar utfért en revision av arsredovisningen och koricernredovisningen
for 1B Bostad 81 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattmng har arsredwlsmngen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren i alla vasenthga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredo-
'visnmgslagen Koncernred@wsmngen har upprattats | enllghet med ars-
blld av koncernens fmanme]la stallnmg per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for daret enligt International

Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovis—

ningens och koncerrredovisningens ovriga delar.

-_bﬂ -_l.f_ﬂ nj-Sr_a k.ﬂj ._m;g_e_n__ f__Q_r m_e_d_e_rbo_l d Qet och koncer ne nﬁ_

for uttalanden

Grung

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA).
och god revisionssed | Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder be-

<krivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns.ansvar. Vi dr oberoende | f8rhall-
anide till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt déssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
_maisenllga som grund for varad uttalanden,

Yasentlige 3 forisalt

drift

'Vi vill fésta 'u'ppmési'rksamhete'n pﬁ ihfm’matiohén som I'ém'nas i

fbmlaget mgar paverkats negatwt av forsamrade mOJllgheter t|II'
finansiering. Skulle finansiering inte- erhdllas i tillrdcklig omfattning
finns.det en risk for att farutsattnmgar for fortsatt drift inte foreligger.

Dessa forhdlianden tyder pa att det finns vasentliga osakerhetstaktorer

SOM kan Ieda till betydande tvwel om feretagets fermaga att fartsatta

sgsom de antaglts av ELJ Styrelsen ansvarar aven for den mterna
kontroll som de beddémer & nodvandig fér att upprdtta en
grsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m-iss-t'ag.

Svarar _styrelsen_ ffa_r_ b_e.do_mnmgen av ba_lag_ets fo;r-m_a-g-a- .att fartsatt_a
verksam"heten De upp’lyser ndr sé éir tillémpligt om fﬁirhé’llanden S0m
-antagzandet oI fo.rtsatt drift. An.tag_aﬂdet om fo.rtsat”tmd.rlft tillampas
gock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten-eller inte har ndgot redlistiskt alternativ till'att géra nagot
av detta.

Kevisorns ansvar

-\z’ara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att arsredovis-

_mngen och koncernredowsnmgen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberidttelse som innehadller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar mgen
garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed |
'Sverlge alltid kommer att upptacka en vasentl:g felaktlghet om en sadan

och anses vara vasenthga om de enskult eller fillsammans nmllgen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk Instalining under hela Tevisionen.
Dessutom:

. .ldentlflerar och bed@mer Vi rlskerna for vasenthga felaktlgheter |

atgarder bland annat utlfran dessa rlsker ach mhamtar revisions-
bews som ar tnllrackllga och andamalsenltga for att utgara en grund.
akhghet tuII fOIJd av @egentllgheter Ar hogre An for en xk'as”éht'llg fel-
akhghet SOMm ber@r pa mlsstag eftersem oegenthgheter kan |nne~

som har. _betydelse for vér revision for _a_tt utfﬂr_ma gransknmgs.—
atgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interria kontrollen,

e. utvdrderarvi lampligheten i de redwisni'ngsprinci'per'som anvands
och rimligheteri i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drlft wd upprattandet av arsredowsnmgen
de 'l'nh_é_mt_ade rewsmnsbewsen om det fmns nagc}n vasentllgg
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets farmaga att fortsédtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredowsmngen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelsereller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten. - | -

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehdllet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovis-
mngen aterger de underliggande transaktionerna och hanaeiserna
pd ett sétt som ger en rdttvisande bild.

+ inhdmtarvititirdckliga och dndamé&lsenliga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen f6r enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
kohcerhfeda?isnin@én "afi' ansvarar'ffﬁr styrning fﬁver'va:kning cjc'h

u.t.ta.la.nde.n_

Vi maste mformera styrelsen om hland annat rewsnonens planerade-

mera om betvdeisefulla mkttageiser under rewsmnen darubland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar

oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tlllrackhga och anda-

malsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvdaret for forslaget till dispositioner
_:betra'ffande bolagets wnst eller 'fr:;rl'ust Vld forslag tlll utdeinmg

;f@rsvar.l.ng med h.an.wn il de .kra.v.. som bo.lagets och .k@.ncern.en.s .v.erk
samhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

':bol_agets orga_n_lsati_on 4r ut_f_ormad 58 att b_okf_arlngen _medel_sfomalt “

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i-6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt.

Hevisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, dr att inhdmtd revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
_nagmt vasentllgt gvseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse:

som kan féranleda ersattmngsskylmghet mot b@laget eller

d ktle.b.@l_agsla_g en.

R‘i'ml“i'g' Sékerhet Eir e'h' h'fjrj' gr‘ad av "séke“rhet' m'en' in'rj'e“n gar’anti for att

mngsskyldlghet mot bo!age’c e]ler att ett fers!ag tlll d!sp051t|r:aner av
bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

und.er.he]a rewsm_nen Gransknmgen ay .fa.r\sa.lt.mngen ..c-f;h f.o.rs.laget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder

som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt-
| risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och fsrhdllanden som &r vasentliga for verk-
samheten OCh dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsknd betydelse_

underiag wdtagna atgarder ar:h andra forhallanden SOM ar relevanta'-

for vart uttalande am ansvarsfrlhet Som underlag for vért uttalande C‘JI’T]

'forlust har Vi granskat om forslaget ar forenhgt med aktlebolagslagen

Stockholm den 30:april 2023

Ernst & Young AB

Jonas. Svenssor
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