Réikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Point Ornskéldsvik 1 AB intygar att resultatrakmngen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p4 drsstdmma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocks4 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den-15 juni 2023

—Magnus Akesson
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Point Ornskéldsvik 1 AB 2 (13)
Org.nr 559032-3720

Styrelsen for Point Ornskéldsvik 1 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga, forvalta och utveckla fast egendom samt bedriva didrmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten London 12 i Ornskoldsvik.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under aret.

Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 13 619 13 070 10 048 10 150 11714
Rorelseresultat -2 249 -3 439 1 346 2231 4 170
Balansomslutning 81510 78 194 70 339 54 387 53 168

Soliditet (%) 0,2 1.5 2,1 0,3 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fériindringar i eget kapital (Tk)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 4 545 -3 439 1206
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: -3 439 3 439 0
Erhallna aktiefdgartillskott 1228 1228
Arets resultat -2 249 -2 249
Belopp vid arets utgiang 100 1106 -1 021 186

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

86 100

disponeras sd att .
1 ny rikning Sverfores 86 100

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrékning med noter.

S ——  Transaktion 09222115557494571372 & Signerat MA, DA, CS
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Point Ornskoldsvik 1 AB
Org.nr 559032-3720

Resultatrikning
T

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och Hknandesz-resulta;tpster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt p rets resultat
Arets resultat

o ——  Transaktion 09222115557494571372 e
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-2022-12-31

13 619

5
13 624

-4 835
-905

-4 337
~-10 079

3 545

-3 283
262

-2 947
-2 685

436
-2 249
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Point Ornskoldsvik 1 AB

Org.nr 559032-3720

Balansrikning
o

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Transaktion 09222115557494571372  {&

Not

2022-12-31

60 870

310

2218

63 398

1 255
1255
64 653

13 476

504

14 319

2537

16 856

81 509

2021-12-31

64 581
210

845
635 636

TR1
781
66 417

244
6 444
463
211

4 415
11777

78 194
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Org.or 559032-3720

5(13)

Balansriknin g Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr -

Eget kapital 11, 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 333 4 4

Arets resultat -2 249 -3 439
86 1106

Summa eget kapital 186 1206

Langfristiga skulder 13

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 65 472 65 472
Ovriga skulder 14 14
Summa langfristiga skulder 65 486 65 486

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 617 314
Skulder till koncernforetag 6 789 5 668
Aktuella skatteskulder -140 304
Ovriga skulder 447 834
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 8 124 4 382
Summa kortfristiga skulder 15 837 11 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 509 78 194

Transaktion 09222115557494571372  ¢@83  Signerat MA, DA, CS ~ ———————ere
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Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

) Aktie- Balanserat Arets Summa
. kapital resultat resultat eget kapital

. Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 4545 -3 439 1206

Balanserat resultat -3 439 3439 0
Aktiedgartillskott 1228 1228
Arets resultat -2 249 22 249

Summia totalresultat -3 439 2 419 -1 020
UtgAende eget kapital 2022-12-31 100 1106 -1 020 186

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1106 -1 020 186

Transaktion 09222115557494571372  §&m3  Signerat MA, DA, CS




Point Ornskéldsvik 1 AB 7 (13)
Org.nr 559032-3720

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar __
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har taglts upp t11]. verkhgt varde av vad som erhalhts eller kommer att erha]_las och redowsas i den

kan beraknas pa ett tﬂlf'orh‘th gt satt

Anlaggmngsuugangar

Avskrivning sker linjirt dver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 65 ar
Yttertak 6,66%
Tegel 3,30%
Inre ytskikt/vitvaror 6,66%
Installation av hiss 2,00%
Installation el/ror 5,00%
Hyresgéstanpassningar 10,00%
Remarks och sprinklers 4,00%
Parkering 5,00%
New letting Bibbis Basic 10,00%
Ventilation 5,00%
Nya fonster 6,66%
Renovering vakant ligenhet 6,66%
Forstirkning byélklag 1,00%
Projekt inre ytskikt 5,00%
Projekt instalation el 5,00%
Instalation ror 5,00%
Projekt Stome 1,70%
PI‘O] e.kt Stome 1,00%

TOJEKL 10,30%
ijekt 1,375 ar
Projekt 4,29 ar

Transaktion 09222115557494571372 {3  Signerat MA, DA, CS
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Tetal skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé
o underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
HE eget kapital.
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

AR TR ST Y ST

Uppskjuten skatt
Uppsk_]uten skatt ar mkemstskatt som avser framtlda rakenskapsar 1:111 foljd av tldlgare handelser

och uppskj utna skattefordrmgar'a' temporara sklllnader som uppstar mellan bokforda respektwe
skattemaissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjuma skatteﬁ:)rdnngar nettoredowsas mot uppskjutna skatteskulder- endast om de kan betalas med

.@verskott

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettc;omsattnmg

Rdorelseresultat

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per geografisk marknad
Sverige 13 619 13 070

i [ FANS a0 0922211555749457 1372
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Point Ornskéldsvik 1 AB
Org.nr 559032-3720

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat

9(13)

bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sidana ovriga

arbetsuppgifter.

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfretag
Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557494571372 &4

2022

3274

3283

2022

-2 947
2 947

2021

3315

2021

-3 085
-3 085




Point Ornskoldsvik

1 AB

Org.nr 559032-3720

Not 6 Aktuell och

uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

ktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E_] Skaﬁeplﬂ{ﬁga intik

ter

Skattemissiga avskrivningar
Bokforda avskrivningar

Koncernbidrag

Ej avdragsgillt réntenetto

Fordandrad taxering

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557494571372 i)

Procent

20,60

9.12

2022

Belopp
262

54

~707
8§94
-607
369
14
24

Signerat MA, DA, CS

2022

24
14
-474

-436

Procent

20,60

4,44

10 (13)

2021

146

146

2021

Belopp
-3 293

678

444
146
146



Point Ornskoldsvik 1 AB
Org.nr 559032-3720

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
InkSp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022-12-31

77 081
581

77 662

-12 500

4292
-16 792

60 870
165 500

2022-12-31

146
356

310

46

11 (13)

2021-12-31

2320

-4 128
-12 500
64 581

64 581
151 800

2021-12-31

210
210

0O

210

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar

Aktivering av projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodiseringar

- . Transaktion 09222115557494571372 i

3 Signerat MA, DA, CS

2022-1 2-31
845

1 770

-397

2218

2218

2022-12-31

381

123
504

2021-12-31

{)
3376
-2 530
846

846

2021-12-31

76
135
211



Point Omskoldsvik 1 AB 12 (13)
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Antal Kvot-

Namn aktier virde

Antal Aktier 100 000 1
100 000

Not 12 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 2335
arets forlust -2 249
86

disponeras sa att
i ny riikning $verfores 86

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga koncerninterna skulder 65472 65472
Utgaende balans 65 472 65 472

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror 2019 1369
Ovriga kostnader 428 610
Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter koncernforetag 5677 2 404

8 124 4 383

Transaktion 09222115557494571372.  {@




Point Ornsksldsvik 1 AB 13 (13)

Org.nr 559032-3720

Not 15 Stidllda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 66 610 66 610
66 610 66 610

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsarets shut.

Not 17 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Point
Propertics AB med organisationsnummer 559088-1438 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den stdrsta koncern dér foretaget ingér och som uppriittar koncernredovisning 4r
Aktiebolaget Fastator med organisationsnummer 556678-6645 med séte 1 Stockholm.

Stockholm, den dagen som framgér av digital signatur

Magnus Akesson Christoffer Strémbick
Styrelseledamot Styrelsesuppleant

‘Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av digital signatur

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

fasd  Signerat MA, DA, CS
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Sebastlan Rylander (SR)
| Aktiebolaget Fastator {publ)
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Revisionsberittelse

'TIII bolagsstdmman i i Point C Ornskoldsvik 1 AB, org.nr 559032-3720
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) Rapport om arsredovisningen

;_:;::; Uttalanden
el Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Point Ornskoldsvik 1 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Point Ornskoldsvik 1 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Point Ornskoldsvik
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Point C)mskbldswk 1.AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav..
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamaéisenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Gegenthg_heter eller misstag

Vid upprattandet av arsredcwsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

~ Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentllga feiaktlgheter uare Slg dessa beror pa eegentllgheter eller mlsstag, ech att Iamna en

garantl for at't'én revision som Liffdrs enligt ISA och god rewsmnssed i Svenge allt[d kommer a'l‘t upptacka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. rewsorsmspektlonen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Point
Ornskeldsvik 1 AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret. "

__ 1avl
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Point Ornskéldsvik 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

42 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

» Styrﬁ!sens. ansvar

! fmslag tIII utdelnmg mnefa'ttar deﬁa bland annat en bedomnlng av om utdelnlngen Ar forsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraﬁande rewsmnen av forvaltmngen ach darmed uart uﬁalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

mot bolaget
e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller att ett forslag t||I disposmoner av halagets wnst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den -:d'ag_; som framgar av var elektroniska signatur

Auktorlsera_d revlso:r
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