ARSREDOVISNING

for
SIB Fastigheter Nr 2 AB

Org.nr. 559456-8544
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-04-02.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Charles Lilliegren Rostedt, Styrelseledamot
2026-04-02



SIB Fastigheter Nr 2 AB
Org.nr. 559456-8544

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver férvaltning och uthyrning av fastigheter.

Sate

Foretagets sate ar Enkoping Kommun/Uppsala lan.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
SIB Fastigheter Nr 2 AB ar ett helagt dotterbolag till Svenska Investeringsbolaget AB, org.nr. 559324-1226, site

Stockholm/Stockholms lan.

Viktiga férhallanden och vasentliga hindelser

Det har gjorts en uppskrivning pa fastigheten vilket innebar att fastigheten ar uppskriven till 34 000 000 kr, inkl.

byggnadsinventarier.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Uppskrivning av byggnader och mark
Avskrivning uppskrivning byggnader
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025 2023/2024
2 544 039 2517 868
-62 944 -57 933
53486 896 24 886 755
51,14 43,96
. . Uppskrivnings- Balanserat . Summa eget
Aktiekapital PP fogn d resultat Arets resultat kapigtal
25000 10 597 336 365 000 -46 634 10 940 702
6312 678 6312 678
-227 370 227 370
-46 634 46 634
10 000 000 10 000 000
1693 1693
25 000 16 682 644 10 545 736 1693 27 255073
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 10 545 737

arets vinst 1693
10 547 430

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 10 000 000

i ny rakning 6verfores 547 430
10 547 430

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 10 000 000,00 kr. vilket motsvarar 100 000,00 kr. per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Féretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utdver plan

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31
Not

2 544 039

2 544 039

-886 589
-434 502
-579 978

-1 901 069

642 970

201

-706 115

-705 914

-62 944

-125 000

190 000

65 000

2056

-363

1693
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2023-11-13
2024-12-31

2517 868

2517 868

-700 115
-639 842
-195 404

-1 535 361

982 507

5

-1 040 445

-1 040 440

-57 933

o

-57 933

11 299

-46 634
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

33744 867
457 315

0

34 202 182

34 202 182

960 521
17 986 720
0]

221 316
2001

19 170 558

114 156

114 156

19 284714

53 486 896

2024-12-31

23988 000
0]

12 000

24 000 000

4276
4276

24004 276

115835
0]

9 360
83332
7529
216 056

666 423

666 423

882479

24 886 755
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

25000

16 682 644

16 707 644

10 545737
1693

10 547 430

27 255074

125 000

125 000

4 303728

4303728

19 722 511

19722 511

630 588
8 845
405 878
162796
48 768
823 708

2080 583

53 486 896

2024-12-31

25000

10 597 336

10 622 336

365 000

-46 634

318 366

10 940 702

2742412

2742412

9 437 694

9 437 694

297 252
139 112
397709

0]
229 679
702 195

1765947

24 886 755
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 30-100
Markanlaggningar 20
Inventarier 5-10
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NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.
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NOTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde markanldaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2025-12-31

10 836 633
2357079
12 000

13205712

-195 404

-276 328

-471732

13346771
7 950476
-286 360

21010 887

33744 867

26 910 509
88758
6 745 600

33744 867

9 730 000
7 800 000

2025-12-31

474 605

474 605

-17 290

-17 290

457 315

2024-12-31

0]
10 836 633
0

10 836 633

0

-195 404

-195 404

0]
13346771
0

13346771

23988 000

19 504 800
0]
4 483 200

23988 000

10 330 000
8 400 000

2024-12-31
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rakning

Summa stéllda sdkerheter

Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till Svenska Investeringsbolaget AB, org.nr. 559324-1226, sate Stockholm

Moderforetaget upprattar koncernredovisning.
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2025-12-31

12 000
0]

-12 000

0

2025-12-31

10 597 336
6312 678
-227 370

16 682 644

2025-12-31

2522352

17 200 159

19 722 511

2025-12-31

20 500 000

20 500 000

2024-12-31

0]
12 000
0
12 000

12 000

2024-12-31

0

10 597 336
0

10 597 336

2024-12-31

1189 008

8 248 686

9 437 694

2024-12-31

11 183 400

11 183 400
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NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-03-23
Charles Lilliegren Rostedt
Charles Lilljegren Rostedt

Styrelseledamot
2026-04-02
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