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Styrelsen fiar hirmed avlimna drsredovisning f6r riikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Norrland 11 AB

intygar hirmed, dels att denna kopila av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stammearn

beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

-06-30
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr, 559032-2128

sherittelse

Forvaltning

P Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sédte 1 Malmd
9.

och dger och {Grvaltar fastigheter i Helsingborg, Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
ol Mettoomsiittning 28 405 834 29943 178 31 256 684 30 059 561 28 717 438
Resultat efter finansiella poster -5 100 5359 -4 030 285 13 104 961 19 421 450 14 552 804
Balansomslutning 349 274 283 333 955 330 517 563 985 4499 530 367 478 757 646

Justerad soliditet® 23,8% 26,9% 33.4% 43 6% 32,8%

aadsviirdet och bokftet viirde avseende bolagets fastiphetsinnehay dividerat med swmim
ende bolageis fashighetsinnehay,

*Epet kapital ed tlldpe av mellanskillnad mellan mark a fillgdngar med tillige av

mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokiont virde avse

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106-1584, med sfite 1 Malmé. Heimstaden Bostad
Invest 7 AB inedr 1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04535 med séite 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredenshorg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f6r den stirsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via postigfredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken
riidde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rén
under delar av 2024 legal under Riksbankens langsiktiza inflationsmal om tva procent.

pa stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023. 1 bbrjan av aret
torna, med en inflation som

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp {6r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsétter att vara en atiraktiv mvestering med stabila kassafldden och ingsiktiz virdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsdttningar Tor en hog uthyrningsgrad framiver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stdrre fokus pa
effektiv farvaltning. Vi har intensifieral varl arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
torbdttra servicekvaliteten 10r vara hyresgister,

Vi ser med stor till{orsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé eftektiv och atfirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attrakliv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att fortsiitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera

[6nsamhet med ansvarstagande och langsiklighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 14 370 kr 1 befintliga férvaliningsfastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakhigen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden Norrland {1 AB
Org.nr, 539032-2128

Vérdeférdndring pa fastigheter

Forvaltningstastigheter redovisas i balansrikningen till anskalfningsviirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Saviil fastighetsspecifika forsmringar, sdsom lgre hyresnivaer och tkad vakansgrad, som marknadsspecifika torsmringar,
sisom higre direktavkasiningskrav, kan innebiira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behva justeras ned.

5231

&+

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
virdering penomfiirs per balansdagen.

3

A

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhdllas
pd f0r bolaget oftirménliga villkor, Motsvarande risk féreligger nér befintlig finansiering lper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

andat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiktig
att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Heimstaden Bostads Linanspolicy faststiller riskm
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksi viktigt

Rénterisk

Rintekostnader ér en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa akiuella marknadsréintor och bankernas margmaler
samt vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och ridnteskringsgrad som

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatel negat
betalar avialade hyror 1 tid och 1 Svrigt Tullgdr sina forpliktelser.

Bolaget dr ocksa beroende av atf hyresgister

Bolagets tastighetsbestiand utgdrs huvudsakligen av bostiader. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag ¢

stark efterfriigan pa bostdder samtidigt som utbudet dr relativi konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intikistldde.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastigheiskosinader utgors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatien och
viirme, Bide taxor och forbrukning térdndras och plverkar vira driftkostnader. Underhallsuigifter 4 hiinforliga till tglrder
som syftar till att langsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg {6r eventuella ovintade stérre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallzatgirder och reparationer {6r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffekdtivisering fr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstimmans forfogande stér:

balanserat resuliat 27 379 060

arets resultat =14 483 216
12 8935 844

Styrelsen foreslar att;
1 ny rikning dvertdres 17 805 844
12 895 844

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hinvisas till efterfiiljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr. 359032-2128

Resultatrikning

Hyresintidkier
serviceintikter
Driftkostnader

Driftiverskott

Ovriga rérelseintikter

Central administration

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rirelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposiioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Oivrigt totalresultat

Ssumma totalresultat

HE70733800476

Not

3,5

2024-01-01
2024-12-31

28 405 834
336 Bo4

-10 820 288

17922 410

)
-589 627
-2 541 027

2023-01-01
2023-12-31

29 943 178
331 171
-9 759 533

14 791 757

2993 935

_-26 886251

20 314 794

(
-613 383
-2 333 180

17 366 231

2 222 368
-23 618 884

-23 892 316

-9 100 359

-3 962 273

«13 062 832

~14 483 216

-14 483 216
0
-14 483 216
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-2 907 562
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr, 559032-2128

Balansrikning

Tilleangar

i

Anldiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna infikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Sidab av 18

2024-12-31 2023-12-31

446 697 927
496 425
447 194 352

444 665 053
2642
444 667 695

444 667 695 447 194 352

1 302 766 565 067
103 108 384 85 892 974
20 967 122 471

174 472 180 666

i, (

86 761 177

104 606 388

549 274 283 333 935 330
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr, 559032-2128

Balansrikning

Mot

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld i2

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 13

Kortiristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncerntéretag
Aliuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbeta

Ida intilder 14

summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

27 379 060

-14 483 216

12 895 844

12 945 844

8914 746

2023-12-31

33797 119
-8 418 059

27429 060

7494 362

& 914 746

522 424 931

465 527
965 757
144 000
1027 251
2386227

7494 362

494 451 568

404 667

2312 463

4 988 762

549 274 283

4 380 339

533955530
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Docusign Envelope 1D; 5BD7F57FF-0811-4D03-89H8

Heimstaden Norrland 11 AB
Orgar, 559032-2125

Rapport over forindring av eget kapital

5235

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

..
£
.,

Eget kapital 2022-12-31 50 000 35797 119 35847119
Arets resultat -8 418 059 -8 418 059

Eget kapital 2023-12-31 S0 04 27 379 06l 27 439 D60
Arets resuliat -14 483 216 -14 483 216

Eget kapital 2024-12-31 50 (00 12 895 844 12 945 844

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 30 kr per aktie.
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr, 559032-2128

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Dirifidverskott

Ovriga rirelseintiikter

Centrala administrationskostnader
Erhdllen rdnta nun

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fire firdndringar av rirelsekapital

Kassaflide fran férindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortiristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

17922 410
2

-589 627
2993 935
-26 886 251
0

2023-01-01
2023-12-31

200514 794
0
~615 383
2222 368
~23 618 &84
=2 333 348

-6 339 532

~-03{ 000
283 547

-6 9035 965

-14 370

-3 832 453

1 705 725
-326 539

-3 453 267

13944

14 370

6920 335

6 920 335

-13 944

2 467 210

2467 210

0
()

Det finns inga ej kassaflédespaverkande posier inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafliden.
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Heimstaden Norrland 11 AR
Org.nr. 559032-2128

Redovisningsprinciper och noter

Mot | Hedovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information

och med site i Malmé, Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vée 1, 217 42 Malmé,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frin Rédel {Gr finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta & méjligl inom ramen {8r
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr vrderade till sina
historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r
alla presenterade dr, om inle annat anges.

Uppstiiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning 8r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman, Frin och med rikenskapsar 2024
redovisas cenfrala administrationskostnader separat och ingir inte lngre 1 driftnettot. Vidare redovisas Irdn och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintidkter pd egen rad. Tidigare riikenskapsar har dessa ingdtt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen

for jaimforelsedret har justerats for att erhalla jamforbara belopp.

Intiikter

Hyresintikterna aviseras i {0rskott och periodisering av hiyrorna sker linjéirt sa att endast den del av hyrorna som bel&per pa
perioden redovisas som intdkter, Férskottshyror redovisas sdledes som f6rutbetalda intikter. Intikterna férdelas 1 hyresintiikter
och serviceintikter.

[ det f8rstnfimnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fr investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestdr av tilldggsdebitering av taxebundna intikter och intékter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskéisel ingdr teknisk torvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. Himfdrelsesdret dr omriknat
enligt den nya klassificermgen,

Intdkter fran fastighetsforsilnmear redovisas nér dverforing av betvdande risker och formaner Gvergatt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kpeavialet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligl plan avsecende fGrvaltmingsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskatiningsvirden elter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas resivirde beddms vara ovésentligt varfor det inte
beaktas, Pa anskaffade tillgdngar under aret berfknas avskrivningar med beaktande av anskaffmingstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgdngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna grs lingdrt och mark skrivs infe
AV,

De olika grupperna av anldgen

ingstillgngar skrivs arligen av med fdljande procentsatser:
0,5%
10%
Markanligg 5%
Inveniarier 2%

Vad géiller bypgnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
nader och anpassningar avseende bygenader glrs skatteméssiga avskrivningar med

skattemiissiga avskrivningar. Vad géller bygg

2 Y.
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.ar, 559032-2128

Nedskrivaingar

Redovisat virde pé bolagets anliggningstillgingar prévas fortlpande. Om en sddan prévning indikerar atl det redovisade virdet
dverstiger tillgAngens tervinningsvirde, vilket ir det hogsta av nettofdrsiljningsvérdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till dtervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méits som forviintat framtida diskonteral kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pévisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad dterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag {6 de avskriviungar som skulle ha glorts om nedskrivning ¢
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen 1 resultatriikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterftringen direkt mot fritt eget kapital.

For att priiva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokfbrda virde av mot en
intern vrderingsmodell. Om det finns indikationer pa stbrre virdeldrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfér sig till. Kostnader

for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrimmar for rintederivatavtalen kostnadstors 1 den period de avser.
Kostnader fr uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget Kapital varvid tillhdrande skatteetlekt ocksé redovisas direkt mot eget
kapital,

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats {8r ¢j skattepliktiga och ] avdragsgilla
poster, I aktuell skatl ingar dven justering av aktuell skatt hiintérhig till Odigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f8rviintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempaoréra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillglngs
eller en skulds redovisade respektive skattemdissiga virde. Temporiira skillnader uppstar bland annat till £f8lid av att bolaget gor
stirre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avsesnde byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hintor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skaii som hdnfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Vérdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominetla belopp och gbrs enligt de skatteregler och skatltesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastig
skattemissiga virde.

heternas redovisade vérde och deras

*

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskotitsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan ulnyttjas mot framtida skattepliktiga Overskott.

Leasinpavial
FR2 tilldmpar bolagel inte [FRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
its som operationella leasingavtal, Eventuella tomtritisavial har betraktats som operationell

I enlighet med RF
1eter har betrakis

forvaliningstastig
leasing, Tomtrittsaveilden redovisas som kosinad den period den avser.

Farvaliningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster ochi/eller viirdestegring.
fastigheter har klassificerats som férvaltningstastigheter. [ begreppet {Grvaltningsfastigheter ingar bygg
markanligegningar samt bygenads- och markinventarier.

Bolagets samtliga
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Heimstaden Morrland 11 AB
Org.nr, 559032-2128

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL, Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgdngar 1 den [ydelse dessa hade den 31 december
2004, Férvaliningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsviirde, med tilldgg {6r tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifier akiiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 8kade hyresintdkter, utgifier som forldnger livsldngden och utgifter som
forbéttrar drifien, Utgifter {6r reparationer och underhdll kostnadsférs i den period de uppkommer, Fastighetskép och
fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska forméanerna dvergar.

I noten avseende fdrvaliningsfastigheter anges verkliga vérden avseende bolagets torvaliningstastigheter. Varje enskild fasti
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen g6rs genom en kombination av ortsprisanalys och

nadssimulering med hjdlp av kassaflodesanalyser som baseras pé respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinetton

sker en simulering 6r kommande tio ars intjiningsformiga och ett nuviirde beriknas utifrin arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde {0r fastigheten.

underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kosinader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader £8r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en frvinlad langsiktig vakansgrad asatts 4l vilken den
aktuella ingaende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utliver ovanstaende utgbrs virderingsunderlagel dven av
ortsprisdata for ftirséljning av fastigheter och bostadsritier. Avkasiningskravet baseras p4 antagande om realrfinta (riskir rénta
med avdrag {6r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r specifik fGr varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten &r belidgen, bade vad géller ort och microlédge, areaftrdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kéiparen efc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva | inneb#r att det finns noterade priser
pa aktiva marknader fGr identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfdllet. Niva 2 dr annan
indata dn niva | som fr direkt eller indirekt observerbara 16r tillgingen eller skulden. Wiva 3 dr icke ohserverbar indata 6r

tilledngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument
Med hiinsyn till samban
utan tillimpar en metod med utgangspunkt | anskatfnings

det mellan redovisning och beskaiining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa [FRS 9
_ virde enliet ARL,
g eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen ndir bolaget blir part 1 el avtal. En finansiell tillgdng tas

bort fran balansrikningen nér ritligheterna realiseras, tirtaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En Iinansiell skuld tas

kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endasl nir det fSreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligeer avsikl att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, dvriga fordringar,
l[anefordringar, leverantGraskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som fdrfaller till betalning inom 12 ménader eiter
balansdagen.

Bolagets riintebidrande lin 18per mad tre ménaders rAntebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt.

Kaortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka firfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskattningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér fakiura har mottagits, Skuld avseende uiftrt arbete déir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovizas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda riintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr. 5539032-2128

Likvidn medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskattningstidpunkien,

Koncernkonio
Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar di sina behallningar
eller skulder pd underkonton som kortristig fordran respektive kortiristig skuld pa och till Heim

Ovriza koncernmellanhavanden |
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneuteifier
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad giller TAS 23, Detta innebdir att bolaget kostnadstor [Aneutgifier 1 den period de hinfér

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [imnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Alktiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av Iritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilkel innebir att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsditiningar

Avséttningar redovisas nfir det finns en legal eller informell forpliktelse till t6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utfldde av resurser komuner att krivas for ait reglera foérpliktelsen och, beloppen kan uppskattas pa ett tllforhitligt sttt Tidpunkten
eller beloppet for utflidet kan fortfarande vara osiker. “

Finr avsilining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs [or att reglerva [6rpliktelsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprak or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflidespdverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatldden.

Transaktioner med ndrsiaende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kps in frdn Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avial. Avtalet dr upprétiat pa armslingds

avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och térséljning inom koncernen,

Bolaget dr finansierat via ldn fran koncernforetag. La
koncernforetag och finansiella kosinader.

151

nebelopp och rintekosinader framedr i not under rubrikerna skulder till
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr, 5589032-2128

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL. RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del véisentliga antaganden och bedfimningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kosinader
samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedGmer vara
rimliga utifirdn raddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden girs eller
andra [Grulsitiningar {Greligger, De omrdden dér framfor allt gdrs uppskattningar och bedGmningar dr vérdering av
forvaltningstastigheter, nytiandeperioder for fGrvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av térvaltningsfastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Farvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinta mh aéamkfwkasmmgsﬁdw hm gim'&s i wﬁ@ atl fmgm Ea fagﬁagmwmm marknadsviirde. For att
spegla den osiikerhet som f6religger 1 g oar anges normalt ett sé kallat

virderingsintervall om +/~ 5-10 gﬁmmm

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan

pd Europas ekononit och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den globala
adsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
Jelta har med{on rdntesdnkningar och att vi setl att

ekonomin har 8kat och vi har sett etl par ar med hig inflation och Skade markn:

2att ner till och bitvis landat under Rikshankens inflationsmal pd 2%. |
virdena péd bolagets fastighetsinnehav bérjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 5S4 myckel pekar péd att den finansiella risken framéatl minskatl men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finus alltid en rigk att vi igen gdr in i en osdkrare period.

Finansiell ?fﬂkk&ﬁfﬂ?fﬁg
Bolaget utsétts g
) Fémmimm-gn ‘h refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha il gﬁﬁg tll 2 av sin verksamhet
= Rinterisk, dvs risken att mwmmmmm fordndras pa ofGrdelaktigt séitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan [ullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pa styrelseméten. De Gvergripande mélen 1 finanspolicyn sammantatias
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfdrstrjning pa kort och lan
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden
Réintebindningstiden pa lanen {inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd éver tiden

2

o sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade dndringar av redovismingsprinciper
Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stélining i véisentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.

Jolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trdder 1 kraft per |

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining

Rdarelsens hyresintiktler.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtdkier och kostnader men 1

6re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning,
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Heimstaden MNorrland 11 AB
Org.nr, 559032-2128

Mat 2

Mot 3

Mot 4

Not 5

MNoter till resultatriikningen

Hyresintikter 2024
Hyresintdkter 28 405 834

Av érets hyresintékter avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt.

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre 8n 1 ar 6 472 056
-3 ar 0
Mer dn 5 ar 0

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte an:

Inkdp och firsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikier [ 036 800

Inkdp tastighetsskitsel =1 280 324
Inkdp teknisk- och ekonomisk [Grvalining -1 789 493

[nkdp managementtjénster |

Driftkostnader 2024

-6 322 300
Underhall 22 636 295
Fastighetsadministration -] 789 493

6 472 056 9332 058

at framgér av avtal,

2023

29943 78

9332 059
0
g}.

2023

-794 732
-2 090 469
-597 792

-10 820 288

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga léner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse
Nag
kvinnoor,

&

Revisarer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {

5ida 14 av 18

on ersdtining till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

-3 483 044

2023

-5 580 405

-27016 681
~72 (00
-2 (090 469

-9 759 555
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Heimstaden MNorrland 11 AB

Org.nr. 359032-2128

Naot 6

Mot 7

Not &

Rénteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Réntemntikier fran koncerntoretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riéntekostnader till koncernftretag

Skatt pa drets resultat

Akituell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkier

Ej avdragseilll negativt rintenetto
Forindring av skatteméssigl underskott
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

[nvesteringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ltgdende redovisat véirde

Redovisat véirde markanldggningar
Redovisat viirde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Norrland 11

Stad
Helsingborg

Sida 1h av 18

2024
67

2993 368
2 993 935

2024
-1 138

-26 885 113
-26 886 231

2024

0
-1 420 384

-1 420 384

-13 062 832
2 690 943

<22 621

14

-4 (88 720
0

0

-1 420 384

2024-12-31

474 952 758
0
508 153

475 460 911
-28 254 831

-2 041 027

-30 795 858

444 665 033

431 744 265
2 838 901
10 08] 887

444 60635 053

599 000 400

-4¥8
2 222 856
2 222 368

2023
-3 187

23 615 698
-23 618 884

2023

0
-] 420 212

-1 420 212

-6 997 847
1 441 536

-435 794
-101

-3 347 132
331 257

-1420212

2023-12-31

474 942 189
"
10 569

474 952 758

-25 721 651
-2 533 180

-28 254 831

446 697 927

433 560 155

606 000 OUO
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr. 559032-2128

Not 10

Mot 1l

Naot 12

Not 13

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskatiningsvirde 496 425 493 050
Arets investeringar 14 370 13 944
Omklassificeringar _ -308 153 -10 569
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2647 496 425

Finansiella instrument

samiliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat varde bedtms inte avvika frin
verkligt virde da diskonteringsefiekten inte dr visentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tilleangar
Hyres- och kundfordringar [ 982 952 1 136 546
Feservering [6r osikra fordringar -680 186 -571 479

Hyres- och kundfordringar netto [ 302 766 565 067

Fordringar hos koncernftiretag 103 108 384 85 892 974

104 411 145 80 458 040

Finansiella skulder
Leverantiirsskulder 463 527 404 667

Skulder till koncernfbretag 523 39() 688 495 292 669

Uppskjuten skattefordran 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissisa virden 8 914 747 7494 363
%914 747 T 494 363

Ingiende balans =7 494 362 -6 074 150
Fordndring enligt resultatrikningen | -1 420 384 - -1 420212

Utgdende balans -8 914 746 =7 494 362

Skulder till koncernfiorefag 2024-12-31 2023-12-31

Ingidende lan 494 451 568 467 794 754
Nya ldn 27973 362 26 656 815
Amorteringar 0 1]

522 424 931 494 451 568
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Heimstaden Norrland 11 AB
Org.nr. 359032-2128

Mot 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 325 865 264 737
Férutbetalda hyresintikter 2 060 362 2047 706

2 386 227 2312 463

Ovriga noter

Mot 15 Stillda sikerheter 2024-12-31 20023.12-31

| 377 000 000
Varav till t6rman for koncernfdrelag { 377 000 000

-y
z
i
—
2
&
=
e
=
=

Not 16  Eventuoalfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

o

Borgensftrbindelser {
Varav till forman f6r koncernfiretag 0 0

Nat 17  Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 3539106-1384, med séte 1 Malms. Heimstaden
Bostad Invest 7 AB inglr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 336864-0873 med séte 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med sfite 1 Malma, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag 1]l Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 A, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or
den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

K.k
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Heimstaden Morrland 11 AB
Org.nr, 3589032-2124

Mot (8  Viisentliga héindelser efter balansdagen

A6

052

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskrifien.

0717

e

Not 19  Fiorslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat 27 379 060
irets resultat -14 483 216

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverfdres _ 12 895 ¥

Malmd den dag som framgar av vir elektroniska undergkrifl.

i ﬁgﬁﬁﬁﬁ &y: .................... wﬁggﬁmﬂ hy;

M JEQ32DOBESASADE.. ~—7637CEBTFBL54DT...
Mattis Falkentoft Tobiag Grénvall

Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Auktorizerad revisor
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Security Level: Email, Account Authentication Slgned: 6/1 772025 11:44:36 AM
(None)
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:

a2 14alo: 100037 3edac:bibd 4923 edaf
Signed using mobile

Authentication Details

identity Verification Details:
Warkilow (D 8bbbScce-Bodb-42d6-8934-27959d4 185
Workilow Mame: Docusign 1D Verification
Woarktlow Description: The recipient will ne
ldentification Method: Electronic 1L
Type of Electronic ID; BankID Sweden
Transaction Unigue 10: a00dal9f-1dde-b3a8-a4 /d-36871h864
Country or Region of ID: SE
Result: Fassed
Performed: 6/17/2025 11:43:27 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/117/2025 11:43:40 AWM
ID: 68f806e1-b1af-4870-852d-34 255312001

+7ef

ad to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Basead Authentication,

1de

Tobias Gronvaill Sent: 8/17/2025 10:30:34 AM
Head of Finance TR Signed: 6/17/2025 10:45:52 AM

Security Level; Email, Account Authentication - -
{Mﬁﬁ%}y Signature Adoption; Pre-selecled Siyle

Lsing IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9obbbcce-8025-4206-89534-2 75901884 M af
Workflow Mame: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &1D or through Knowledge-Based Authentication
|dentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unigue I def41cdf-4609-5291-bodZ-abala3/cead!
Cauitry or Begion of [D: Sk
Result: Passed
Performed: 611772025 10:44:55 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Nat Offered vis Docusign
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Signature Adoption; Pre-selected Style
Uging IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
Identity Verification Detsils:

Workflow 1D; 9bbbbece-6c25-42d6-8934-2709d 18047 ef

Waorkilow Name: Docusign 1D Verification

Warktlow Descripdion: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, ell) or through Knowledge-E
Identification Method: Electronic 1D

Type of Elecironic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D; d592683¢-2412-57dc-al03-1409d8ba8244d

Country or Region of 1D: SE

Hesull: Passed

Performed: 62372025 9:40:5%9 AM

sased Authentication

Identity Verification mmm

Transaction Unigue |D: d5eB263c-2412-57de-afl3-1409

Workflow 1D: SbbbScce-Gc25-42d6-8034-2790d1804 7 ef

Workflow Name: E}ﬁamgém [0 Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic [D: BanklD Sweden

d Authentication

or through Knowledge-Base

dobaf24d
Country or Region of |D: SE

Hesull, Passed
Ferformed; 672502025 6:59:46 PM ,

ldentity Verification Details:
Workflow [D; 9bbbbece-6c25-42d6-8234-27900 18047 ef
Workflow Mame; DocuSign 1D Verification
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identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID; BanklD Sweden
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Country or Region of 1D Sk

Result: Passed
Performed: G/25/2025 7:27:02 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:00:04 PM -
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Norriand 11 AB
Org.nr. bb9032-2128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f8r Heimstaden Norr-

land 11 AB 16r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med dreredovisningsiagen och ger en | alla viisentligo aveeenden

rattvisande bild av Heimstaden Norriand 11 ABs finansiella stéllining

kessafléde far &ret enligt drsredovisningsiogen. Forvaltningsberat-
telsen ér frenlig med draredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér ott bolagsstimman faststéller resultatrgk-
ringen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionan enligt International Standards on Auditing
(I1SA) oeh god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Norrland 11 AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

R

Vi ansar gt de revisionsbeviz vi har inh@rmtat &r tllrdckligo och
tor vara uttalonden.

fndamalsenligo som grund

Styrelsens ansvar

Clet Gr styrelsen som har ansvaret f8r att &rsredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen anavarar Gven fér den interna kontroll som den bedSmer
&r nddviindig f&r att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pt osgent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandst av dreredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen ov bolagets fBrmaga att fortstitia verksamheten. Den
upplyser, ndr e ar tillampligt, om forhallonden som kan paverko
férmagan att fortsOtto verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om sturelsen oveer att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte hor ndgot realistiskt alternativ till att gora nd-
got av detia.

Ravisorns gnsvar

Véra mdl &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
recdlovisningen som helhet inte innehaller nagra viasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

l&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig séikerhet dr en hdg grad av stkerhet, men ar ingen garanti for

51xhekdExe-rJgaxkOEgy |

att en revision som utfbrs enligt IS4 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka an visentlly felaktighet om en sfdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av osgentlighster eller
misstorn ooh anges vara visentigo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fattar med grund | drsredovisningen.

som del av en revigion enligt [5A anv@nder vi professionelit om-
dBme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessuton:

»  identifizrar och bed&mer i riskerna f8r viizentliga feloktigheter
i Greredovisningen, vare sig desea beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrckligo
nch Gndamdlsenligo fr ott utgdra en grund fér vara utiolanden,
Kisken for att inte upptiicka en vasentlig teloktighet till 16iid av ce-
mentlighetar Gr higre dn 8r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstog, eftersom osgentlighseter kan innefatto ageronde | mas-

kopt, forfalskning, avelktligo utel&mnanden, felaktlyg information el

ler sidos@itande av intern kontroll.

»  skoffor vi oss en fBrstielss av den del av bolagsts interna kon-
troll som har betydelse Fr vir revision fir att utforma gransknings-
atgarder som ar Empligo med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttolo oss em effektiviteten | dan interno kantrollen.

« utvlirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands oonh rimligheten | sturelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarwi en slutsots om mpligneten | ott styrelsen amvonder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprittondet av dreredovisningen,
Wi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhtdimtode revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon viisentlig ostkerhatsfaktor som
avser sadana handelser sller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bologets formaga att fortsGtta verksamhbeten, Om
vl drar slutsatsen att det finne en vBsentli ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysning-

grna | drsredovisningen om den visentligo osGkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrGckliga, modifiera uttalandet om

drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhamtas fram il datumet f6r revisionsberattelzen, Dock kan
framtida hiindelser sller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
ko fartstita verksambetern,

»  ubviirderar vi den Bvergriponde presentationen, strukiuren och
innehallet | Greredovisningen, déribland upplysningarna, och am

arsredovisningen Gterger de underliggande transoktionerna och

handelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi mbste informera styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade omfotining och inriktning somt tidpunkten 6r den. Vi maste

T
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuslla betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden
Uttiver var revision av Greredovisningen har i Bvan utfdrt en revis-
jor av styrelsens frvalining & Heimstoden Norrland 11 AB f6r ar
202% samt av férslaget till dispositioner betriiffande belagets vinst
eller forlust.

Vi tillsturker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsbertielsen och bevilior styrelsens ledaméter an-
svarsfrinet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare | avenittel Revisorns ansvar, Vi

dr oberoende | férhdllande till Heimstaden Norrland 11 AB enligt

god revigorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevig vi har inh@mtat ar tiillrdekligo och
dndamdalsenliga som grund e vira uttalonden,

styrelsens ansvar

Cet dr styrelsen som har ansvaret tr férslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller farlust, Vid farslag il utdelning inne-
tottar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen ar 16r-
gvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ooh stillning i derigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningsn av
| tles-

bologets angelGgenhster, Detto innefattar bland annat att for
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets orgonisation ar utformad 84 att bokforingen, medelsférvalt-

ningen och bolagets sekonomiska ongeligenheter | vrigt kontroli-

eras pa ett betryggonde satt.

Malmd, enligt datum som framgbr av elektronisk signering,
Grant Thornton Swaden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Vart mal betréfande revisionen ov f8rvaltningsn, och dérm

Revisorns ansvar

ed vart
uttalande om ansvarafrihet, ar att inhéamta revisionshevis Tor att

med en rimlig grad av slikerhet kunna be

déma om ndgon styrelse-
ledamot | nGgot vasentligt avseende:

+  faretagit ndgon Gigbird elier gjort sig skuldig till ndgon férsum-
melse som kan f8ranleda erstiningsskuldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat sdtt handlat i strid med oktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsoerdningen,

Yart mal betriiffande revisionen av fraloget till dispositioner av
bologets vingt eller forlust, ooh d8rmed vart utiolande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bed&ma om forslaget ar ferenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige olltid
kommer att upptficka dtadirder eller fersummelser zom kon féran-
ladn ersfittningsskuldighet met bolaget, eller att ett fhrslog till dis-
positioner av bolagets vinst eller térlust inte &r forenligt med aktie-

bolagelagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der vi proftessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
gtilining under hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sigg frimst pd revigionen av rdkenskaperma, Vilka tillkommonde
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utglngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

wvi fokuserar granskningen pa sddana Gtgarder, omraden och for-

héllanden som 8r viisertlign fér verksombeten och dar aveteg ooh
overtriidelser skulle ha sérskild betydelse f6r bologets situation. Vi
gar igenom ach prévar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och ondra forndllonden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér wart uttalonde om styrelzens forelog Hll disposit-

wner betriffande bolagets vinet eller forlust hor i granskat om

forsloget Gr frenligt med aktiebolagslagen.
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