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Nyfosa Miirsta 23:4 Fastighets AB
Org nr 556839-0651

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrakning

- balansrdkning

- rapport over forindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Mérsta 23:4 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillfs pa arsstamma den

1™ e D02Y.

Arsstim m’-a'ﬁ'z beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
oOverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att &ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréintor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor for

indexupprikning mot KPIL.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under ridkenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 (18 mén)  2019/20
{yresintdkter tkr 3 662 3 331 4 811 3220
Driftnetto tkr 3272 2 970 4 430 2 895
Resultat efter finansiella poster thr 601 1 169 2 028 963
OVETSththTﬁd % 39, 4 89,2 92,1 89.9
Soliditet % 3,0 o) 6,0 5,8
Redovisat viirde fastigheter tkr 18 314 18 965 20 199 19 567

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

BedOdmningen &r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar péa relativt hoga nivaer en tid
framover. Den 6kade risken for osdkra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa ldangre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhdllet eller torindrade lokalbehov hos hyresgéstema
péverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga

vakanser‘ pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en lingsiktigt hogre finansieringskostnad.
samhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sdkra en stabil finansiell stillning och

llkwdltet

Transaktion 09222115557516753564 (88  Simnerat SLH, TS oo
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Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning pé:v‘erkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sdrskilt gdllande fastighetsvirderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflsde 4r fréamst hanforli ga till kreditrisk samt ferandrmgen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pd fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

-arsmdowsnmg samt 1 not 1 denna arsredowsnmg

FForsiag till vinstdisposition
Till &rsstdimmans férfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1246 062
Arets resultat =43 479

Sftymlseﬂg foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning overfors * 1202 583

kronor 1202 583

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557516753564  £&3)
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Resultatrikning

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557516753564 €E)  Signerat SLH, 1S
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella aﬁlég-gni3ng-sti11g§,ngar:
Férvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstilledngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Transaktion 09222115557516753564  §
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernioretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

————  Transaklion 09222115557516753564
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Ak
kary

tie-

ttal

S0

Fritt eget
kapital
2 388

1246

7(21)

Totalt eget
kapital
2438

1296

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

i } SigneratSLH, TS
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat ) o
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

.ﬁ&r-ets. kassa:ﬂﬁder
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

TransaktionQ9222115557516753564 4 k)
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Noter

;;Egi Not 1 Allmén information

et Nyfosa Mirsta 23:4 Fastighets AB, org nr 556839-0651, med séte 1 Nacka ér ett heldgt dotterbolag
3 till Nyfosa Polly HoldCo 5 AB, org nr 559279-3722, med séte 1 Nacka, Sverige.

'\/I@dmbolag 1 den mmsta och storsta koncemen som Nyfosa Marsta 23 4 Fastlghets A] ar dotterbolag

\]-21(31('1

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tilldmpa
S-amtllga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 1ngt detta r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som galler 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en
koncel nredowsmng som upprattas enllgt IFRS

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funkti@nella va']_'uta 51" svenska kronm SEK ochﬁ utgi:?ir' rapporteringsvaluta ffiir 'bc}laget O'm

transaktloner i utlandsk valuta .

Intéikter

Bolagets hyresintiikter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintékter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tlllaggsdebltel g ior 11'1vestermgar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i1 form av extratjdnster sasom virme, kyla, sopor,

vatten, snérgjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg frén
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i férskott och redovisas linjért som en
intikt i resultatriikningen dver kontraktsperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557516753564 (&8}  Signerat SLH, TS
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Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsdljning av
fastigheter. Intékter frén fasti ghetsfersaljnmg redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll Gvergér
till képaren vid ett tidigare tillfdlle. Om s har skett redovisas fastighetsforséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsmdewsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betrdffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Darutdver beaktas
omstidndigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanf6r sdljarens och/cller koparens

kontroll.

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat e fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdanférbara till transaktionen.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar frimst av rinteintékter pa fordringar och erhallna
utdelmngar rantekostnader avseende lan samt nedskrwmngar av finansiella tillgangar. Réanteintikter

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller f6regaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har ¢j heller utbetalt ndgra l6ner eller andra erséttningar.

Skatter

underll ggande transaktion redowsas du‘ekt mot eget kapltal varwd tlllhorande Ska‘iteeffekt redawsag 1
cget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansraknmgsmet@den med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgéngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pé hur de temporédra skillnaderna forvéntas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
sklllnader som uppkommlt v1d forsta redawsmngen av tlllgangar Gch skulder som mte ar

redow.&,@s cndast i den man det ar sarmollkt att dessa kamer att k;unna utnyttj as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

aktler @.ch a.ndelaI 1 kncemforctag_ h_o_s_ gwarenﬁ i _d;en man ned_szk:rwmng 6] e_r_f_ordr.as.. Erhallna
aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

" Signerat SLH, TS:
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mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen medan omsattmngstﬂlgangar 1 allt Vasenth gt bestar av
belopp som férvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv méanader riknat frdn balansdagen.

Langfristiga skulder utgérs 1 allt vdsentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
rétt att vélja att betala ldngre bort 1 tiden &n tolv méanader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan

ritt eller férvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anlaggnmgstﬂlg&ngar
'Ma‘terlella anlaggmngstlllgangal redowsas t111 anskaffnmgsvarde efter anl ag for ackumulerade

dlrekt hanforb_am tlll 1:111 gang_,en for att brmga _den pa _plats OCh. 1 sklck .for att _u_tnyttjzas i mllgh;et me_d
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgngens prestanda forbéttras i

forhallande till den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstiligangar

Avskrivningar baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byg gnadsinventarier 15 ar
Markanldggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter innchas i syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgAngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvérde
som det h6gsta av nyttjandevérdet och nettoforsaljnmgsvardet Nedskrivning gors om

atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning &terfors endast om tillgdngens
redovisade viirde efter aterf6ring inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar

Leasingavgifterna kostnadstors linjért dver 1eas1ngper10dens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
|6pande for den period till vilka de hidnfors. Férmaner erhillna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjédrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Transaktion 09222115557516753564. (&= 3 Signerat SLH, TS
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Ferdringar

samma satt SO de k@stnader bldragen ar avsedda att kumpensem for

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 16ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krédvas 10r att reglera {6rpliktelsen samt en tillforlithg uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsitiningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som &r férknippade

med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
:i'nstrumien‘t I’S'téllettill’ﬁmpas en metod med utgﬁngspunkt 1 anskafﬁ'lingsvﬁrde‘t F’inans.’i’el'la ins*tmmem

k@ﬂcemf“oretag?, erlga fordrmgar hkwda mede] och ]anefordrmgar samt bland Skuldema
leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, évriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvérde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvérde med reservering for forvintade forluster.

} Or bolagets fmdrmgar utom llkwda medel anvands den ferenklade mode]len for kredltresemermgar

framatbhckande faktorer Bolaget gor en bedemnmg om reservering fm fordrmgar som &r forfa]lna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms lopande
tor ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovéisentligt belopp.

balansraknmgen endast nér det foreh gger en legal ratt att kwtta beleppen samt att det forellgger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestéar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande 1nstitut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriiknas ske. Eventuella
anskaffmngskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
1d. Belaningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsviérde.

e} SignerarSLH, TS
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raknat fran balansdagen Kortfrlstlga skulder besta:r 1 a]lt vasenthgt av belapp som forvantas betalas
inom tolv manader riknat frén balansdagen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassatlodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar,

‘JYa 'IFR‘S som éinnu inte biirjat ﬁﬂﬁmpas

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Overskottsgrad _ _
Arets driftnetto 1 relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

'tlllampmngen av redomsnmgsprlnmpema och de redomsade bele:)ppen av t1llgangar skulder intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar

och anta ganden anvéinds Sedan for att bedoma redowsade varden pa tﬂlgan gar och skulder som inte
annars framgar tydligt
bedémningar.

Inom G.mrﬁidet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
_pﬁverkan pﬁ. konceméns refsul’tai;t' 'o:ch ﬁnansieflla' stiil’lning Véi'rderinge‘n krﬁVer b‘edé‘mning av och

Transaktion 09222115557516753564 - Signerat SLH, TS
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal,

.....

forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3 885 3662
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 9048 12 190
Avtalade hyresintikter senare 4n fem &r ) )

(TR

Summa 12933 15852

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintékter enligt JFRS 15.

2023 2022

Hyresintéikter 3662 3331
Serviceintikter - -

I R P ey ey RS ——

Summa 3 662 3331

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nédrstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsdljning (tkr) -
Inkdp (tkr) -198 -176

Transaktion 09222115557516753564 (=)
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Summa

Rinteintikter, Gvriga

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag

Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557516753564
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Not10  Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hdnforlig till temporéra skillnader pa

Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat f6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgill rinta

Skatt hdnforlig till tidigare ars resultat

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad
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Not11  Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskatiningsvirden
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2023-12-31

1721)

2022-12-31

25 963

——,

25963

-651

-7 649

18 314

26 548
-85

25963

~6 49

18 965

mcd el_farelﬂl_et av o_mradet samt_ka,teg@rl av _fast1gheter som Var,d_e__rats__ Varde_t_ for fastlgheterna har
be‘d{i‘)mt’s med' stiéd av en marknadsanpassad ’kassaﬂieskalkyl i vilken man ig?enom simulfering av d'e

fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

_]Jmforbara fastlgheter Vardermgen har gjorts utzfran en kombmerad Dr‘tSpnsmetod utlfran redowsad.
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

Det forekommer inga begransningar 1 rétten att sdlja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintidkterna och erséttning vid avyttring.
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Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt -
Uppskjuten skatt hdanfor sig till foljande:

Fastigheter 46

Netto uppskjuten skatt 46

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppzskjuteh skatt
Uppskjuten skatt hianfor sig till foljande:
Fastigheter 15

Netto uppskjuten skatt 15

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrdkningen.

N

Uppskjuten

| &

Uppskjuten
skatteskuld

¥

Netto

46
46

Netto

15
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ranterlsk @ch kredltrlsk

Det ovcrgl ipande malet for riskhanteringen i koncernen ér att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som gaﬂer for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna béista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansierfngsrisk'

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontmuerhgt med att prognostisera finansierimgsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsréntan forédndras pa ett oférdelaktigt sitt och féranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rorlig rdnta pa STIBOR 3 manader
plus marginal. En ¢kning av marknadsrinta med 100 rdntepunkter berdknas medf6ra en

kostnadstkning om 306 tkr (306 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet 4r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de stérsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 417

e

Summa 417
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Not 15 Langfristiga skulder

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

Summa

Not 16 Stillda sdkerheter

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557516753564 ()
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30 600

2023-12-31

30 600
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30 600

20(21)

2022-12-31

30 600

30 600

2022-12-31
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Not 17 Visentliga hiindelser efter riakenskapsarets slut

Inga viésentliga hdndelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i Nyfosa Mérsta 23:4 Fastighets AB, org. nr 556839-0651

Rapport om arsredawsmngen

- e e e P N I ppp— S i

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Mérsta 23:4 Fastighets AB for ar 2023.
E‘rtli‘gt 'véir upp'falttning har é’rSre'dmisningen 'uppratt’ats i e'nlig‘he’ft med érsredmisningslagen '{JCh geren i'all'a v-i—isentli{ga avseendefn' rattvisande

éret enligt arsredwismngslagen Famaltnmgsberéttelsen ar furenhg med érsreduwsnmgens wriga deiar
Vi tlﬂstyrker darfcjr a‘t’i bclagsstamman faststéller resu!tatrakmngen t::-ch balansrakmngen

Grund for uttalanden

Svengegch hérﬁ'i i:}t}r'i_gt"fu'llg'ﬂﬁ vért yrkesettska ansvar enltgt d;ess_a krav

Vi anser ait de raw_i-si_(;j;n_;sb_ev's Vi har mhamtat ar t:llrackhga och andamalsenhga S0 grund i&r vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrel's”en an'Sxf'arar Ev”en f{}l' den 'r'nterné kant'rtjl'! som 'd'é“ri bédﬂmér ar-

négra vasenﬂsga felaktlgheter vare SIQ dessa berar pé
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av.arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommn._ én av bﬂlaets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

-érsredwzsnmgerr som helhet inte mn'eh'éll'er négra vésentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IEmna en revisionsbérittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs. enl[gt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan

f inns. Felakhghet&r kaﬂ Uppsta péi grund av oegenthgheter eller

Som del av en revision enligt T — pmf:ess'-iﬂ-n_e"t omdome
och har en professionellt skeptisk instéalining under heta revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tilk foljd av Gegentlsgheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffarvi oss enforstieise avden del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Nyfosa Marsta 23:4 Fastighets AB, org. nr 5568?- Q
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upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka

férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
ellerinte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tiithérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

anfagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdéga att forisétta verksamtieten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
‘om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet f0r revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
tangre kan fortsatta verksamheten:.

— tvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

..amfattmng och mrlktnmg samt tidpunkten fc;r den Vl méste mcksé

fde eventuella betydande brnster i den [ntema kantmlten som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U”[tala:ﬁd'en'

rékenskapséret

Grund fer uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vait ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nyfosa Marsta 23:4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de remsn:msbews w har inhamtat ar tillrackliga ach andamalsenhga scm grund ff.’}l' vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betrdifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mne’f'attar detta bland"annat'en bedo’mmﬂg gv-om u’tde!nmgen ar
.{}mfattmng GGh rrsker Stz‘.—iﬂer pa stnrleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Vért mé;' beiraﬁénde I‘EUISlonen av forvallnlzngen Gch'dal’med vaﬁ

négat vasentllgt avseende

~— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse:som kan féranleda ersﬁttmngsskyldighet mot
bolaget, elier

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {oriust, och ddrmed vart uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktlebolagslagen

en revision som' utfmrs enllgt g_ﬂd rewsmnssed i Sverlg_e alltld kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Strémstedt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516753564
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen ay

bolagets angelédgenheter. Detia innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medeisfama!tmngen och

bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

beiryggande sétt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forentigt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige-anvander
vi‘professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk.
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
'fr‘a*mst pé revisionen av rékenskaperna 'Vilka tillkommande

farhallanden som éir vasentllga fmr verksamheten och dér avsteg och

.overtradelser skulle ha sarsklld betydelse fﬂl’ bolagets sutuatmn Vi

om ansuarsfnhet Snm underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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