Arsredovisning
for
Pioneer Logistic Properties AB

559238-7459

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Pioneer Logistic Properties AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-28. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

L (7)

Styrelsen for Pioneer Logistic Properties AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmidant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fast egendom och vardepapper.

Foretaget har sitt siate 1 Tanumshede.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret

[nga visentliga hiindelser har intriffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
0

-19
0,6

Aktie-

kapital
25 000

25 000

hitps://sign.visma.nel/sv/document-check/9d11c540-e3b7-4ffa-a8ae-56ccletcdBed

2022
0

10
1,1

Balanserat

resultat

14 104

9 973

24 077

2021

Arets

resultat

9 973

-9 973
-18 962
-18 962

2020
0
14
0,7

Totalt

49 077

-18 962
30 115
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Resultatdisposition
N Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

il balanserad vinst
o arets forlust

disponeras sé att
1 ny rakning dverfores

24 (077
-18 962
5115

> 115
5> 115

2 (7)

Ioretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av cfterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Resultatrakning Not
2
=
F;l
W
- Summa rorelseintakter, lagertorandringar m.m.
T Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran koncernfdretag
Rantckostnader till koncernforetag

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

-16 134
-16 134
~-16 134

43 800
42 575
247 991
-337 194
-2 828
-18 962

-18 962

-18 962

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

-13 246
-13 246
-13 246

60 000
276 888
-313 669
23 219
9973

9 973

9 973
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Balansrakning Not
L
cey
o
. TILLGANGAR
g
gi Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3
Fordringar hos koncernforetag 4
Andra langiristiga fordringar 5

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Oms:aittningstillgangar

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

393 000
2 599 837
1 442 575
4 435 412
4 435 412

43 300
43 800

400 777
400 777
444 577

4 879 989

4(7)

2022-12-31

393 000

3 968 734
0

4 361 734
4361 734

60 000
60 000

142 017
142 017
202 017

4563 751
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Balansrakning Not
=
=
F.E: EGET KAPITAL OCH SKULDER
§: Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkorttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

25 000
25 000

24 077
-18 962

5115
30 115

4833 118
4 833 118

1 756
15 000
16 756

4 879 989

5(7)

2022-12-31

25 000
25 000

14 104

9973
24 077
49 077

4 4935 924
4 495 924

3 750
15 000
18 750

4 563 751

& visma sign

WWW.VISMAasign.com




Electronicaily signed / Sahkaisesti allekirjoitetiu / Elektroniski signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

6 (7)

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Bearsons AB med organisationsnummer 556655-9497 med sate 1 Tanumshede.

Not 3 Andelar i koncernforetag
Ingdaende anskafiningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

hitps://sign.visma.nel/sv/document-check/9d1fc540-e3h7-4ffa-aBae-56ccle1cdBed

2023-12-31

393 000
393 000

393 000

2023-12-31

3 968 734

-1 368 897
2 599 837

2 599 837

2023-12-31

1442 575
1 442 575

1442 575

2022-12-31

393 000
393 006G

393 000

2022-12-31

3 691 846
276 888

3 968 734

3 968 734

2022-12-31
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

54 Not 6 Langfristiga skulder

7(7)

- 2023-12-31 2022-12-31

S Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 833 118
4833118

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Adolfsen

Min revisionsberattelse har iimnats den dag som framgér av inin elektroniska underskrift

Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Pioneer Logistic Properties AB

Org.nr 559238-7459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pioneer Logistic Properties AB f6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Pioneer Logistic Properties ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Pioneer Logistic Properties AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 6r bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garantt fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och

Pioneer Logistic Properties AB, Org.nr 559238-7459

Member firms in principal cities throughout the wold.

£5 visma sign

www.vismasign.com



'&| MOORE *0

= inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
b Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hégre &n for en visentlig
FF; felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
i~ avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

3

>l

oy - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision t6r

att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets frmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rédttvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r Pioneer

Logistic Properties AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare t
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhallande till Pioneer Logistic Properties AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hidnsyn

Pioneer Logistic Properties AB, Org.nr 559238-7459
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller f6rsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Emil Berglund
auktoriserad revisor

Pioneer Logistic Properties AB, Org.nr 559238-7459
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