Arsredovisning

for .
Magnolia Hotellutveckling 2 AB

559125-7604

Réakenskapsaret

2021-01-01 — 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Hotellutveckling 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 9 }UA'{ 2022
Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med
originalen. |

Stockholmden 9 ]vvx'i 2027
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Fredrik Tibell
Styrelseledamot
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Styrelsen fér Magnolia Hotellutveckling 2 AB far harmed avge érsredowsnmg for rakenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31.
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0 Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

s
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S Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska férvarva och férvalta fastlgheter bedriva fastighetsutvecklingsprojekt, samt idka darmed
férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktieagartiliskott om 21 500 Tkr.

Under aret har bolaget lamnat aktiedgartillskott om 2 815 Tkr.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allméan
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Covid-19 pandemin har skapat en 6kande osakerhet kring konjunkturutvecklingen. Med hansyn {ill

bolagets verksamhet och finansiella stalining gérs bedémning i nuldget att detta inte kommer att ha nagon
vasentlig paverkan pa bolaget under innevarande ar.

Agarforhallanden

Magnolia Hotellutveckling 2 AB, org nr §59125-7604, med sate | Stockholm ags till 92 procent av Magnolia

Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate i Stockholm samt til! 8 procent av Videbo Invest AB, org nr
556942-8476, med séate | Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Hotellutveckling 2 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sé&te i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 - 2019 2018 2017

(4 man)
Nettoomsattning 895 1280 - 108 148 0
Resuitat efter finansiella poster -1 765 -45 404 9137 31 989 -12
Balansomslutning 26 340 23 534 32 248 89 005 223

Soliditet (%) -1,1 -84,7 83,8 38,4 17,0
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rakning 6verféres

1516 193
-1 860 395
-344 202

0
-344 202
-344 202

2 (10)

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Magnolia Hotellutveckling 2 AB
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O bW

2021-01-01
-2021-12-31

895 001
895 001

-677 633
-677 633
217 368

-1 157 365
1 665 053
-2 390 080
~1 982 392
-1 765 024

-95 373
-1 860 397

2
-1 860 395

3 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

1279 585
1279 585

-8 536 421
-8 536 421
~7 256 836

-39 971 548
1870418
-45 558

-38 146 688
-45 403 524

-1 415 892
-46 819 416

-129 824
-46 949 240
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Balansrakning - Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 7

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

2 090 795
2090 795
2090 795

23 557 060

752
23 557 812

691 507
24 249 319

26 340 114

4 (10)

2020-12-31

433 160
433 160
433 160

21 353 588

1673 899
23 027 487

73 101
23 100 588

23 533 748
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

1516 193

-1 860 395

-344 202
~294 202

26 575 511

0.

58 805
0
26 634 316

26 340 114

5 (10)

2020-12-31

50 000
50 000

26 965 434
-46 9490 240
-19 983 806
-19 933 806

43 057 536
409 270

0

7438

43 467 554

23 533 748
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Ingaende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Aktieagartillskott
Avrundning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

‘Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie-

kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Bundna
reserver

0

0

Balanserat
resultat

26 965 434
-46 949 240
-46 949 240
-19 983 806
19 983 806
21 500 000
-1

-1 860 395

~344 202

6 (10)

Summa
eget kapital

27 015 434
-46 949 240
-46 949 240
-19 933 806
-19 933 806
21 500 000
1

-1 860 395

-294 202
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Intdktsredovisning |

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intakterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstallda
och har €] heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har dverfért i stort

sett alla risker och férmaner som &ar férknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.

Andelar i dotterféretag

Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anléggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Aktieagartillskott

Aktieagartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Leasingavtal

F&retaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet meilan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra k&llor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernféretag

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Nedskrivhingar -1 157 365 -39 971 548
-1 157 365 -39 971 548

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ranteintakter fran koncernfﬁretég -1 565 0563 -1 870 419
-1 565 053 -1 870 419
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Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p

Aktieagartiliskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-01-01

-2021-12-31

-2 385 417
-4 663
-2 390 080

2021-01-01
-2021-12-31

-95 373
-95 373

2021-12-31

40 404 708
0

2 815 000
43 219 708

-39 971 548

-1 167 365
-41 128 913

2 090 795

9(10)

2020-01-01
-2020-12-31

-44 461
-1 097
-45 558

2020-01-01
-2020-12-31

-1 415 892
-1 415 892

2020-12-31

50 000
25 000
40 329 /708
40 404 708

0

-39 971 548
-39 971 548

433 160
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

10 (10)

Kontrollbalansrakning har uppréattats och lagts fram vid for forsta kontrolistamman. Stamman beslutade att

bolagetsverksamhet ska drivas vidare.

Kontrollbalansrakning 2 har ocksa hallits och att man konstaterade att det egna kapitalet var aterstalit.

Stockholmden ~ Z!} thqi 70 )L
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Fredrik Tibell Fredrik Lidjan
Styrelseordférande

Jghan Tengelin

Var revisionsberéattelse har [amnats den 7\)“ W\&T 70L)
<Emst-&-¥9&ﬁg AB
s e

Fredricxévrén
Auktoriserad revisor
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*1:3'

m Rapport om arsredovisningen
S Uttatandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Magnotia Hotellutveckling
2 AB f0r rékenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Magnalia Hoteliutveckling 2 ABs finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grurigl $or utialandean

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till
Magnolia Hotellutveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Owvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ST RISeNs ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

FHavisarns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r hdgre an féren
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som

ar [dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om [&mpligheten i aft sfyrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehaile
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som Wi identifierat.
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g Rapporl: om andra krav enligt Iagar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

) forfattningar professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

v hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

& Ulsilanden dispcfitiorller av bol\afg?:tstl\ﬁill('lst eller ;ﬁrlust grltxr?dar Zig ;:gmst pa rue;fvisionen

(o : : I S : - av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

f-:ﬂ gmg:; ;m?r? Y gsgﬁmwj.n";g:tn"hms}’en 2ut;68rtfen o Y baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

ﬁ g it TRl e PENTN vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av férslaget till 2aird > h faralland B vilesrtliog T verkasmihel
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. AELICE ITITACEN DGR IO TSIaNTATT SEXITSVEBagR Far S ESRE )

och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman behandlar férusten enligt forslaget i situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
rakenskapsaret. uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
Grund fBr uttalandon forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till

Magnolia Hotellutveckling 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i den 24 maj 2022
évrigt fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Ernst & Y. pung AB|
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och |
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.. RS

A2y Fraeen | ‘ bl \
DIYRISens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande Auktori
holagets vinst eller forlust. Vid {érslag till utdelning innefattar detta bland

annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

"‘:;': ok ’?'-#r’ﬂ s S TN L
FLEVTSOFTLS RAsPaY

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av s@kerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

s féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebotagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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