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Undertecknad styrelseledamot i Véven i Umea AB intygar, dels att
denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer med orginalet, dels
att resuitatrikningen och balansrikningen faststillts pa arsstimma 2022-035-02,
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V&wn i Umeé AE

Allmant om verksamheten samt framtida utveckling

Bolagets verksamhet bestar i att direkt eller indirekt uppféra, dga och forvalta fastigheter.

mG&amha‘t&n bestar ‘?’ﬁr néwsmnde av f@walmmg av mst ghe%an Véwan I centrﬁia Umea. Byggnaden
dalae p& b2 bn -Ia -verkﬁamh&ter

Vévan 1 Um&a AE mr tvé dﬁﬁ&l’bﬂiﬁg emigt Nm '&6

Exponering for risker
'Styretsen har gjm bedﬁmnmge@_ é;att kamemens enda Vasenﬂ ga rsﬁk ar rantensk ';nna har éérfér

Hallbarhet och miljo
Verksamheten | Vaven | Umed AB vad géller hallbarhet mh milié besﬁér till storsta del av
‘alt sdkerstalla att fastigheten Véven ar sa anﬁfgmﬁamw som mdjligt.

hgaﬁurhallanden

alagﬁt égs tm 50% av F cm Kmx Fast ghet :-e -rg.m 559168-2900 och till 50% av

3.;:.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut
Undar véran 2029 drabbadas %meé ttkmm msien av Smr ga mh varlden, drabbats av Gawd-19 pandemm

framtida f‘ nansselfa sté!lnmg Baﬂagets bed&mn ng aa' aﬁ paﬁdemm ej kammer mnebéra en Vésenthg paverkan-__
-pé bolaget eller dess finansiella stallning.

_Flerémﬁvarsikt kana&men 2029 2@-2‘* 2019 2&18_
Hyresintakter (i kkr) 92542 92463 90823 84.851
Driftstverskott (i kkr) 84 498 86 830 85583 77662
Resultat efter finansiella poster (i kkr) 70321 73085 72702 62778
Balansomsiutning (i kkr)- (1) 1866 608 1 531 553 1 537 214 1556 213
Soliditet (i %) (2) : 31,9%  21,0%  203%  164%
Rantetdckningsgrad (ggr) (3) 6,12 6,50 B, 85 540
Belaningsgrad (i %) (4) 51% 65%: -B7% 60%

(1) Bolagets samlade till géngm‘
(2} Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
-'(3) Res ultat eﬁer réntemtékteriréntakmsmadm‘
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Férslag till vinstdisposition (i kronor)

edel | moderbolaget:

Till arsstdmmans forfogande star fljande vinstrr

Balanserade vinstmedel 2151
Arets resultat 43 878 861
Vinstmedel till férfogande 43 881 012

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

Utdelas til aktieagama 30 000,000

Balanseras i ny rékning

8id 3 (20)
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Irg nr 5558394 907

Rappport éver totalresuitat koncernen och resultatrikning moderbolaget

Koncernen Moderbolaget

2021-01-01 202%1@1 "~ 2021-01-01 T 2020-01-01
Not  .2021-12-31 2020-12-31  2024-42-31  2020-12-31

92463

Hyresintékter
QOvriga intakter

Totala intdkter

Driftskostnader -4 479 3933 -4 479 3933
Reparation.och underhall o -1 250 -826° =1 250 -828.
Ovriga kostnader [ . . N - 1 - 725  .873

Driftdverskott 84 498 86 830- 84 498 86 830

Avskrivningar av materiella och immateriella o - -
aﬂiéggnﬁﬁgﬁﬁ 1§én§m' 2

Rérelseresultat 84 062 86 384.

Resultat frén finansiella investeringar 10 N
Reinteintakler och fiknande resultafposter 63 48 63 48
13794 13337 43794 13337

3T 13289 4373 - 13289

Véﬁ“dféfﬁﬂdﬁﬁg f@w&ltmngsfastigheter
‘Resultat efter finansiella investeringar 397 017 73095
Bokslutsdispositioner 11 0 0

Resultat f5re skatt 397 017 73095

Skatt pa arets resultat 12 -82 606 -16 405
Ourigh fotairesuitat S— A R — c— :
Tﬂmwﬁmm

Négm inoritetsintresse foreligger inte varfr hela resultatet &r hénfﬁﬂigti moderbolagets aktiesgare:

er aktee efter smtt kr 31 08 0:4
100000000 100000000 100 000.000:

mi égu
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_jfa delar i d-tterfﬁretag
Léﬁgmgﬁga finansiella fordringar

summas anldggningstiligangar

_.mﬁéﬁninggﬁﬁga ngar

stiga fordringar
Hunﬁfﬁrdﬂngar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel
Summa omsédttningstiligdngar
| Summa tillgangar
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Rapport dver finansiell stallning koncernen och balansrikning moderbolaget
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Org nr 556838-1907

Rapport éver finansiell stillning koncernen och balansriikning moderbolaget

eI
Not _2021-12:31 _202012:31 _2021-12:31 _2020-12:31

Skulder och eget kapital

Eget kapital 20

- ;:Eundei agat kapital
.
100 000 100 000 1!0 ;i@ m;ﬁ Bw

Ernit eget kKapita m‘tegetkapﬂai

'ansemde wnstmeﬁa! 181 947 164 756 2 180
;Amts resultat i .314 411 56680 43879 39322
496 353 — 221 447 43 5&‘1 39 52_

Summa eget kapital hinforligt til aktiefigare T ;-sas 358 321447 143881 139502

Obeskattade reserver *
Avskrivningar utbver plan “; 128482 137427

- 438432 137427

Summa obeskattade reserver

oo
Sio

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 22 241083 167681 123.685 120472
Skulder till kreditinstitiit 23 940940 971580 940. 240 9?"@ %i}
Ovriga langfristiga skulder 23 11390 18241 = 11390 18241

Summa langfristiga skulder 1193413 1155902 1076015 1 ws 594

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1754 1632 1753 1 631

Skatteskulder 17 857 8 654 17857 8654

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 31.020 31.020 31020 31020

Ovriga kortfristiga skulder 24 8863 12403 8863 12403,
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 17343 495 @ 17343 @ 49

Summa kortfristiga skulder = — 76837 54204 76836 54204

_« Summa skulder och eget kapital , | __1 m Eﬂﬁf__*l 531 553 -?1 425 z»& 3::_ 1439827
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_::Eigﬁt kamtm 22&42”31 S ——— T R el e
Amts tma[resu Itat 314 411 314 411

Vﬁv&n i Umeé AE

Not Balanserade
20  Aktiekapital vinstmedel

Totalt-eget kapital
hﬁnf&r!igt moder-
fﬁmtagets ﬁgam

Egetkapital20191231 100000 211756

Arets totalresultat o 56680
Utdelning B - 47000 47000

Aktzekapatal Kapital

20 Fritt eget.

Summa eget.
kapﬂa[

Ar&is mtaimmﬁat 39322

{4181
39322
-47 000.

Utdalmng | e .__..;“47 GDU_:. |
‘Eget kapital 2@2&42-31 T "~ 400000 39502

"Amgs mm;mguggat ISR N ok e SR TR R B azg' __

139502
43879
-39 500,

_ﬁEget kapﬁal 202142:31 00 000

43880

143881
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| Fréndnng av -.«m!,s ekaprtai

Viven | Umed AB
Org nr 556839-1907

BT e
20210101 2020-01-01 2021-01-01 2020-01 um
. 2021-42-31  2020-12-31 2021-12-31  2020-12:31

Den Ipande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingéar i kassafitdet | _
Avskrivhingar 446 446 23 41 E: 23418

Kostnadsford del av tidigare aktiverat projekt |

Erhalina rénteintékter 63 49 63 49

_'-ataida réntekaﬁtnader <13794 13337 13794 43 33‘?

u fiﬁ'éﬁ den i6pande verksamheten fore

wm&m av rorelsekapital 71 188 73542 71188 73542

(-1+) 1 1@1 ?1 1191 71
G%F& 122 13 {99 2

'Uidemmg
Upptagna lan
Amortering I&n

Farandring finansiella langfristiga fordringar
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -

'ékmngﬁ%n&knmg av E:icwda med el

Le@kwda_mﬁdﬁ vid éret;s s.!.ut
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Not 1

Not 2

Véven i Umed AB
Org nr 556838-1807.

Redovisningsprinciper-och noter:

ALLMAN INFORMATION

Véven i Umed AB med dess émterféreiag bedriver verksamhet'i mﬂm faaﬁghe’tsmmﬁﬁmmg I Umeé
'Fﬁretaget ér ummmi mad sém Um&é mh égs tEE hﬁtﬂan vamem mr Umeé I{ﬂmmunfﬁretag AE mh:

......

*Uppg,ﬂgma m@;;g_ pammes ays&r fﬁr&géende ér om m:t& armat a:ngea

Sammanfaitning av viktiga 3 redovisnings och vérémmgsprmcmer
-Kﬁﬁmrﬁmﬁw&ﬁ mgers f@f Véwnwkmcem&ﬁ hm' mmmua&s r enhghet mmﬁmrewsn ngsiagan;

ﬁnansmil mppmmmg mgwna mimm mendataman RFR 2 Redm;smng ﬁ:&r jurgdmka parsﬂner B&i mnﬁbﬁr

att IFRS tillampas med de avvikelser som anges nedan | i avsnittet Moderbol agets: mdawanfngsprmmper

féwa tnmgsfastigmw m:h d&matmstmmmt wiﬁm vmderaas t:l! wrkligt vard@ fﬁ:;-am "éden som.innefattar
hiéig grad av kamm@xa beddmningar-eller sadana omréaden dar amaganﬁen och uppskaﬂﬁingar Arav
vasentlig betydelse for Koncernredovisningen beskrivs ndrmare i not 3 Viktiga b&dﬁmmﬁgm vid

tilampning av koncernens redovisningsprinciper.

24 Andnngari mﬁmmningspnmmer och. uppiysnmgar
Nya standarﬁ@r w:;h m!kmngm gsm trﬁ:iar 1!-:raﬁ ?m* rékenskapsér sc::am bénjar &ﬁﬁi‘ 31 dembar 3@21 har

fﬁwﬁntas ha _ﬁég@n vémm ig lmfarkm m kmmm%m f nanﬁtﬁlla mppmft&r lﬂga 'ﬂ'ﬁwnﬂiga nya

redovisningsprinciper har tilldmpats fr férsta gangen under 2021,

2.2 Klassgificering
Amﬁggmngaﬁllgéngm m‘;h léngfwsﬂga sku des* bes&ér mr baimpp mm fﬁwanms éﬁawmna& all&r betﬁlas

4 scam fﬁwéntas ét&mﬂnms el!er betatas mam 12 méﬂar:iar frén balansdagm

o8
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2.3 Koncernredovisning

;Bm&amm’tag #r-alla de fﬁmtag Sver vi!ka koncernen har bestdmmande mﬂytanda Koncermen
kontrollerar et fémtag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehavi
-;:retagﬁt och har mdjlighet att péverka avkaammgen genom sitt inflytande afﬁretaget l@ﬁeﬁﬁmtﬁg
inkluderas i koncernredovisningen frén och-med den dag da det bestémmande inflytandet dverférs till
koncernen. Koncernen omfattar forutom mﬂﬁﬁmﬁlagm de i not.16 angivna daﬂar olagen.. E-kssutet
bygger pa rezriwzsmngshandhngar uppréttade f6r samtliga bolag per 31 december 2021. Alla’

koncerninterna mellanhavanden avseende tiligangar, skulder, intékler och kﬂs’mamr elimineras i.sin

helhet vid konsolideringstilifallet. Fér&tagsféwﬁw redovisas enligt: féw&wsmef“_f en. Foérvarvsmetoden
;sranehér aﬁ verkl gt varde pé fémﬁw&de tillgdngar och skulder bestdms: per den dag da kontrollen erhalls

2.5 Rérelsens Intikter

Hymsintﬁ.kter
Hyms:avmien klasmﬂmms i sin heihet smm ,..- raiuan&lla !Easmgawa! eniigi: 2 6 neﬁan Hyresmtﬁkiema

férméner ﬁt‘kﬁippﬂda med fastsgheien ﬁwﬁrgéﬁ mz kﬁpamn Wd ei‘t tidzgam tﬁl‘féllﬁ

Ovriga intikter |
ﬁ*mga iﬂtﬁkter redwmas tt ! vamigt vérda mr 'md bcﬂ&g&t aji‘ ]-jéil:t all&r‘ Imm mar aﬁ a;rhéila lﬁt mmbﬂr

véé iammns Awdrag gﬁm m&d Iémﬂmie rabaﬁer

Finansiella intdkter
Erhalien tﬂdeﬁmng redovisas som finansiell intakt. Rénteintikter msultatfﬁrs i den period de avser.

2.6 Leasing
Vaven | Umed AB har endast signifikanta leasingavtal som leasinggivare i och med de hyresintakier som
~ bolaget har vilka kommenteras under punkt 2.5 ovan.

Sid 10 '(20)
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Redovisningsprinciper och noter

2.7 Skait

Total skaft utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas éller
erhallas avseende aktuellt-3r. Hit hor dven justering av' aktuell skatt hénfarlig 1ill tidigare perioder..
UppSkjﬂt&ﬁ skatt berdknas enligt bamsrékmngﬁmman med méngapunm fran tempordra skillnaﬁm
mellan redovisade och skattemdissiga vérden pa til géﬂgm och skuider. | mmmﬂwiagai redovisas
obeskattade reserver inkiusive tﬁwshuﬁea skatteskuld. ! kﬁﬂﬂ&mmdmmmgm delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Uppskjuten skatteskuld redovisas

pa skilinaden mellan faﬁiigmtemas bokférda varde och skatteméssiga, vérde.och

till nominellt belopp:
redovisas | balansr@kningen. Genomidrda bolagsforvarv redovisas som’ tiigépgsféméw inneb#irande att

uppskjuien skatt som finns vid fSrvarvstilifiliet inte finns. upptagna’ mlammkmngan Ffar%ndnngen av
uppskiuten skatt som be!ﬁmﬁr pd dret redovisas i resultatrakninaen.

2.8 Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vémestegnng
Férvaliningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkiuderat direkt hanforliga
transaktionskostnader. | begreppet forvaltningsfastigheter.s4 ingér. byggnader mark-samt’
hyggnadsmentmw Efter den initiala redovisningen redovisas fémaﬁningsfastegh&ter tili verkﬂgt varde

per balansdagen Som huvudregel vid véardebeddmning har ka&saﬂﬁdes.ana!ys anvants ivilka

irlﬂsneﬂﬂn mm&teﬁngm’ mh mstvﬁrdan nwmdeahar&knms En ka&mﬂmmmnalys basaras pé

betalmngsstrémmar mm an fﬂwaﬁmng m faailghﬁmn amas genemm, SE w.zlare n-:::zt 3 1 Samﬂaga
forvaltningsfastigheter &r kiassificerade i niva 3 enligt | IFRS 13, dvs att véirdet'baseras p& en analys av.
varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. |

2.9 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkiuderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfardnngar dvriga fordringar och finansielia tiligangar, Bland skulderna ingar ievaramﬁrsskmﬂen
l&neskulder ach dvriga skulder. Finansiella instrument redovisas Initlalt till anskaffningsvérde med tilidgg

fi5r transaktionskastnader. Redovisningen sker dérefier olika. tmmande pé hur de finansiella

instrumenten klassificeras enligt nedan.

Likvs::ia med&l

rifristiga likvida placefingar med

zan Iﬁptrd pé maxgmait tra ménmar meﬁcmmt hﬁﬂfﬁm ﬁ 5 Iémsmlﬁw mé&t léngfnst:ga réntebémnﬁe skuiﬂer

Kundfordringar
Kundfordringar katagoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar”. D& kundfordrans firvintade iﬁptid
ar kort sker redovisning till det I::ref@w som forvdntas mea Nedskmnmgar av mndfmdﬂﬁ-gar mdwiﬁas som

:énﬂskmtnaﬁ

Devivatinstrument

Véven i Umed AB har ingatt ett swapawak ddr rorlig rénta byts mot fast ranta. Sﬁmngsredwlsmng enl:gt
:IFRS 9 samt EAS SQ hm’ mtﬁ tiﬁtémpats V&réeférﬁmr ﬁgeﬁ pé réntm;wapen samt fm'éndﬁngan den

fénteféréi mirmgar skuﬁe matsvar&s av samma fmémﬂng a den undemggande sﬁmlden vérd&mti 'tiii

fakliskt uppiupet anskaffmngwﬁrﬁa Héntsswamma har per:2021-12-31 ett maiknadsvérde om +11 223
vilket siwa-lgen ei bedbmer som materielit-for de finansiella mﬁmﬁams rattvisande bild.

Leveranttrsskulder

fi |everantdrsskulders forvantade 8ptid ar kort varfor skulden redovisas {ill nominelit-belopp utan diskontering:

Sid 11 (20)
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Vaven i Umed AB_

Rintebidrande skulder

Léngfristiga réntebarande skulder och kortfristiga réantebdrande skulder kategoficeras som "Andra.skulder

mh varderas till upplupet aﬁskaﬁﬂnngsvérda Upplupet anskaffn Engsvarda har aproximerats-till nominellf belopp.
Réntekostnader redovisas lbpande | rapport tver totalresultat,

2 '%,3-5'
mamri&lia anﬁ%ggningstﬂlgéngar redwisaa till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt-pian.
-Vrsga ma%erae! a anlég gningstillgdngar avskrivs enligt plan dver den Mdﬁmda ﬁy!:tjanﬁeiaden

Harvid i liampas féljanm avskrivningstider i procent;

Inventarier och verklyg: 5-10%

211 Avsattningar

Avs#tiningar redovisas ndr koncemen har en formell éller informell férpliktelse till-folid av en tidigare:

hﬁﬂde]m m:h det ﬁ'r sa nr:--alikl: aﬁ kmnwm«an Mrzgas r&glera étagandet c}ch en tslﬂ‘ﬁﬁr&hg upgkaﬁnmg av

'Iéngmf‘st ig slmlé

2:12 Rapport Sver kassafléden
'Kﬁssaﬂmemmlyser ar upprattade enligt indirekt metod. Driftsoverskottet justeras for transaktioner som
nte medfdr in- och utbetalningar under émt samt for intékier och kostnader som hanfsrs till investerings-

eller ﬁmnsl&nngw&rﬁgamhetem

Arsr&dwmmng&n f@r Vaven z Umeé AE har u ppréﬁats | enl ghet med. Amr&ﬁawsmngﬂagen och RFR 2

Redovisning for jund:ska personer. RFR 2 anger att fa‘imtag i sifi Arsrédovisnl ng ska: ﬁll%mpa

International Financial Reporting Standards (IFRS) sddaria de antagits av EU, | den utstrickiting defta &r

mo}ligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn il sambandet

‘mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka unﬁantag ach ta!légg sonykrévs i
fefﬁméllanda Elﬂl IFRS. Moderbolaget tillampar andra redwasnmgspnnmp&r #n Koncernen i.de fall som:

Aktmr' i"dnﬁerfﬁmmg redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fir eventuella nedskrivningar. Erh3lina

utdelningar redovisas som finansiella intakter.

Fﬁwa@tmngsfsmigh@tﬁr inkluderar mark, markanlaggning,- byggnader, byggnadsinventarier och nedlagda
kostnader pa annans fastighet. Dessa tiligangar redovisas {ill ﬁnskaﬁmngsﬁém@ minskat mm a?sknmmgar

enligt féljande avskrivningstider | procent:

Byggnader och markanlgggningar 1%
Byggnadsinventarier 5-10%
Nedlagda kostnader pd annans fastighet 5%
iwemaraar

M mmwsas 1 m@dammaget som- ackumularaﬂe avskmmingar éver pﬁan under ﬂb&akaﬁaﬁe raaanmr
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Redovisningsprinciper.och noter

Not 3

inmiﬁs—- m:h kmmaﬂsmsmr samt émnac{ mfannatmn i cimgt E&dﬁmnmgam& basmas gé %ﬂ‘m&nhm@r

'.:am&gaﬂdﬁn som ledningen och stymisen bedémer vara rimliga under ridande amaténﬁlghmﬁr
ess5a b@dmmnmgm som ar mest vaseritliga vid Upprattandet av

ock
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran de
bolagets finansielia rapporter.

3.1 Verkligt vérde. pé forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa
kassaflidesanalys. Vésentliga beddmningar har dérmed gjorts avseénde bland annat kalkylfénta:och
direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa vérderarnas. eﬁamnhetsméssnga beﬂﬁmningm av
marknadens férréintningskrav pa jamfdrbara fastigheter, Eedﬁmnmgar av.kassafltdet fér.drifts-,;

undérhé!l& r:;h aa:ﬁmimstmtmnsmmnadar ér baseraci& m faktiaka lmamader men mksé erfarenha&&r av

Kassaflodeskalkylerna baserades under 2021 pa att mﬁatmnﬁamagande om-2% under kalkylpérioden.
om 10 &r. Som grund for &erﬁkmde framiida driftsnetton-ligger analys ay gal llande hyr%avtal samt
analys av den aktuella hymsmarknadem Normalt har de géliande hyresavialen amaglts gélla fram- Eili
ﬁyreswtalens alut Fm' d& fail hyreswﬁknren b fit%mts sam marknadsmﬁssiga har de sedan anmgﬁa
'unmﬂag fﬁr bedﬁmnmg av framtida imsmader amémls hnstmk fc‘jr faattgheten Aven 4 der
underhélisstatus och anvéndningsomrade beaktas vid bedémningen. Kassaflidesanalysen medger
méjligheten att beakta marknadslége, hyresniva, framtida-utveckiing av marknadshyra och langsiktiy
mkansgmd Kalky _iréntan och direktavkastningskravet baseras. pé analyser av-genomfdrdatransaktioner
samt-pa individuella beddmningar avseende riskniva och respekﬁm fasiaghats mafknadsmsrtmn
Kalkylrdntan utgdr ett nominellf avkastningskrav pa totalt kapital fore skatt och. utgéngspunkmn for
kalkylréntan &r baserat pd erfarenhetsmiissiga beddmningar av marknadens fﬁrréntnmgskrw for
likartade fastigheter. Det valda direktavkastningskravet har hdmitats frén marknadsinforimation fran den
aktuella marknaden och har dérefler anpassats med hansyn fill fasfighetana statis vid kaiky pericdens
slut. Emﬂémningen var att ingen visentlig vardeforandring skett sedan fﬁmgéande r,

A

- limktmkastmngskmv lﬁftaait 4 QE‘%
- Direktavkastningskrav katkylslut 5,10%
~ Framtida ariig tillvaxt (inflation) 2.00%
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Not 5

Noté

Anledningen till att fler antaganden inte analyseras i kénslighetsanalysen &r primart: fastighe
och avial som minskar risk kring vakanser och driftnetton

Kapitaibindningsstruktur 2021-12-31

Redovisningsprinciper och'noter

-Stym sens bedtmning dr att de mest signifikanta antagandena vad galler forvaitningsfastighetens

verkliga vérde dr en fdrdndring i det direktavkastningskrav som stills under prognosperioden-samt vid
kalky
kassaflode samt i&mmalvﬁnj&t ndr Bvriga antaganden halls konstanta, paverkar fasti ghaﬁens wﬂdaga

Iperiodens shit. Nedan visas hur en foradnring om 1% for dmktauk%tmﬁgskmmt pé'initialt

VardefSrandring vid dndrat avkasiningskrav ~359 191 251 64?

s, hyreggﬁsfsétuaﬂm

3.2 Avgrénsning mellan rirelseforviiry och tiligangsférvary
Nér-eit bolag forvérvas utglr det antmgen eft forvarv av rorelse elier ett forvan-ay tit géngar Ett forvary

av tiigéngar foreligger om forvarvet avser fastigheter, med ellér utan hyréskontrakt, men‘inte innefattar

mganisaﬁmmh de pmcasser sc:sm kréus fﬁr att bednva f&wamngsverksarﬁheten iw ga fﬁr‘véw ar

jkﬂncemer} f&r r&ntensk mﬁnansnanngsu ﬂch likvidﬁ&tsﬁski

Rénterisk
-Vﬁmn ; Umeé AE har :ngéﬁ 5wapaﬂai sﬂm mnetaar att sékring har 55{&& mx balagetﬁ rﬂrhga

wamé éneexpnnering ﬂm 5“ UB{J har en fast rﬁnteex;mnerlng mtia!t sWa pavtal Iﬁper 'm( m:h mﬂd 2&22

Utdver initialt swapavial sa har framtidsstariade swapar ingatts:som inhebér att den sékrade volymen
om-500 000 kvarstér dven efter 2023, Sémngsmdwmsmg tillampas.inte utan rdntekostnaden redovisas
Iopande i resuﬁa‘tmkmngen | samband med att betalning sker. Se &dven beskrivmng i2.9,

k@mmaﬁda ér s0m éngfﬁshga istaitﬁt fﬁr karﬁﬁgtaga tmts att énan fzirfaller inam eﬁ ér

Estimerad. fﬁﬂaﬁlaﬁidpmm Ar Lénebelopp, Kkr Andesl aﬂataia !én;%
2022 31000 3%
2023 och framét 940 940 7%

RAFPGETERING FEH SEGMENT

HYRESAVTAL | S o . _
Hyreskontrakten ! redovisas som operationella leasingavtal. | fastigheten.finns endast tva hyresgéster med
asm kmtmkt ﬁversttgande fem ér har ingéﬁa Aﬁalade hymsmtékter uppgér {ill cirka: 92mSEK perar inkmwm
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Redovisningsprinciper-och noter

PERSONAL _
Kencernen har inga anstéllda och inga arvoden har betalats ot till styre
aret. Kdnsférdelning | styrelsen (4 st) &r 75% mén.

TRAN&AW‘TWNER MED. HAHSTAEN DE

| Um:ﬁ%r aret har i inga inkép och ingen féméijﬁing éket‘t mellan kma&mfﬂr@mg &lier nﬁm’téenﬁe bﬁfag pé V] !lkm mm E_]

varit mmknadsmésmga Nedan spamﬁca ras tmnsakmn&r s»::am ‘skett um:ier ém‘t

Faﬁ Km é&wmg AB och Umea Kommun forhyr kommersiella lokaler till- marknadsmassiga villkor.

-tsmsett frén cwan

DEN TILL REVISORER Koncernen Moderbolaget .

2021 2020 2021 2020

";&ker Tilly Umea AB " o |
Revisionsuppdraget BB 28 25 28
=~25_ 28 -;25 -25

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER Kongernen Moderbolaget

2021 2020 2921 2&29‘?

Externa ranteintakter ... B3 4B B3 4B
Summa ranteintdkler 63 A8 63 48

Externa réntekostnader L _____-*13 ?94 13337 _-w‘IS'?Q#-, ____.~1'33357ﬁ

Summa rantekostnader ;i  -13337

BOKSLUTSDISPOSITIONER Moderbolaget

2021 2020

GOveravskrivningar _ Bo4s 1 egs;;

Sid 15 (20)
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‘Skatt enligt gallande skattesats (20,6%)

* Ingéende ackumulerade avskrivningar

.rg nr 555533’*19?

Redovisningsprinciper och noter

Nedan framgér avst&mning av den effektiva skattesatsen for moderbolaget och.koncerrien,

Aktuell skatt

Uppskjutan skaﬁ

ﬁ&ﬁmwsa‘t resultat fre skatt

Skatteeffektav:
Ef skattepliktiga intakler / &) bokitrda kostnader

Ejavdragsgilla kostnader / ej bokférda intskter
Ovriga jusieringar

Redovisad skattekostnad
effektlv skatlesals Koncemen

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrikningen
.z@ﬁ&ﬁk&ﬁﬁde reserver
.'Fﬁwaﬁningsfasﬁgheter

Koncern.

2021

9203 203
' _?3 463:

-81 786 ~

5
-27
e e
“21%

1843

Moderbolaget

- 2021
hﬁ 2@3

T

58 295 .51

A 597

o
*2?

=798 -
“A241s A

Summa

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivning
UtgAende ackumulerade avskrivaingar

- Redovisat viirde vid érets utgang

Koncernen

2921
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

!ﬂgéende mdmiaat Varde

Vérﬂefﬁréndrmg
Redovisat viirde vid arets utgéng

Engéemﬂe anskaffningsvarde
Arets inkdéip

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivningar
Utgéenda ackumulerade uppskrivr

Ingéende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid arets utging

ﬁiﬁmemen

2021 2090,

1503303 1503303

0 0

326 696 0

1 ESQ 000 1503 363

Mﬂdﬂhﬁlagm
2621 2020

510°647
-5264.

| 5@5 a05

72641

mwhm&i A7 ?ﬂa;_

Inventarier, ver

yg och installationer

Omkiassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4461 44@3 -

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde vid drets utgang

Utgéende hokfért virde dvriga /et
MR anliggningstiligangar :

‘2021 2020
ingd&ende ackumulerade anskaffringsvérden 4 461 4 481

Mﬁdarbnlagat
2021 2@25

4461 4@1 4 461 45'1

Py Rt S A T

-2305 -1858

~2.305 -1.858

1710 | 2 1582

1710 2156

Sid17 (20)
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Not 16

Pagéaende investeringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Arets inkép
Utégm_e aammu;‘lsezrad-e; _.aﬁskgffmpgwérdan

VDB Tva i Umed AB, org. nr-659038-3680

Koncernen

2021 2020

Redwé&ai varde wid érets utgéng

VDB Ett | Ume& AB, org. nr 559038-3682

2001 2@20{
100 ‘mf..

55%35“369&” o Umaé 4

..........
n L T TirirTy

ET IR 1 1m - 19@_

viirde

e
50
100

sSumma

Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 15461 20312 15461 20312
Jamkning ingaende moms. 4852 -4 852 4852 4862
Redovisat varde vid arets utgéng 10610 15 481 10610 15461

Léngfristiga finansielia fordringar

Koncemen Moderbolaget

OVRIGA FORDRINGAR nc -
2021 2020 202 $020

Not 17

ng ingaende moms 4862 4852 4852 4852

Jamknir

Ovriga fordringar NN 2. TR (E TR, .| BETCCUMY. ..
S - “¥970 5788 4868 5787

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Koncernen: Moderbolaget
UPPLUPNA INTAKTER 2021 2020 2021 2020
Férutbetalda kostnader 1258 522 1258 522

UPQEUEHE §ﬁt§ _i&f

Not 18

R 1&13 _____ o ﬂaﬂ'

Not19  LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestér av banktmgadﬁhmanﬂen per tmksiutsdagm Tullgmﬁﬁhamnﬁena redovisastill.

n@mimlik b&fﬁm}

Not20  AKTIEKAPITAL o
Antal (st) Réster Kkr

Stamaktier (kvotvarde 1 krona) 100000000 100000000 100000

Mﬁdarbalaget -
2021 g;g;zg

Not21  OBESKATTADE RESERVER

Overavskrivningar 137427
S 1;? .%27

Summa

Sid 18: (20)
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Obeskattade reserver | koncernfdretag

LANGFRISTIGA SKULE

Org nr 556839-1907

Redovisningsprinciper och noter

Skatt avseende:

Ingaende balans
Férandring under aret

Ulgdende balans
Skilinaden mellan fast igheternas bokfbrda

och :--katte%méﬁma varde
ingdende balans
Férandring under aret

Utgdende balans

Summa

L DER

F@ﬁﬂi!ﬁtiﬁgu nkt
Mellan ett och fem ar

Senare &n fem &r

Summa

Koncernen.
2021

28310
-1843

28 536
226

Mﬂdertwiag&t

2821

26467

139371
75245

28 310

7 9’?’?:

3212

2020

3242

214 616 _
2*‘” uﬁﬂ

Koncernen
mzﬁﬂ

962 339

16? :EM

423 685

120472
120472

Moderbolaget

952330

2020

933 221

Koncernens lan amorteras med 31000 per ar till 900 000 1-fastighetsian och Wper pa ett-dr varvid
ﬂmlﬁggmng sker Easemi pé ﬁnansmﬁngans atmktm aé ér ﬁ&t stymlsens 'b‘&ﬂémn’lng mt ﬁet ger en mer

ér

Skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Kartfristigt dgarian
Ovriga kortfristiga skulder

Sumima

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Férutbetalda intdkter -
upmunnakas“tnaﬁﬁr

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

it Summa

-:t- .

620 000

2521

4852
35081
39 883

‘900 000

ch:&men __

4852
7571
42423

Koncernen

2021
16 976 9?6

2020
g

Koncemen

202)
920 000

Zﬂﬁﬂ_

434 |

920000

Mnﬂer‘bulaget

4 852

_3531 o
~39 883

2521J

15 976 E‘?ﬁ

ﬂﬁﬂ

4 B52.
?‘" 5‘?1 |
12 423

sim mi
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?Utdﬁﬁas till ak&m—agama 30000000
Balanseras | ny mknmg 13881012

_Umed 2022-03-02

Viven i Umed AB
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel | moderbolaget:

Balanserade vinstm@dﬁi
Arets: msultat

Vinstmedel fill férfogande — 531 mz

{sen fﬂmﬂér att wnsﬁnemen dispoheras enhgt fﬁﬁandé,

Summa T 43881012

L&na Hfjék Gusmfsmn




‘resultatrdkningen och balansrik

Revisionsberiittelse

Till bolagsstdmman i Viven i Umed AB, org.nr
556839-1907

Rapport om arsredevisningen och
koncernredovisningen

| Urmf a ?zdm

5kmmmméwmmgm -fﬁrﬁ* -Vﬁvﬁn : Umﬁﬁ AB .fm-' ar
2021.

Enﬁf?g?t min limiféttﬁ’mg har *ﬁrsreéiwisninﬁen

ﬂ%r eni aﬁa ?asamliga avmandﬁn r&ﬁwsmde bxld
av moderbolagets finansiella stillning per den 31

‘december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflsde for dret en
Km‘mﬁmmdﬂwsmngan har upprittats i ﬂnlxghﬂt med

ligt é?sredmsnmgsﬂaﬁen

..,gmrﬁmwsmngs agen och ger en i alla viisentliga

avseenden riittvisande bild av koncemens
finansiella stédllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS}, sisom de antagits av EU, och.
drsredovisningslagen. Fﬁwalmmgsbamttaiwﬁ dr
forenligmed érsmdcmsmng&ns och

koncernredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bola g‘sstﬁmmaﬁ faststiller

*’mn ren fr
moderbolaget och koncemen.

- Gmszd;fjr uttalanden

- utfdrt revisionen enligt International

-'_.Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
‘Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

‘beskrivs nérm
4r oberoende i forhallande till moderbolag
koncemen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fillgjort mitt yrkesetiska ansvar énligt dessa

are 1 wsmttet Revisorns ansvar. Jw
et.och

Kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér

MIerhga och #ndamélsenliga som grund f5r mina

umaﬂandm,

Styrelsens ansvar

Det dr 3tywisw som har ansvaret {or att

Arsredovisningen och koncemnredovisningen
~ Uppriittas-och-att de ger en rdttvisande bild enligt

‘Koncernredovisningen; smhgt

~ antagits av EU----Styralsan ansvarar’ &wﬂ for dén
Jinterna kﬁﬂtmll som den’ badﬁmer dr nddvandie for
‘att uppratta en arsr&fimwmmg s:af;h

arsredovisningslagen-och, vad galler
FRS, sésorh de

“v____:_%samihga fe]aktwheter vare mg desga hemr pﬁ
‘oegentligheter eller misstag.

_'Vzd upprittandet av arsredovishi mgan och
-_;kﬁmammdﬂwsmngen ansvarar styrelsen for
‘bedomningen av bolagets och’k

oncernens frm aga
att fﬂﬂﬁ&ﬁa varkaamhawn lm npplysm Nt sd dr
iverka

fé[ j}éﬂﬁn att f@nsatta verksamhateﬁ mh att.
anvénda antagandet om fortsatt drift; Antagandet.
om f@ﬁsatt driﬁ mlﬁmpas duﬂk mta om styrelsm

Revisorns ansvar
‘Mina mal 4t'att uppné en rimlig grad av sakethiet

om huruvida rsredovisningen och

finns. Falakhgh&t&r Kan upﬁsté -
'aegmthghetar e ler rm.sstag tmh anses vam

_:Eﬂnﬁﬂmredwmnmgﬂn sort hemet mtﬂméhﬁi_mf

pﬁ ﬂwemhgheter e,,l lar mlsatag, r;mh att I&mna en
revisionsberittelse som mmhﬁllar mina uttal amien
??Rm'zhg s&kerhet ﬁr en: hr.&g grad av: sﬁkemai mm &r

aaaaa

:kan fﬁwamas pﬁwrka d& ekm&mmka mﬁm som
anvindare fattar med grund %mmdwmmgen och
_k@nmmméavisniﬁgem

s

pmfassmmlit ﬁmdﬁm& m:h har en pmfﬁssmmﬂt
skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:.

e dentifierar och bsd@m&r _}:

S rjskema mr
'“Vhseﬂﬂiga fe akt;gh_- sredovisn
koncernredovisninger
oegentligheter eller. mlsstagi u_rmar m:b u'-n_ £
‘granskningsétgarder bland annat.utifrin dessa
._fiaker ﬁféh'"inhéﬁmtar*'fwiﬁ'iﬂﬁﬁﬁw%f‘s mmﬁr

en grum:i ﬁbr mma uttalanden Rmﬁwn fm att



.l'"}
i

(R2406532

™

L
e

inte uppmcka en vasentlig fﬁlﬁki‘lgﬁ&t till foljd
av t}egmﬂaghaier ir: hé:agr-e 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, efiersom

oegentligheter kan innefatta agerande i
m&sk{}pt ﬁ}rfa 5kmng, avsikﬂ aga

észﬁﬁ;sﬁtmﬁﬂe av ;.;zl_nmm_ kﬁﬁ.ﬂ-‘ﬂu-;:;

skaffar jag mig en forstaelse av den del av

bolagets interna kontroll som har betydelse for
min revision f6r att utlforma

granskningsftg4rder soim &r limpliga med
‘héinsyn till omsténdigheterna, men inte for.att
uttala lmg om ef ektiviteten i den interna
kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de

ﬁmdwxsmngsprmsipar som anvinds och

rimligheten i styrelsens uppskattningar i
:r&d&wsmngeﬁ och tillhorande upplysnii

\gar,

drarj wg en slutsats om lampligheten 1-att
--st;sfmlsm amﬁzzdar antagandat s:rm fml;satt drift.

--_t;:wa sion Ebewgm ; -:f";::iml humwd& dﬁt finns ndgon

visentlig os#kerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser-eller forhallanden som kan leda till

batyd&ade wweﬁ om balagets ﬁﬂh kmaemﬂm

-.dmr simsatsm att d&t ﬁnns en vﬁsam] 1g
ﬂsﬁkﬁl“h@tﬁfﬁkmr méste jag i

revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i-4rsredovisningen och

koncemredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttafandet om &rsredovisningen och
;ikmmmmdﬁwmmgen Mma siutsatser basasms

:dammat ﬂfar FEVISIEJHSBﬁMﬁEIEﬁH Dﬂcﬂc Ecan

framtida hindelser eller forhdllanden gora att

eft bolag och en koncern inte lingre kan
'ifmsﬁmwrkgamhatem

érsmdﬂwmmgm m:h kmaemrﬁdwzmmgm,
déribland upplysningarna, och om

ﬁmreéﬂwmmgaﬂ och koncernredovisningen

atergerde underlic sgande transaktionerna dch
'hmda serna pé ett sétt som ger en rittvisande

Styrelsens ansvar

-frﬁmwnsbﬁy is wwmdﬁ- djm ﬁﬁaﬁﬁml&la
‘informationen {or énheterna ellér
.ﬁffﬁmaktmtetem& mﬁm E{maemm fm‘ att ﬂ'ﬁm

.J ag anwamr fm stymm Mewaknmg mh
;.ﬂtféjranda av kenmmmwsmnm TJag & ensamt
ansvarig f mina ttalanden.

-'Iﬁg midste mﬁ:}mem s,::_,rals&n om blam? annat
revisionens pian&radﬂ umfaﬂnmg mh mrikmmﬁ
samt tidpunkten Tt den. Jag. mdste. mksé informera

om betydélsefulla mkttagﬁslsar uhider mwgmmn
déribland de eventuella: bestyéméa brister i den
internia kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av érsmd@wmmgm och:
koncemredovisningen har - jag dven utfit en
revision av st}rrelsans {ach verkstﬁﬁand&
direktorens] forvaltning ot Vaven i Umed AB fir-
ar 2021 samt av forslaget till fiaspﬂsmm@r
betriiffande bolagets vinst eller forlust..

Jag tillstyrker att bﬂlagsstﬁmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltnmgsmmtwism &ﬁh
:bewljar stg.rreisam leéamﬁter ansvarsfrihet f“mf'
-rﬁkmskapséret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enlia.‘. ssed |
‘Sverige. Mitt ansvar enligt dmna haskrws nﬁrmam
i-avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir.obeércenide i
Aorhéllande till moderbolaget och kﬁmmmm mhgt

god revisorssed i Sverige och’har:i t%wxgt

‘mitt yrkesetiska ansvar mhgt dessa krav:

tzﬂrﬁakhga m;h ﬁndamélsmhgﬁ s0m; gmud fﬂr mina.
uttalanden.

:mﬁigafﬁll

"&tﬁ'm Stymlsan som hm’ answamt ‘f‘m

‘th :”rslag tﬂl utd&lnmﬂ ihnﬁfm&r d%tta b and

ar at m bﬂdﬁmnmg av: :}m umﬂlmﬁgm é;r




A~ NORDMALING =

f-_ﬁéwa_lmlt;gﬁen _;me__b

-

koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
fikviditet och stélinmgmmgt

Torva :l;&g_;e;ts ._angslagmhﬁter:_ Dﬂti&._
innefattar bland annat att fortlspande bedtma
b@lﬁwis Wﬁ*ﬁmndﬁmms ekemmiska s‘imaftiﬁn- -mﬁ

.....

-bﬁkf“ﬁrmgm med&isfﬁwaltmngm a:}c:h bﬁlﬂmﬁtﬁ- _
-ﬁkﬂﬂﬁn’alﬁkﬁ ﬁng&lig%ﬁhwar i $vrigt kontroileras p4

ett betry

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sﬁkﬁrhﬁt kﬁﬁn-a | bi&déima om ﬁfigﬂn -

ﬂmﬁtimﬁgssky..dx.ﬂ*hat mﬂ.t bﬁlﬂ;get,-ﬁl lﬂ:r

* pindgot annat s#tt handlat i strid med

aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till

dispositioner av b@lagets vinst eller forlust, och

idmmd mitt uttaﬁande om daﬁa, dratt med rnmhg

jm«ﬁd akftwba ag_slagm

Rim "igaésﬁkerhat ar en hﬁg gmid avsikefrhm men

._gm rmsmm--z..Sxfertge;;_alltui_ kﬂmmer -att--
uppticka atgérder-eller forsummelser somkan,
'_f‘émmieda ﬂemﬁtm 'i?n'gsﬁcyldigﬁetmﬁt 'hf':slagef Her

;aliﬁr fbrius.t mta ﬁr féﬁmnhgt med aktnebc}lagslagﬁm

Som.en del:av-enrevision enligt.god revisionssed.i
Sveng% anvinder' jag pmfassmmﬂt ﬁMdﬂf?m& och
har en pmfﬁsswneﬂt sk%phsi{ msté!lmng undﬁr -hfia

fﬁrs age:t tﬂl dxsp@mtmﬂer av bﬂlagﬁts vm&t @E‘Em’
-]rlust grundar sig frimst pa revisionen:av
rikenskapema. Vilka tillkommande:
granskmngaﬁtgﬁrder s0m utf%ﬁm baseras pa mm
pmfessmnellahad@mnmg med utgﬁnﬁspﬁnkt irisk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar:
granskningen pé. sadana étgﬁrder ﬂmrédm m:h
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten
ach dir avsteg och dvertridelser. skulle ha sarskild
betydelse for bmagets situation. Jag gar igenom och'
privar fattade bsslut beslu i_'i‘.fundsrlag, vidtagna
é.tgarder och andra forhallanden som 4r rélevérita
foir mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som &mdar}&r

f‘m‘ mﬂ:t uttalamie on Etyw 5&113 fﬁmlﬁg tdl

har jag gmnskat 5tyrelsms mcstwwada yttmﬁde

samt ett urval av undar]agm fbr dai:m fﬁf attkunna
beddma om fﬁrs!agat
aktiebolagslagen.




