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Forvaltnings ber'i‘*a?;tteil_-se

Styrelsen for NP1 Fastigheter Utmarken i Gavle AB, 559060-3857 far harmed avge érsredowsnlng for
2022. ,

b Allmant om verksamheten

T Information om verksamheten

b Bolaget ager och bedriver fastighetsférvalining av fastlgheten Sarby Urf]all 34:5 1 Gavle. Under de
&) narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick fill 1,3 mkr (1,2). Kassaflode fran den [6pande
verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppglck till 0,7 mkr (0,7).

Agarfcrhalianden
_ Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NP1 Foérvaltning AB, 5566937-4787, med séte i Sundsvall och ingari

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncemredowsnmg for den storsta
koncernen.

.rgamsatlan

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahéaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster fill dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 195 1875 1756 1754 1556
Driftnetto 1307 1 222 1317 1382 1141
Overskottsgrad, % 67% 65% 75% 79% 73%
Resultat efter finansiella poster 437 643 734 663 604
Soliditet, % 17% 17% 14% 12% 9%

Definitioner nyckeltal:
'Overskot'tsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
—get kapital i procent av balansomslutningen

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med rantensk Om hyresgéaster sager upp hyresavialet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Foérandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning 4/,
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Resultatdisposition _
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 2 248 146, disponeras enligt foljande:
Belopp (kr)

Summa 2 248 146

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med fillhtrande bokslutskommentarer. /
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Resultatrakning

Belopp i kkr

T

2022-01-01-
2022— 12 —3 'I

2021-12-31

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

Ranteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

W M

1 856

10

-624
-35

1307

-283
-316

708
1

437

-156

o 281

1875

1875

618

1222

-314

810

6
173

643
-40

-125

2

T

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat /, |
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Balansrikning

Belopp i kkr

ra—

_2022-12-31_

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende ny- till eller ombyggnad

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

0~

s

134
30
a8

1133

13 413

136

120
33
58

S v
1378

12 070
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Belopp i kkr_

Nof

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

10

1 50

50

2 025
223

50

o0

1 546
478

2248

Summa eget kapital 2298 2074

Obeskattade reserver 11
Periodiseringsfonder 150 150
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 2T -

277 — 150

A vsattnmgar .
* 229 174

Langfristiga skulder .
Skulder till koncernféretag 10 064 8 992
10 064 8 552

| everantdrsskulder | 71 23
Skulder till koncernfdretag 122 730
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ._ 212 120

405 1123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER " 13 413 12 070
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Rapport over forandring eget kapital

° Aktie-
kapital

Balanserat
resultat

5(13)

Arets

resultat

2021 _

Belopp vid arets ingang

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

o0

50

50

230

1546

1 546
479

50

2025

230
-230
478

478

478
223

223

Antal utstallda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rést. Ingen utdelning har [Gmnats under 2022. /,
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Kassaflodesanalys

Belopp i Kkr

2022-12-31

7(13)

2021-01-01-

Den Iepande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
-C’)-<mng(+)/Mmsknmg ( ) av rorelseskulder

Ka:szsafl.ad:e-- f-ra;-_n un-v-.e;steru_n;g-sverk-samheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys

Befopp ] kk'r

437

720

A4

706

675

-1181

= o

1015

245

1133

2022-01-01-
| 2022-12-31

643
08

14

7927

-108
145 _

764

526

147

147

385
993

1378

2021-01-01-

T

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel , ,
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

1
-395

2873

1133

-1671

98

1378 »
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Arsredowsmngen har upprattats | enhghet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redewsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar

bolaget ingar i en IFRS koncemn. Redovisningsprinciperna ar oférandradei jamforelse med foregaende
ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéllningsformer
Anlgggningstillgéngar och langfristiga skulder bestar i alit vasentligt av belopp som férvantas
atewmnas eller forfaller mer an talv manader fran balansdagen Omsaﬁnmgs’ul_ig_angar oc.h kertfrlstlga

Intakter

Hyresintakter fran fowaltmngsfast'gheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad. Forskottshyrer
red@vasas som forutbetalda hyresnntakter Ersa’rtmngar i samband med uppsag nmg av hyresavtal |

lllnjart over hyreskontraktens Ioptsd

Ranteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som beraknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande réntesats. Intakterna redovisas fér den period
de infjanats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgn‘ter direkt hanférbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt i resu!tatraknlngen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resul’[atet forutom 1 de fall den ar hanforllg till transaktltner som redowsats dlrekt mot eget kap!tal da

utlfran gal_lande skattesats om _20 6%.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfors dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enhgt balansrakningsmetoden,

pa temporéra skillnader som uppkommer mellan en tiligangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna, }r;
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresintakier,
vardestegring eller kombination av dessa.

hs’anforbara tIII tlllgangen for att brmga den pa plats och i sklck for att utnyttjas i enhghet med Syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgédngar beraknas avskﬂvmngar med beaktande av anskaffmngstudpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Redowsat varde for fowaltnmgsfastlgheter och inventarier prévas betréffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att

Kunna atervinnas. Om det finns saddana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner tilt atervinningsvardet. Information om
marknadsvéardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den bergknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Byg_g_nad 100 ar
Hyresgastanpassningar 4 ar
Byggnadsinventarier - 10 &r
Inventarier 5-10 ar
Installationer 5 ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde mmskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar-att saval
lAamnade som erhailna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkép och férséljning matt i kronor avser 33 % (34) av inképen och 0 % (0)
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthor. /..
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

2022-12-31

10{13)

2021-01-01-

12:02_7"-1-2"“’31 ..

Fastighetsskotsel och drift
Reparationer och underhallskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtréatt.

Not 2 Avskrivningar

=545

624

-9

2021-01-01-

Summa

Not 3 Anstéillda och personalkostnader

-283

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

| 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

=272

2022-01-01-

= X7

2021-01-01-

Ladmnade koncernbidrag
Forandring avskrivningar utdver plan
Summa

111

267

156
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Aktuellt skattekostnad |
Periodens skattekostnad - -15

Uppskjuten skattekostnad _
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
i fastigheternas bokférda véarde jmf mot skattemassigt varde 58 110

Total redovisad skattekostnad ' 58 125

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 282 603
Skatt enligt géllande skattesats -58 =124

Justering skatt fg ar " o
Summa 58 125

Not 7 Forvaltningsfastigheter
' : 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: .

-Vid arets borjan 11 465 11 149

-Nyanskaﬁnlng ar - 6

-Ombklassificering fran projekt 1 391 310
12 856 11 465

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: _ ”
-Vid arets borjan -1 330 4939
-Arets avskrivning enligt plan | 283 98

Redovisat varde vid arets slut - 11 243 ) 10 135
varav mark 3 142 3 142

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 9 100 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 26 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga vardet dverensstammer med
fastigheterernas marknadsvarde.

Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

_ e e 2022-12-31 2021-12-31 _
Vid &rets baran RRERUR— i i e BRI _ TR -
Investeringar 1 181 520
Omklassificeringar 1391 -310
Redovisat varde vid arets slut - 210

/

12
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Not 9 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31

12(13)

Fordringar hyresgéster - T - 406
-Avsattningar osakra fordringar L - _270.

Bokfort varde pa fordrmgar pa hyresgaster éverensstdmmer med verkligt varde da inbetalning av

kundfordringar ligger nara i tid.

Not 10 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 2 248 148, dispeneras enligt foljande:

Summa 2 248 146

Not 11 Obeskattade reserver _ -
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
~Maskiner och inveniarier 267 -

Periodiseringsfonder:
~-Beskattningsar 2019 - 150 1560

Summa 417 150

Not 12 Avséittningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

| 2022-12-31  2021-12-31

Forvaltningsfastighet _
Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader , - 229 . 171

229 171
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Not 13 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
............. W 2022" 12“31 202 1 1 2-3 1
Fastighetsinteckningar " o - 10347 - 9900

10 347 | 9900

Eventualforpliktelser

pa atagandet ar osaker Belaget har lnga garantlataganden ekonomiska ataganden e ier eventuellfa_
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
~ upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoms

overensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 16per i huvudsak med kort

rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

Not 15 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

?U..’fn--'aiers-kr-'ift&er

sundsvall ;2'? )

Andreas Wanlen
Styrelseledamot



