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Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB 1(7)
556667-5335

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB, 556667-5335, har upprattat arsredovisning fér rakenskapsare
2024. .

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget utgdr sedan 240417 ett helagt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB (559455-0609) och har sitt
sate i Eskilstuna. From 240417 ingar bolaget i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (5659177-5290).
Bolaget ska dga samt forvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Vésentliga handelser under ré'kenskapsa"ret

Under aret ar bolaget férvarvat av Treat Fastighets 2 AB (659455-0609). Bolaget har sedan forvéarvet bytt
namn till Tingsvaivet Steglinge 1:23 AB.

Flerarsoversikt | Belopp i Kr

2024 2023 2022 2021
Hyresintéakter B 1664 535 1 010 683 1 005 287 999 598
Resultat efter finansiella poster 112 215 -206 395 95 373 36 104
Soliditet, % 19 20 22 23

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
| _ kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 2 953 467
Arets resultat -66 740
Vid arets slut ~ - 100 000 2 886 727
Resultatdisposition
_ | _ Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 886 727 disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 2 953 467
Arets resultat ~ -66740
Totalt 2 886 727
Disponeras for -

Balanseras i ny rakning 2 886 727
Summa | 2 886 727

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

'Belopp [ Kr

Intakter
Hyresintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

LAmnade koncernb

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

idrag

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557550614906
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2023-01-01

Not 2024-01-01- _
2024-12-31 2023-12-31
1664 535 1 010 683
1 664 535 1010 683
115 702 244 053
275 505 23260
510324 . -465909
-901 531 733 222
763 004 277 461
2 429 670
3 651 218 484 526
650 789 483 856
112 215 206 395
_ ~180 000
-95 251 99 000
-95 251 -81 000
16964  -287 395
-83 704 i
66740
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Balansrakning | -
Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter | 4 14 484 931 14 995 255
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 484 931 14 995 255
Summa anliggningstillgangar 14 484 931 14 995 255

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 208 250
Fordringar hos koncernféretag | 568 516 -
Ovriga fordringar - 136 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 031 76 853
Summa kortfris_tiga fordringar 635 647 322 006
Kassa och bank

Kassa och bank - 634 991 1

Summa kassa och bank 634 991 1

Summa omsattningstillgangar 1270 538 322 007
SUMMA TILLGANGAR 15755 469 15 317 262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

g Eget kapital
5;1 Bundet eget kapital
oy Aktiekapital 100 000 100 000
:g:i Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
fTJ
5},;; Fritt eget kapital
E.;g Balanserat resultat 2 953 467 3 240 861
0 Arets resultat - -66 740 -287 395
Eﬁri Summa fritt eget kapital D 886 727 2 953 466
&j Summa eget kapital 2 986 727 3 053 466
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 95 251 ~
Summa obeskattade reserver 95 251 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 543 000 7 508 171
Skulder till koncernforetag = 4 030 714
Summa langfristiga skulder 11 543 000 11 538 885
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 238 000 423 524
Leverantorsskulder - 573
Skatteskulder 21953 -
Ovriga skulder 239 646 26 767
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 630 892 274 047
Summa kortfristiga skulder 1130 491 724 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 755 469 15 317 262
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Bolaget har under aret bytt regelverk ifran K3 till K2,
vilket kan leda till bristande jamférbarhet mellan aren. Tingsvalvet Fastighets AB (559177-5290) med sate |
Eskilstuna upprattar koncernredovisning

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar | Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 5ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning |

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga 429 670
Summa 429 670
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
L 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, Ovriga -651 218 -484 526
Summa -651 218 -484 526
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Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Ovriga skulder kreditinstitut

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Transaktion 09222115557550614906

2023-12-31

2024-12-31
19 414 509 18 997 606
1615 931
1199028
19 414 509 19 414 509
4 419 254 .3 953 345
510324 . -465909
4929578 -4 419 254
14 484 931 14 995 255

| 2024-12-31
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Not 6 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

| 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sédkerheter 14 200 000 9 750 000
Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av digital signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordférande | Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats datum som framgar av digital signatur
KPMG

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrédkning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Sven-Engwall (SE)
Tingsvalvet fastighets AB
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sven.engwall@gmail.com
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- Therese Malmgren (TM)
KPMG AB |
Personnummer 7612017520
therese.malmgren@kpmg.se

BankliD

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var-"Anna
Birgitta Therese Malmgren"”

Signerade 2025-06-30 15:14:42 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven
Engwall’
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB, org. nr 556667-5335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB {6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Steglinge 1:23 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Bevisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga sOm grund for vara uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen Kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till oljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatit drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan foriséatta verksamheten.

—— Uutvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet {6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Steglinge 1:23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

—— {Gretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti i6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. ,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omaome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av {drvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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