Arsredovisning

for

Ryhovtastigheter Sverige AB

556747-1536

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ryhovfastigheter Sverige AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstdmma 2023-05-16. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Ténképing 2023-06-01
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Ryhovfastigheter Sverige AB 1 (9)
Org.nr 556747-1536

Styrelsen for Ryhovfastigheter Sverige AB far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.
Samtliga belopp redovisas 1 tusentals kronor om inget annat anges.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Ryhovfastigheter Sverige AB har under aret bedrivit fortsatt fastighetstérvaltning, vilken bestar 1 ett
innchav av en obebyggd tomt, Jonkoping Ryhov 4:3. Bolaget har sitt site 1 Jonkoping.

Agarforhallanden

Ryhovfastigheter Sverige AB ar ett heldgt dotterbolag till Hamhus AB (org nr 556331-9242), som 1 sin
tur dgs from mars 2021 av Carl-Olof och Jenz Hamrins Stiftelse (org.nr: 826001-2581). Tidigare dgdes

Hamhus AB av Herenco Holding AB (org.nr 556090-2206).

Flerarsaversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 120 121 50 0
Resultat efter finansiella poster 87 83 18 21
Balansomslutning 731 709 670 602
Solditet (%) 83 83 89 96

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 503 489
arets vinst 5783
509 272

disponeras sa att
1 ny rakning Sverfires 509 272

Upprittad arsredovisning innebdr att koncernbidrag har 1dmnats med 80 tkr till annat koncernforetag.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Ryhovfastigheter Sverige AB
Org.nr 556747-1536

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

87 Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

120
120

-33
87

87
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2021-01-01
-2021-12-31

121
121

-38
83

83

-70
13

10
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Ryhovfastigheter Sverige AB
Org.nr 556747-1536

Balansriikning Not
Tkr :
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC

2022-12-31

504

218

227

227

731
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2021-12-31

504

200

205

205

709
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Ryhovfastigheter Sverige AB
Org.nr 556747-1536

Balansrikning
Tkr

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

L2 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

%/ Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC

Not

2022-12-31

100

503

509
609

30

30
122

731
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2021-12-31

100

493
10
503

603

70

30
106

709
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Ryhovfastigheter Sverige AB
Org.nr 556747-1536

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

& Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
100 480
14
100 494
10
100 503

Arets
resultat

14

-14
10

10

-10
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Summa
eget kapital

594

609
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Ryhovfastigheter Sverige AB 6 (9)
Org.nr 556747-1536

Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ér.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sidllan att motsvara det verkliga resultatet. Bolaget
anser inte att det finns nagra gjorda uppskattningar och bedémningar som visenligt paverkat bolagets
resultat och stéllning.

Intiktsredovisning

Hyror
Hyror intdktsredovisas 1 den redovisningsperiod som tjdnsten tillhandahalles. Hyresintdkterna redovisas
netto efter avdrag f6r moms, eventuella hyresrabatter och vakanser.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till torvérvet av tillgangen.

Anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tiligdngar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade viérde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beréknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet omedelbart ned till detta atervinningsvérde. For tillgangar
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkiuderar vardepapper, kundfordringar och
6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella instrument
redovisas i1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebiér att vardering sker utifran

anskafttningsvérde.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och férméaner som &r férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

</ Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC Oneflow ID 4804881
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Ryhovfastigheter Sverige AB 7 (9)
Org.nr 556747-1536

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med f6rfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatfningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrdckning det &r

sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvitining.

Aktuell skatt, liksom foérdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten én
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteetfekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med ett bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &dr hanforlig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Ryhovfastigheter Sverige AB
Org.nr 556747-1536

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra léner har €) utbetalats.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett frin andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala f6rsédljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 4 Bokslutsdispositioner

[.dmnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intédkter
Redovisad effektiv skatt

« Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC

Procent

20,60

20,58

2022
100,00 %
0,00 %
2022
-80
-80
2022
-1
-1
2022
Belopp
7
-2
0
-1

Procent

20,60

20,60

Oneflow ID 48048831
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2021
95,00 %
0,00 %
2021
-70
-70
2021
-3
-3

2021

Belopp

12

-3

0

-3
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Ryhovtastigheter Sverige AB 9(9)
Org.nr 556747-1536

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 504 504
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 504 504
Utgaende redovisat virde 504 504
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 504 504
Verkligt varde 30 000 30 000
Fastigheten &r virderad av en extern part under bade 2021 och 2022.
Jonko6ping den dag som framgar av var elektoniska signatur
Carl-Mikael Lindholm Carl-Johan Simonsson

Ordférande

Simon Harrius

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Valfridsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Eric Simon Valfridsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 198703162456

Eric Valifridsson

eric.valfridsson@pwc.com

RYHOVSFASTIGHETER SVERIGE AB Sverige

Signercat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL-MIKAEL LINDHOLM
Persacnnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197112159053

Carl-Mikael Lindholm

carl-mikael.lindholm@herenco.com

Sigherat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CARL-JOHAN SIMONSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196002052931

Carl-dohan Simonsson

carl-johan.simonsson@herenco.com

Sigherat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SIMON HARRIUS
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198301102599

Simon Harrius

simon.harrius@hamhus.se

¢/ Signerat 2023-05-09 13:10:07 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-05 06:39:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 06:46:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 08:57:23 UTC

Datum

L everanskanal: E-post
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PWC
Revisionsberattelse

. Till bolagsstdmman i Ryhovfastigheter Sverige AB, org.nr 556747-1536 o ]
*;;!? Rapport om arsredovisningen
E‘*H
e
& Uttalanden
o
o Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ryhovfastigheter Sverige AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ryhovfastigheter Sverige ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrédkningen fér Ryhovfastigheter
Sverige AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Ryhovfastigheter Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Ryhovfastigheter Sverige AB fér ar 2022 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1 av 2
/7 Signerat 2023-05-09 13:09:53 UTC Oneflow ID 4887974 Sida 1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ryhovfastigheter Sverige AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Jonkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Valfridsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OMHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2023-05-09 13:09:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Eric Simon Valfridsson

Eric Valfridsson

Auktoriserad revisor
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