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Faststillelseintyg
Undettecknad verkstillande direktor 1 Lokalfastigheter i Sundbyberg AB intygar att resultatrikningen

och balansrédkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimmaden 31 mars 2023. Arsstdimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning,
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-__A:rslr'e;dwisnin'gexl.érz uppréttad i svenska kronor, SEK., Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar, '
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Foérvaltningsberittelse

Verksamhetsbeskrivning

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB ér ett heldgt kommunalt fastighetsbolag till Sundbybergs stad med ansvar for
verksamhetsloka}er fasngheter och bastadex fc'n samala andamal Bo]aget har som uppglft att f’orvalta

Belaget mpl esenterar dven Sundbybergs stad vnd ny- om- m:h ‘txllbyggnatmn Balage’t utfcsr dven vissa faclhty
management tjdnster at staden s& som lokalvardscontrolling och vaktmiistartjénster.

Bolagets uppdrag regleras i bolagets, vid var tid géllande, dgardirektiv samt i upp-dmgswtalEt:mellan- staden och
bolaget.

Bolaget #ger en fastighet; Makaronen 8 i centrala Sundbyberg.

Lokalfastigheter forvaltar sammanlagt ca 224 000 kvin lokalyta, varav ca 2 200 kvm #gs av bolaget och ca 87
000 kvm #r inhyrda samt ca 135 000 kv #r Sundbybergs stads egna fastigheter.

Dotterbolagsstrukturen bestér av 5 dotterbolag och 4 dotterdotterbolag.

Viktiga forhdllanden och viisentliga hindelser 2022

- Rekryterat tva nya funktioner till bolaget; vakimistare forskolor samt lokalvardscontroller. Implementerat
konsultstod for teknisk forvaltare sikerhetsteknik.

- Stort fokus pé energiatgérder i fastigheterna for att mota de 6kade energikostnaderna.

- Driftkostnaderna for stadens fastigheter har okat kraftigt vilket frimst beror pa tkade
skadegoralsekastnadel eplanerat underhéll samt héjgle fjan varmekastnadel Aven den hbga mﬂatmnen har

drxftskostnadei om 2 3 mkr haz faktulel ats eﬁer balansdagen Da det innu inte ﬁnns négan sluthg
overenskommelse med,staden om detta belopp, beddms denna fordran som osiker.

- Den érliga indexupprikningen av hyreskostnaderna for stadens externt inhyrda lokaler kommer bli
ovanligt h6g under 2023, till f6ljd av den hoga inflattonen under 2022,

leveranstsdei

- Lokalanpassmngen for Komvuxverksamheten pa Eken 4 har fortsatt paverkats av att ny entreprendr har
drabbats av forseningar och dven haft svért att leverera enligt uppdrag. Inflyttningen har dérfor blivit
ytterligare forsenad och kommer ske under véren 2023.

- Den ldgre efterfrigan pa kontorslokaler gor att det, trots ett antal kontakter med intressenter, kvarstar
vakanser i bolagets fastighet Makaronen.

- Diskussioner har forts vad giller Lokalfastighets dotterbolagsstruktur och var den ska vara placerad i
bolagskoncernen. Fortsatt hantering av fragan under 2023.
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Agarforhillanden
Samtliga aktier i bolaget &gs ay Sundbybelgs stadshus AB, org.nr 556775-5516 med site i Sundbyberg.

Flerarsjamforelse

Arets resultat efter finansiella poster nppgickfﬁll‘ -7 767 (-10 906) tkr.

pensmnskosmadm ay enge'm gskaraktﬁl samt vakansel i bolagets egna fastlghet Makaronen 8
Under 2022 uppgick omsittningen till 229 803 (223 536) tkr.

Balansomslutningen dr i niva med foregaende ar och uppgick till 214 677 (215 071) tkr.

Soliditeten uppgwk till 62 (66) pmcent Bolaget bedéms kunna bedrivas pa ett ekonomiskt betryggande sétt och
att kunna fullgdra sina férpliktelser pa kort och lang sikt. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthallas pa

en likaledes betryggande niva.

Vid utgangen av 2022 Hgde bolaget en fastighet. Makaronen 8. Fastigheten hade enligt en viirdering genomford
av Svefa ett marknadsvirde om 58 000 tkr per 2022-12-31.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 229 803 223536 225827 180 320 154 347
Resultat efter finansiella poster -1 712 -10 594 82 245 -18 462 -86 215
Balansomslutning 214 677 215332 222 277 200 427 299 206
Antal anstillda 18 18 19 15 14
Soliditet (%) 62 66 69 35 29
Avkastning pa totalt kap, (%) neg neg 37 neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 54 neg - neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Firslag till vinstdisposition

Till Arsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 111 182 698

Arets resultat " -7 767 024
103 415 674

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rikning Sverfores 103 415 674

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Not

Resultatriakning
Tkr

Hyresintikter 2
Forvaltningsavgift
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Taxebundna utgifter 3
Underhdll

Drift 4
Fastighetsskatt

Inhyrda objekt frédn andra fastighetségare 3
Drift och underhillskostnader

Driftnetto
Administration 56,7,8
Bruttoresultat

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag g
Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som &r
anldggningstiligangar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10
Réntekostnader och liknande resultatposter 11

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat 12,13

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

181 621
47 650

532

229 803

-8 288

-37
21 494
=302
-177 899
-208 020

21782
-28 998

-576
71792

38
-18
20

=7772

27T

-7 767

4(22)

2021-01-01

-2021-12-31

179 551
43 511
474
223 836

-8 503
-112

-21 429
-258
-175 173
-205 475

18 060
-26 204
-8 144
-456

-8 600
-2 300
F

Af

-2 307
-10 906

-10 906

10 921
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anlliggningstillgangar .
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten 14

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltmngsfastigheter . - 15
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 16
Inventarier, verktyg och installationer 17
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 18, 19

Andra langfristiga virdepappersinnehav 20
Uppskjuten skattefordran . 21
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag 22
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank 24
Koncernkonto
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

541
541

24 661

642

25 303

300
40

39

379

26 223

520

1698
0
11994

46 770
60 982

127 472

127 472
188 453

214 677

2021-12-31

23772

860
684
25 317

300
40
34

374

25 690

2332
3757
1578

44 333
66 209

123 433
123 433
189 642

215 332
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Tkr

EGET K/

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder o
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Balansrikning

Not

25

26

2022-12-31

133 769

7 954
61

839
352

71 701

80 907

214 677

6 (22)

2021-12-31

354
30 354

122 104
-10 921
111 183

141 537

8499
350

O}:
301
64 645
73 796

215332
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Rapport over forindringar i eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01

Vinstdispasition
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31

Vinstdisposition
Arets resultat

Aktie-~
kapital

30000 000

36 060 000

353 820

Reserv-  Balanserat
fond resuitat

40 131 960

81972 200

353820 122104 160

-10 921 462

353 820 111 182 698

Arets

81972 200

-81 972 200
-10 921 462

-10 921 462

10 921 462
-7767 024

~7767 024

7 (22)

Summa
eget kapital

0
-10921 462

141 536 518

0
-7 767 024

133 769 494
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat
- Avskrivningar

Erhéllen réinta
Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar '
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantérsskulder
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Omklassificeringar av materiella anldggningstillgangar

Investeringar i materiella anliggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring langfristig fordran hos koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

-5 859

1812
3 146

-545

5633
-1 594

0

0

127 472

8 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

-8 599
768
-7 831
4
2973

-4 865

11730
17725
2774
942
180

-2 290

-2 110

-2300
-2.300

23 896
99 537

123 433
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Alswdowsmngen ir upplattacl i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

efter det fm sta vaxden mgstlllfallet t:ll upplupet anskaffnmgsvarde Cvrlga skuldel och avsattnmgal
virderas till de belopp varmed de berdiknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvérde om inget annat anges nedan,

L@ka!fastl ghetel 1 Sundbybetg AB med site i Sundbyberg #r ett heldgt bolag av Sundbybergs stadshus
AB, org.nr 556775-5516 med site i Sundbyberg. Sundbyberg stadshus AB #gs i sin helhet av
Sundbybergs stad som upprittar koncernredovisning, dér bolagets uppréttade koncer nredovisning ingar.
Moderbolag i den minsta koncern dér Lokalfastigheter i Sundbyberg AB &r dotterforetag och
koncernredovisning uppriéttas 4 Sundbyber gs stadshus AB, 556775-5516, Sundbyberg. Med hanwsnmg

till drsredovisningslagen 7 kap 2§ upprittas ingen koncernredovisning.

$

Inga tr ansaktmnel med narstaende hﬂl skett pa andla dn mat knadsmasmga Vlllkﬂl‘ fm umm de

Intiiktsredovisning
Intiikter har upptagits till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att er hallas. Intikter redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget samt att
intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. F6ljande kriterier méste ocksa uppfyllas innan intékter

redovisas:

Rinta
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjéinas beriikning sker pa basis av underliggande tillgangens
avkastning enligt effektiv rénta.

Hyresintiikter |
Hyresintiikter pa for valtnmgsfastlghetel redovisas linjdrt 1 enlighet med villkoren som anges i géllande

hyresavtal,

Utdelning _ _ o
Utdelning redovisas nér rétten att erhalla utdelningen &r sikerstélld.
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Skatter

Arets skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och forindring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatzakmngeu utom nér skatten avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Aktuella skatter véirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller
pé balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstréickning det #r sannolikt att avdraget kan avriiknas mot Sverskott vid framtida

beskattning. Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for
temporiira skillnader mellan tillgangars och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga vérden.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Immateriella tillgangar
Immatel wlla tlllgangat’ hestar av balanserade uf:vecklmgsal beten som 1edowsas tl]l anskaffnmgsvhrde

nytt_]andcpemd Fem érs avsknvnmgstxd tlllampas

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlég; nmgst]llgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrwmngal I

.-anskaffmngsvm det mgan utglﬁrer som dn ekt kan hanforas till f‘arvarvet ay tlllgangen Nm en komponent 1

nya k@mpanentens anskaffnmgsvarda aktweras Tlllkemmanda utgrfter som avser mlgéngar som mte
delas upp i komponenter liggs till anskaffnmgsvardet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska

férdelar, till den del tillgAngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens viirde vid
.anskafﬁungsttdpunkten Utglﬁei f‘m Eepande repara.tmn och underhél] redﬂwsas som knstnadel I

lwmng c)ch aterstailande ay pla’tsen I sadaua fall gms en avsaﬁnmg tmh anskaffnmgsvai det akas med

samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng

redovisas som Resultat fi&n fastighetsforsiljningar. Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av
systematiskt linjért dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp

faststills, beaktas i forekommande fall tillgngens restvérde. Bolagets mark har obegriinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjéir avskrivningsmetod anviinds for samtliga typer av materiella

tillgangar.

}Fﬁwaltningsffastigheter:

Mark

Markanldggning 20 ar
Stomme inkl. grund 100 &r
Stomkomplettering 50 ar
Yittre ytskikt 40 &r
Inre ytskikt 30 ar
Installationer 20 ar
Vitvaror 7 ar
Hyresgiistanpassningar kontraktstid
Inventarier S ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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I"‘astlghetsvardermg
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB marknadsvirderar sitt fastighetsbestand per varje arssklﬂe
Virderingen sker pa fastighetsniva, Marknadsviérderi ingen #r utford av Svefa, med virdetidpunkt

december 2022-12-31,

Virderingsunderlag

Underlag till viirderingarna kommer fran Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, i form av sammanstillning
av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvirden, virdear, investeringar samt tidplaner for
investeringar och detalj planer Drift och underhéllskostnader bedoms av Svefa utifran statistik och
erfarenhet, Antaganden‘varierar utifrén fastigheteris skick och teknisk status.

Féljande antaganden anvindes vid virderingen:

+ Antagande om direktavkastning bedéms utifran fastighetens ldge, tekniskt skick, hyresintékter
samt drift och underhaliskostnader samt jaimforbara genomfdrda transaktioner. I kalkylen har en
direktavkastning om 3,2% anvints.

+ Kalkylréntan skall terspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen. I kalkylen har en kalkylrinta om 7,2% och 5,2% anviints.

Inflationen har antagits till 4% i 2023, och 2% for framtida kalkyler.
Intdkterna &r baserade pa faktiska hyr eskontrakt samt i vissa fall antaganden om

matknadsmissiga hyresnivaer.
Indexeringen av kommersiella hyresintikter har gjorts utifran faktisk kontrakts-struktur.

Vakanser &r bedomda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsmissig vakansgrad for

omradet.
«  Drift och underhdllskastnader 4r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran

faktiska utfall. Kostnaderna riknas upp med inflationen i kassaﬂodeskalkylema

Virderingsmetod
Marknadsvérderingen &r utford genom en kassaflddesvirdering dér framtida bedomda kassafloden

diskonterats till 2022-12-31. Marknadsvérdet avser det mest sannolika priset vid en forséljning pa en
Sppen fastighetsmarknad, Vérderingarna genomfdrdes med erkéinda och accepterade vérderingsmetoder
Gch metedxken ansluten | allt vase:ntllgt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer. Samtliga

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

De redovisade vdrdena for tillgidngarna kontrolleras vid varje balansdag for att bestdmma om det finns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Nér det finns en indikation pa att en tillgings virde minskat,
gms en pr ovnmg ay nedskl wnmgsbehov genom a.tt en bel akmng gm*s av tlllgéngens aten wnmngsvalde

ar lagte an det wdowsade vaidet skuvs den ner tlll atel anmgsval det Vld berhkmng av nytgandevmdet
diskonteras framtida kassafldden till en réntesats fore skatt som &r tinkt att beakta marknadens
bedémning av riskfri rénta och risk forknippad med den specifika tillgingen. En nedskrivning reverseras

om de skil som foranledde nedskrivningen inte ldngre géller.

Finansiella instrument
F mansm]la mstl ument som wdawsas 1 balansrakmngen mkludei ar kundfal drmgar och ovrlga fordl 1ngm

balansxakmngen nm mtten att et hélla kassaﬂoden ﬁan mstrumentet hal iopt ut ellez overfm ts och

Lokalfastlgheter i Sundbyberg AB har overfort i stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade

gl h.:ﬂ!:u.y-w-'::l-d- ..-l"M- H.r\-_.-;- d"-_r:-r.-'\J'.-E-.- ot L i TR Ve B Y S ;ll-,' e A e
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Kundfordringar och dvriga fordringar
Ferdrmgar wdowsag som ¢ -msatmmgstlﬂgangat med undantag fm pc}stet med fbrfallﬁdag mer an 12

trans.aktlﬂnsk@stla.ader

Léneskulder L
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r transaktionskostnader.

'Faretaggt__ggr e:ll._aif's&-ttning- nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersiittningar till anstillda
Kortfristiga ersiittningar: Kortfristiga ersittningar i koncernen utgors av Ion, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfrdnvaro och sjukvard. Kortfristiga erséittningar redovisas som en kostnad och en

skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Ersiittningar efter avslutad anstéllning: I Lokalfastigheter i Sundbyberg AB och koncernen férekommer

savil avgifisbestimda som férmansbestimda penswnsplaner I avgiftsbestdmda planer betalar bolaget
faststiillda avgifter till Pensionsvalet och har inte ndgon legal eller informell fmpllktalse att betala nagot

ytterligare dven om det andra baiaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Lokalfastigheter i Sundbyberg AB
resultat belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjinster utforts.

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB redovisar fsrmansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s
forenklingsregler. Férménsbestiimda planer som innebir att pensionspremier betalas och dessa planer
redovisas som avgiftsbestdmda planer.

Erséttningar vid uppsigning: Erséttningar vid uppsédgning utgar da bolaget beslutar att avsluta en
anstéllning fore den nc:mnala tldpunkten for anstéliningens upphérande eller d& en anstilld accepterar ett
er bjudande om ﬁ mlhg avgang 1 utb._- e m@t sﬁdan ersattnmg Om ersattnmgen mte ger bolaget négcm

:ﬁ’n phktelse att ]amna sadan el sattmng Eisattnu:tgen vardm 'as nll dan basta uppskatmmgen av den
ersittning som skulle kyivas for att reglera forpliktelsen p balansdagen.
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Kassaﬂﬁdesanalys

mves_tel m;gsvei.ksamheten-

Uppskattnmgar och bedémningar
Nedskrivningar aterfors da marknadsvérdet dverstiger bokiorda vérden samt nér en bedémning gérs om

att marknadsvirdet kommer att vara bestdende.
Bedémning av fastigheternas nyttjandeperiod &r baserad pa tidigare erfarenheter.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Solldltet (%)

balansomslutmng

Avkastmng pa totalt kap (%)

Not 2 Hyresintikter

| bel@ppet ingér koncerninterna intikter (Sundbybergs stadshus AB) med 9.844 tkr (10.178 tkr) och
Svriga intikter med 259 tkr (468 tkr).

Not 3 Taxebundna utgifter

2022 2021
Uppvarmmng -7 964 -3 323
Vatten -38 g
El -146 7
Kyla 0 -3

I beloppet ingér koncerninterna inkdp exkl kostnadsford moms med 37 tkr (21 tkr).
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Not 4 Driftskostnader
2022 2021

Reparationer -2 562 ~-806
Skotsel och tillsyn 15221 20 522
Ovriga driftskostnader 3712 -101
Summa -21 495 -21 429

I beloppet ingar koncerninterna inkdp exkl kostnadsférd moms med 0 tkr (0 tkr).

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter:

2022 2021

Kontorsmaskiner _ )
Forfaller till betalning inom 1 ar -31 =27
Forfaller till betalning senare &n 1 men inom 5 &r -23 -40

Lokaler och garage

Forfaller till betalning inom 1 ar

Forfaller till betalning senare #n 1 men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare &n fem ar

— e R e
(= oo

Inhyrda objekt

Forfaller till betalning inom 1 ar -198 759 -186 352

Forfaller till betalning senare 4n 1 men inom 5 ar -596 343 -558 963

Forfaller till betalning senare én fem ar -831 259 -857 467
-1 626 361 -1 602 783

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Kontorsmaskiner -48 -32
Lokaler och garage -991 -809 -
Inhyrda objekt -177 899 -175 173

-178 938 -176 014
Under perioden erhdllna variabla leasingavgifter. 1 beloppet ingér koncerninterna inhyrningar med
342.483 tkr (323.520 tkr).
Not 6 Administration

I beloppet ingar koncerninterna inkdp exkl kostnadsford moms med 2.525 tkr (2.807 tkr).
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Not 7 Arvode till revisorer

15 (22)

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrélsens och
verkstillande direktorens forvalining, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sidana Svriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Totalt

Loner och andra ersiittningar

Loner och ersittningar till styrelsen

Léner och ersittningar till VD

Loner och erséttningar till 6vriga anstédllda

Sociala kestnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for VD
Pensionskostnader fér 6vriga anstillda

Totala l6ner, ersitiningar, sociala kostnader och
:pen:s_iuns‘kﬂsmader

2022

-452
-452

2022

-206

-1 535
-11 508

-601
-4 900
-10 963

-24 212

2021

-410

2621

11
18

~-195
~1479
~-10 905
-12 579

-4 459
-621

~1610

-19 269

Anstéllningsvillkor for VD Marica Johansson #r en ftillsvidareanstilld. Vid uppsigning géller en

uppsgningstid om 6 manader om VD séger upp sig och 12 manader om bolaget séiger upp anstillningen.
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Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

Summa
Not 10 f_’)wigae riinteintikter och liknande resultatposter

Summa

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

-v“ri:g_a rantekostnader och liknande resultatposter
Summa

2022

2022

18
38

2022

-18

16 (22)
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt, spec i not uppskjuten-skatt

Totalt redovisad skatt
Avstimning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intéikter

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ¢j avdragsgill

.ilﬁ;S:kl‘i.Ytl*iz'ﬂ.gg _

Skatteeffekt av ej aktiverade

underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt 0,06

Not 13 Uppskjuten skatt

Belopp

2022

2022

Procent

i
=650

-947

5 -0,14

2021

-15

2021

Belopp
-10 906

2247
16
474

-1 773

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgrs av

Tempordr skillnad pé fastigheter
Summa

2022

5
5

Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

'iln'gﬁe:nde: anskaffningsvirden
Inkép ,
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

0
677
677
. 0
~-136
-136

541

2021

2021-12-31

0
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar

Aktiveringar

Utgi‘i@en.de ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat viirde byggnader

Mark
Ingdende anskaffningsvéirden

Utg ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde mark
Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Marknadsvirde pa fastigheter

28 801
605
860

30 266

110 562

-576

11139

18 (22)

2021-12-31
27472
1329

28 801

-10 106
456

-10 562
0

18 239

5533
5533
5533
23772

57 000

Not 16 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Redovisade vérden vid &rets borjan
Investeringar

Aktiveringar

Utgaende nedlagda kostnader

Summa

2021-12-31

0
860

860
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Ingéende anskaffningsvérden

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

1 622

2021-12-31

2063
101

Inkdp 312
Forséljningar/utrangeringar -362
Omklassificeringar -180

Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 1934 1622

Ingéende avskrivningar -938 - 988
Forsiljningar/utrangeringar 362
Arets avskrivningar -354 -312

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1292 -938

Utgaende restviirde enligt plan 642 684

Not 18 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ing&ende anskaffningsvérden 300 300
Limnade aktiedgartillskott 2 300
Nedskrivning av andelar B -2 300

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 300 300

Utgdende restviirde enligt plan 300 300

Not 19 Specifikation andelar i koncernfiretag
Kapitalandel
Koncernen Org.nr Siite (%)
Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Centrala
Sundbyberg AB
Lokalfastigheter
Fastighetsutyeckling Rissne AB
Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Or AB
Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling
Hallonbergen AB
Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Rissne nr 2
AB 559101-1399

559103-8731 Sundbyberg 100

559103-8772 Sundbyberg 100

559106-5734 Sundbyberg 100

559107-5832 Sundbyberg 100

Sundbyberg 100

A et g 1 B e e e e g e g i - T PR e g al b mm Amtabir b mll T i o g W kg L7 b W e e P R e .
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Not 20 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav , , S
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 40 40
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 44 40

Utgdende redovisat viirde, totalt 40 40
Bestir av Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 med site Stockholm 4 andelar.
Not 21 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Temporér skillnad fastigheter 39 34
Summa 39 34
Not 22 Transaktioner med niirstaende

Transaktioner med nérstaende som genomforts pa andra &n marknadsmissiga villkor
Inga transaktioner har skett med nérstdende pa andra villkor 4n marknadsméssiga, forutom de
fastighetstverlatelser som avtalats till bokforingsméssiga védrden inom bolagskoncernen,

Inkap och f'm’sal _mmg mellau kcmcen nfbretag

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
' 2022-12-31 2021-12-31

F 'émtbe'talda- hyt.or 46 619 44 163
Forutbetalda forsékringspremier 15 14

Ovriga poster 136 156
Summa 46 770 44 333

Not 24 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Koncernkonto 127 472 123 433
Summa 127 472 123 433

Not 25 Utdelning pé aktie

Pi bolagsstimman 2023-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2022 att foreslas. Utdelningarna
avseende 2021 och 2020 uppgnck txll O ﬂ(r (O) tkr.
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Not 26 Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Upp]upna lmwl och samesterlonel

Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster
Summa

Not 27 Eventualtillgangar

o

2022-12-31

56276
877

634

13914

71701

21 (22)

2021-12-31

50 880

1173

674

11918
64 645

Tillaggskopeskillingar avseende tidigare genomforda fastighetsforséljningar forvantas inkomma till
dotterbolag. Tilliggskdpeskillingarna & dock osékra gillande nér de forvintas utfalla och till vilka

belopp. Tidpunkterna &r beroende av antagande av nya detaljplaner och beloppen péverkas av antalet

byggritter i respektive detaljplan och byggritternas marknadsvirden.

Not 28 Eventualférpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser, Fastigo
Summa

Lmkalfastlghetel i Sundbybe;g AB hai bm gensataganden fm datterbolag sedan ingangna
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working world

Revisionsberéttelse

Tilt bolagsstdmman | Lokalfastigheter | Sundbyberg AB, org.nr 656628-8729

Rapport om arsredovisningen
fj ;g alapiyionn >

Vihar utfort en revision av &rsredovishingen for Lokalfastigheter §
Sundbyberg AB m— rékenskapséret 2022-01 01 - 2022—1 2—31

érsredmisnlngslagen mh ger enl alla vﬁsenﬂiga avsaendan rﬁttvisand&
bild av L.okalfastigheter i Sundbyberg ABs finanslella. stélining per den 31
december 2022 och av-dess finansiella resultat och kassafltde for aret
enligt &rsredovisningstagen, Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
érsredovisnlngana Mga delar

baiansrﬂknlngen
Cartennd FOr wiindniilon

Vi har utfért revisionan enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs

ndrmara | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande ill
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Svrigt fuilgjm vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtal ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

mim Jaoae pinh verkstathnes clicoliie obs SHIGY R

Det &r- styrelsen och verkstallande direkldren som har ansvaret {0r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
érsredwl sningslagan Stwelsen ﬂCh verl-cstéllande direktﬁren ansvarar

vsrksamhaten Da upplyser. né.‘r sé iy t!ilémpllgt om fﬁrhélianden somkan
paverka formagan alt fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om forisaﬁ drlft Antagandai om forlsa'd dﬁft til!ﬁmms dmk inta om

med verksamhetan eller Inte har négat realisuskt aitemativ il att géra négot
av detta.

PO i 880 D Psyas
Vara mél 4r att uppna en rimlig grad av skerhet om alt Arsredovisningen

som helhet Ints Innehdller ndgra vsentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé cegentligheter eller misstag, och att iEmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s#kerhet dren hog grad av
sikerhet, men &r Ingen garantl f&r aft en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Svetige alitid kommer ait upptécka en vésentllg

felakllghat omen 5édan ﬁnns Falaktighater kan Uppsté pé grund av

{ilsammans rim!!gen kan f 6wﬁntas péverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med griind i arsredovisningen.

Anegobier linn ol Erost R Young Glolvil 1L iindcd.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

. Identiﬁerar och bedﬁmer vi riskerna fﬁr vﬁsentliga felaktlgheter i
utfmnar och utfﬁr granskningsétgérder blarid annat utifran dessa risket
mh Inhamlar revislmsbeuis som dr tll!réakhga mh ﬂndamélsenllga fﬁr

ivésemﬁg felakttghet £ fﬂ}d av eege»ntllgheier 4r hﬁgra 4n fér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan
innefatta agerande | maskopl, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosétiande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets Interna kontroll som
har betydelse for var revision for ati utforma granskningsatgéarder som
Hr l&mpliga imed hinsyn il omstéindigheterna, men inte f6r alt uttala.
oss om effektiviteten | den Interna kontrollen..

o utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och:
rimligheten | styrelsens och verkstéliande direkitrens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drar Vi en slutsats om l&ampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan jeda till betydande
tvivel om bolagets farméga att fertsﬁtta verksamheten Om vi drar
raﬁsﬁansberéﬁelsen fasta Uppmﬁrksamhet&n pé upp!ysningama i
érsredﬁvisnlngen om. den vésenmga asﬁkerhstsfaktem eller, om sédana
Véra slutsatser baseras pa de re\dsimsbavis som inhémtas fram till
daturnet f&r revislonsberatielsen. Dock kan framtida haridelser eller
forhallanden gdra alt ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
| drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovishingen
dterger de undetliggande transaklionerna och héindelserna pa ett séti
som ger en réttvisande blld.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrlkining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla lakitagelser under revisionen, dénbland de
eventuella betydande brister | den interna konirolien som vi identifierat.

1(2)
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Euﬁqu a betier
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
ETalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi #iven utiort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkitrens frvalining av Lokalfastigheter |
Sundbyberg AB fér rakenskapsdret 2022-01-01 — 2022-12-31 samtav
forslaget till dispositioner belréffande bolagels vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamoter och verkstéliande
dsrektﬁren ansvarsfrihet for rékenskapséret

V’ har utmrt rewsionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs n8rmare 1 avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende |
frhdliande till Lokalfastigheter | Sundbyberg AB enligt god revisorssed |
‘Sverige och har | dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh3mtat &r tillréckliga och
#ndamélsentiga som gmnd fér vara uttalanden.

iﬂ sk

Det &r styrel S&n Som har angvaret for forslaget tili dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust, Vid férslag till utdeining innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamheisart, omfatining och risker stéiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stﬂlnlng i évrigt

iy I
SOOI 0 sk Y s ol NS Gas bvpwen

angeiﬁgenheter Deﬁa !nnefa{tar bfand annat att fortlﬁpanda bedsma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad s att bokféringen, medelsfdrvallningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter | wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktren ska skéta den idpande férvaltningen entigt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidla de atgérder som ar nddviindiga for
att bolagels bokforing ska fullgtras | dverensstémmelse med lag och fbir att
medelsféwaltningen ska skitas pa eit betryggande sétt.

S f.x-a'??.n:'.f%‘.: ; I-,, L

Vart mal belréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande

orn ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sﬁkerh»et kunna bedﬁma om négm styre!seladamat elter verkstéllande

o fretaglt ndgon atgird eller gjort slg skyldig till n&gon forsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner avbolagets
vinst eller forlust, och déinmed vart uttalande om delta, &r alt med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebdlagslagen.

Rimhg s¥kerhet 4r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed : Sverige alitid kommer att.
upptécka atgérder elfer férsummelser som kan féranleda
erséltningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag til dispositioner av
bolagets vinst elier ftriust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

A e Tirmof Breed $ung Olobal Lanite

Som en del av en revision enligt dod revislonssed | Sverige anvénder vi

professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller forust grundar sig framst pé revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och
vﬁaﬂntlighet Det innebar att vi f@kuserar granskningm pé sédana

och dar avsteg m’h ﬁvertrédelser sku!l & ha sﬁrskild beM!elsa fiﬁr bdagets
situation. Vi garlgenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidiagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens
terslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forstaget &r forenligt med altiebolagsiagen.

Stockholm den i :d- mars 2023
Fredrg Havién, |
Auktorgerad reyisor |
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Sundbybergs stadshus AB 3 (48)
Org.nr 556775-5516

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Sundbybergs stadshus AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Agarférhillanden
Sundbybei gs stadshus AB 55677 5 55 ] 6 ags till 100 p;'ocent av Sundbybergs stad Sundbybel gs

fm utmu modmbolaget de hel 'gda d@ttel belagen Sam’thga belag 1 1{01‘1061 nen mlduswe mode;tbolaget har
sitt site i Sundbyberg.

Verksamheten
Sundbybergs stadshus AB
_Belaget hat tlll fmemal at't vara modalbohg { Sundbybai gs stads belagskmncem Bolaget ska dga och

daugenﬂm bu:ha tlll utveckhngen av centiala Sundbybmg

Som en del av kommunkoncernen ska Sundbybergs stadshus AB med dotterbolag aktivt medverka till att
stadens vision och versiktsplan forverkligas samt att stadens mal nas. Moderbolaget, Sundbybergs
stadshus AB, och dess heldgda dotterbolag bendmns gemensamt som koncernen, Bolaget ska verka for att
samordningsvinster och rationaliseringsmdéjligheter inom kommunkonecernen tas till vara.

och_ ullhan.dahalla mwm ande _@_c;h __ﬁ .amtida, d_a_tau , TV- och_ tel_elmmmumkatlonst._;_an_stea 1111 .ﬂ:u e;.tag,
organisationer och hushall och ddrmed férenlig Veﬂ{sza;mlmt.z

Sundbybergs stadsnétsbolag AB, org.nr $56602~063 1

Bolaget har till foremél for sin verksamhet att inom Sundbyhergs kommun #ga och forvalta stadsnit for
bredbandstjanster samt ddrmed {6renlig verksamhet.

Sundlgybel g Avfall ach Vatten AB org.nr 556'764—2334

_Stmdbyb«si_ gs lw_mmun l@lﬂ"—_‘_’@t hal ave_n tll_l fmemal fcu sin ver l{s.amh_e.t a_t.t [ ooh_ at Suﬂdbybxex gs kommun
bediiva sﬁdan avfa'l'lszllantefing som omifattas av den kommunala renhallningsskyldigheten samt ddrmed

Sundbyberg Avfall och Vatten AB:s
vattentjdnster och avfalls_fo_lmdnmgen_

Fastighets AB Forvaltaren (publ), org.nr 556050-2683

Bolaget &r ett allménnyttigt bostadsiretag och har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs
kommun forviirva, silja, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostider, arbetsplatser

och kollektiva anordningar,

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun frvérva, stilja, dga, bygga och

forvalta fastigheter eller tomtritter med arbetsplatser, Iokalex och kollektiva anordningar.

rofokcnians dveransstimmeises
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En_l lgt a;gard_lrektwetvs{ka Sundbybergs stadshus AB stréiva efter att uppna det biista ekonomiska utfallet
[angsiktigt.

Med grund i staden som tydlig och forutséigbar agare, starka finanser och stabil verksamhet ska vidare
forutsittningar tillvaratas att utforma investeringar, teknikval, belaning och riskhantering pa ett sitt som
ger ldgsta kostnad i intervallet fran idag och 25 till 50 ar framat.

Mot bakgrund av ldmnad arsredovisning for 2022 anser bolaget sig ha uppfylit ovanstdende mal.
Koncernen har en stark finansiell stéllning att mota framtida utmaningar.

Riskhantering

Rinterisk

Med rinterisk avses risken att rdnteforindringar paverkar finansnettot negativt i ett stigande riintelége
samt risken att ha last in en alltfér hog rénta i ett sjunkande réintelige, Variationer i marknadsrintan kan
ha en betydande paverkan pa koncernens resultat, For att hantera risken s#ikrar koncernen rénta i derivat
fm att fa en Gptlmal ranteforfallostruktm med all.ka loptidm

p1 ocent av lénevolymen pavel kas av andrmgm i mar knadsrantan

Vid en Ggonblicklig Skning av marknadsréntan med 1 procentenhet fran och med balansdagen den 31
december 2022, givet ofordndrad skuldvolym, skulle rintekostnaden 6ka med 5 mnkr under den nirmaste
12-ménadersperioden. Om koncernen diremot haft en helt r6rlig rinta skulle réntekostnaden 6ka med 21

_F inausier mgsnsk

reﬁnansmrmg av léﬂ sont fbrfailel mte kan anskaffas ovezhuvudtaget ellei tm en hog kostnad For att
reducera finansieringsrisken arbetar koncernen med, och f5; jer kontinuerligt upp, ldneportfdljens

forfallostruktur och har en god spridning av {Aneforfall.

Finansieringsrisken reduceras ytter ligare genom att koncernen har en diversifierad finansieringsbas
bestaende av savil banker som kreditinstitut samt ett aktivt agerande pa kapitalmarknaden med bland
annat ett etablerat foretagscertifikatprogram. Koncernen har dven en langsiktig finansieri ingsstrategi for

att minimera refinansieringsrisken.

Ekonomisk uthyrningsgrad och betalningsforméaga hos kund

Koncernens uthymmgsgn. ad styrs bland annat av den allmiinna konjunkturutvecklingen, fordndringar i

mfrastl ukturm pmdukﬂonstakten fm nya fa 'stx gheten befolknmgstlllvaxten och sysselsaﬁmngen
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B for att 1@01{:—1 hyl esgastel K@ncei nen ser dven kontmuelhgt Gver mojhgh@ten at k@nvm tera lokalm 1:111
"y bostider.

Koncemen hal hIStll 131{1 Sett haft laga lmndfm lllStEI och albetal aktlvt med saval fm ebyggande
aktiviteter som uppfoljning for att hantera risken. Risken finns dven att tvister skulle kunna f betydande
finansiella effekier pa koncernens verksamhet. Risken finns sdvél 1 den I6pande verksamheten som i
koncernens projektportfolj, Dirfor arbetar koncernen med vil genomarbetade 6verenskommelser och
avtal for att minska risken for tvister.

Flerfrstversike (Mrkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Intiikter 1126 1 074 1 065 982 954
Rérelseresultat 60 87 213 276 598
Resultat efter skatt 32 54 165 219 506
Balansomslutning 7 045 6815 6 590 6515 6 894
Marknadsvirde fastigheter 15 204 16 555 14 972 13 954 13713
Eget kapital 4 130 4189 4227 4 062 4010
Soliditet (%) (synlig) '- 59 61 64 62 58
Soliditet (%) (justerad) 71 72 3 " 12 69

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Intékter 5 5 6 6 6
Rorelseresultat -28 -4 -10 -6 -11
Resultat efter skatt -17 4 2 1 902
Balansomslutning 881 388 976 973 1238
Eget kapital 770 877 965 963 1129
Soliditet (%) (synlig) 87 99 99 96 9l
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Koncern: Intékternas dkning jimfort med foregaende period forklaras frimst av arlig hyreshdjning for
Koncernens bostéder och lokaler. Det minskade resultatet jimfort med féregéende period forklaras frimst
av dkade kostnader som en foljd av prisékningar 1 samhéllet Gverlag,

Moderbolag: Intikerna ﬂligger i linje med féregdende périod medan resultatet har minskat frimst till folyd
av en nedskrivning av pagaende projekt men dven pa grund av Skade kostnader i samhillet Sverlag,

Investeringar

Koncernen fortsétter arbetet med att renovera fastighetsbestandet. Samtidigt planerar koncernen for ett
flertal nyproducerade hyresritter. I samband med detta dkar riskerna inom investeringsomradet. Fér att
hantera riskerna gor koncernen alltid en riskanalys inf6r ett investeringsbeslut. Den baseras pa faktorer

som intdkter, investerings-, drift- och underhéllskostnader samt rintekostnader. Koncernen faststiller

omfattningen och kvaliteten pa programhandlingarna, vilka sedan ligger till grund f6r projektering,
byggande 0011 forvaltnmg Koncemen anvandel ett su uktmexat atbetssatt f‘m att sakezstall uppfal_[nmg

nwas elmgai 1 nya VA—ledmngai och sepsugsanlaggnmgm kommande ar, Inﬂ as‘u uktul fm vattan cch

diir fcn. .mfm s.tma 1_11vestﬁl.m_ga1. fi_amwe,l o

- e my ow ey
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Al ets nwestermgal mom bolagskoncm nens uppgmk tlll ‘mtalt 609 maﬂu (5 60 mnkr). Beloppet fordelas

F .a;stlghﬁtsAB F_Qwaltal: en: .,5 01 -(4.6_6;)--:_1111-’1-1{1-
Sundbyberg Aviall och Vatten AB: 94 (70) mnkr
Sundbybergs stadsniitsbolag AB: 8 (10) mnkr

Sundbybergs Bredband AB: 5 ( 1) mnkr

Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB: 1 (2) mnkr
Sundbybergs stadshus AB: 0 (11) mnkr

Koncernens forvintade framtida utveckling

Kommunens tillvixt stéller stora krav pa bolagskoncernen vad géller bostadsforsrjning, lokalférs6rining
och utbyggnad av infrastruktur. Utvecklingen innebér ocksé krav pé utvecklade samarbetsformer med
externa parter. Sammantaget kommer detta att leda till 6kade krav pa moderbolagets samordnande roll.
Med stadens tillviixt och utveckling féljer ocksa behov av ett nfira samarbete inom bolagskoncernen och
mellan koncernen och staden, Koncernen star infor stora férdndringar inom de kommande aren, Flera nya
fastigheter ska byggas i ett fleital olika delomraden samtidigt som betydande renoveringar av det
befintliga bestandet ska genomforas. Koncernen ska ocksa, genom dotterbolaget Fastighets AB
Forvaltaren, medverka aktivt till en hallbar stadsutveckling i Sundbyberg genom att bland annat erbjuda
ett varierat bostadsutbud med olika upplatelseformer, storlekar och hyresnivéer. '
Niéir Mélarbanan forldggs i tunnel forsvinner nuvarande barridireffekt och Sundbybergs stadskiirna kan
utvecklas med mer allmén platsmark som lidnkar samman omgivande stadsbebyggelse och gronstruktur,
Sundbybergs statliga medfinansiering motiveras av stadens sammanlénkande, och méjliggors delvis av
de intikter som tillkommande byggriitter inom ett antal fastigheter medfor. Syﬁet ir att sammanlidnka
staden for att dérigenom fortsétta det lang31kt1ga arbetet med att utveckla en hallbar och attraktiv

stadsmiljé och samtidigt bidra till bostadsforsérjningen, klimatanpassningen och omstillningen till

fossilfrihet; i Sundbyberg,,. Stockholm och Sverige.
Bygget av nya jirnvigen mellan Duvbo-Huvudsta berdknas ta cirka tta &r. Bygget av Nya stadskérnan

kommer delvis att ske parallellt med tunnelbyggandet men kommer huvudsakligen genomf6ras efter att
tunneln #r firdigstilld. '

Vﬁsenﬂiga- héindelser under rikenskapsiret

Oversyn bolagsstruktur

len dversyn av bolagsstrukturen som initier ades &r 2020 och sedan pausades ér 2021 har under aret
aterupptaglts En uti ednmg av pl q} ektm gamsatmnen i hela kommunkoncemen genomfcu des dm bland

dolmman‘tatlon ach utledmngal fran tldlgate 1telatlonel av uppdraget uppdaterats fer att kunna utgcna
underlag till kommande beslut, D4 vissa detaljfragor rorande bolagsstrukturens utformning kvarstar har

ett eventuellt beslut skjutits fram till 2023.

Sakkunnig styrgrupp och projektdirektiv

Inom affirsomridet Sundbybergs nya stadskirna har for att stirka styrnings- och ledningsfunktionen i
projektet under varen 2022 tillsatt en sakkunnig styrgrupp som via projektrelevant strategisk sakkunskap
kan stkra langsiktig framdrift och realisering av nyttor, Ett projektdirektiv har tagits fram med syftet att
siketstilla projektets syfte och mal. Utifran det har dven, i enhghat med projektdirektivet, en styrgrupp
for delprojekten tillsatts som bemannas av avdelningschefer inom sektorn for samhéllsbyggnad.
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Samradsmoten for d.aialjplan vistra och .g;.'a1:1’sl?;ningsmﬁteﬂ for detaljplan jarnvig inom planomradet

genomiordes it augusti 2022,

Rivning av Angen 1

Rivningen av fastigheter Angen 1 har under ret pabm jats och forvintas firdigstillas under
ndstkommande ar.

Covid-19

Covid-19 har inte paverkat verksamhetens utférande i moderbolaget Sundbybergs stadshus AB i nigon
hogre utstriackning.

Inom bolagskoncernen har samtliga bolag noga f6ljt myndigheternas rekommendationer. Bolagen har via

Sundbybergs stadshus AB rapporterat lgesbilder till Sundbybergs stad dér s3 énskats. Samtliga

verksamheter har rapporterat att basverksamheten har fungerat tillfredsstdllande utan vésentliga
avvikelser,

:Fastighetsffjrs-éili'ﬁingm -och- fa-s-t-iﬁéh-tsfﬁwérv-

hal k@ncemen 1 mnki 1kosinadez som avser t-zdxgam fashghetsfmsaljmngai

Hyresnivaer

B Forvaltaren en hyreshdjning motsvarande 1,66% att jimfora

For 2022 framférhandlade Fastighets A

_Pelsanalfmandimgal

:dess aﬁ: den pelmanenta [osnmgen i fmm av att Stadsduektm en i Sundbybez gs stad tllltladez som VD 1

Sundbybergs Stadshus AB fréan och med januari 2023,
Vice VD har entledigats under &ret, ingen erséttare har beslutats under rikenskapséret,

Affarsomradet Sundbybergs nya stadskérnas organisation inom Sundbybergs stadshus AB har under dret
forstitkts med tre nya tjinster; projektstrateg, pr 0J61<tledale Néringsliv och medborgare samt

projektingenjor.

Bolaget har sett ett behov av en koncernkontrollerfunktion och har valt att kipa den tjénsten fran
Sundbybergs stad.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 757 026 066
arets ftorlust -17 112 090
739913 976

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rdkning Sverfores 739 913 976

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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2021-01-01
~2021-12-31

Koncernens Not 2022-01-01
= Resultatrikning

2 Tkr

Nettoomsittning 4 1 052 902

Aktiverat arbete for egen riikning
Ovriga rorelseintikter
Intdkter

Ravaror och f6rnédenheter
Ovriga externa kostnader 3, 6,7
Personalkostnader 8

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar ¥
Ovriga rérelsekostnader 10
Resultat fran fastighetsforsiljningar 11

Rorelseresultat

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som #r
anldggningstillgingar | ' 13
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 14
Réntekostnader och liknande resultatposter 15
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

[ WY |

Bokslutsdispositioner 16
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 17

Arets vinst

265
1126 199

-49 402

205 290

276 582

-50 406

§]

2

645

-21 432

38 920

38 920

-7 359

31 561

21 043
0
1073 945
-579 904
-161 449
287 031
-186 855
-1 299
-11 888
86 989

0

342
-13 877

73 112

73 112
-19 283

53 8§29
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Koncernens
Balansrikning
Tk

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningsiillgingar
Hyresritter och liknande rittigheter

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade

arbeten

Summa immateriella anliiggningstillgangar

Fm valtmngsfastlghetel

Byggnader och mark Aviall och Vatten
Inventarier
Bredbands- och stadsnitsutrustning
Pigiende arbeten

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernttretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kor tfmstzga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

18

19

20 21; 22

23
24

25
26

27,28

29

30

31

32

33

2022-12-31

3 750
2 995
6 745

4 8638 084
453 678

21 130

55 863

1 065 444

0

80

88 000
88 080

27 220
974
19339
26 956
71 338
145 827

17 269
322 813
340 082
485 909

7 044 933

10 (48)

2021-12-31

3 750

3 025
6 775

4919 998
395278
8446

50 948
705 895
6 080 565

0
88 000
88 080

45 526
2197
13 661
34 432
67 604
163 420

32 793
476 148

6 814 988
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Koncernens
Balansrikning -

Thkr

* Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Summa bundet eget kapital

Tritt eget kapital

Annat eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Avsiittningar ,,
Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avsittningar
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda anldggningsavgitter
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till koncernforetag

:6_.\2{1‘2’133 kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

34

35
36

3
39

40

7,38

2022-12-31

30 000
226 100
256 1060

3 842 614
31 561
3874175

4130275

188 291
188 291

2 100 000

263 515
0
2 363 515

13125
113 695
15 730
220302

7 044 933

Fotokopluns Sversnsst@mmeiss
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2021-12-31

30 000
226 100
256 100

3 878 785
53 829
3932 614

4188714

181 498
- 3000
184 498

1 800 000
245 451
12 000

2 057 451

75

26 948
211 467
384 325

6 814 988

med originglal inlaos &




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Utdelning enligt beslut av extra
bolagsstémma
Arets resultat

Utgende eget kapital 2021-12-31
Utdelning enligt beslut av extra

bolagsstimma
Arets resultat

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 0600

Ovrigt

r-ftilﬁlSkjiltfeft
kapital

226 160

226 100

226 100

Annat eget
kapital

-92 000
53 829

-90 000
31 561

3874175

Summa
eget kapital

4226 885
<92 000
23 829
4188 714
-90 000
31 561

4130275
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Konecernens Not 2022-01-01 2021-01-01
soncernen _, pyengige ok o3

S Kassatlodesanalys

2 Tk

= Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

in.gn

Avskrivningar och nedskrivningar
Férandringar 1 avsattningar

Ovrigt

Periodiserade anslutningsavgifter
Resultat fran fastighetsforsdljningar

- Erhallen réinta
 Erlagd réinta
Betald inkomsskatt

fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder

Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksambeten

Investeringsverksamheten

Forsélning av anldggningstillgangar

Arets anslutningsaveifter

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i immateriella anligeningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

60 352

199 995

55 167
9015

34171

269 328

647
29 672
-6 244

234 059

18306

4 965
-32 140
-14 693

210 497

36 734

12 953

-624 912

. -1 338
556 563

300 000

-90 000

-136 066

At g g, e e g gy ek B Pl Ty o WL e cfewr by B RO IR
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195 456
0

§

-7 888
11 888
286 445

348
18245
-32 703

239 865

25 760
41 027
61 035
-21 127
346 560

-11 888
31390
565 721
2028

200 000
-92 000
108 000

-93 687
569 835

476 148

Fotokoplans Svergnssilimmelss




Sundbybetgs stadshus AR
Org.nr 556775-5516

del’bolaets
Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Aktiverat arbete for egen ridkning
Intikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

wiga réreslekostnader
Resultat frén fastighetsforsdljningar

R relse-résulta;t

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt p &rets resultat

Arets resultat

2,3.4

11

19
14
15

16

17

2022-01-01
-2022-12-31

4116
0
811

9329

-3 631
-8 033
-1 611
0

-28 030

2737

i 222

3 959

-24 071

7 000

-17 071
41

-17 112

14 (48)
2021-01-01

-2021-12-31

4458
46

525

-2 673
-4 196
-143

0

0
-4 338
597

2744

-1 595

5 800
4205
~78

4128

»-:,.
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nt 556775-5516
Moderbolagets

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstilledngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier '

Pagaende arbeten

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Sumina finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgiangar

Omsittningstiligangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Alktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fordran hos dotterbolag

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Koncernkonto
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

31

32

33

2022-12-31

0
48 100

484 125
250 000

420
734 545

782 645

50

43 143
71
2438
(§;
3310
49 012

49 433
98 445

881 090

wed originglel intygas »

2021-12-31

19 090
0
28 300
47 390

484 125
25 000
461

509 586

417

35 534
148

2 125
175 000
2310
215534

115975

888 485

R IR i o T L 12 v bk
Fotohkonians Svargnssiimmoss
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2022-12-31 2021-12-31

Moderbolagets Not

Eget kapital 34
Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000 30 000
Summa bundet eget kapital 30 000 30 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 757 026 842 898
Arets resultat 17112 4128
Summa fritt eget kapital 739 914 847 026

Summa eget kapital 769 914 877 026

Langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder 100 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1125 3214
Leveranttrsskulder 1387 2380
Ovriga kortfristiga skulder 253 29
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 40 8411 5 836
Summa kortfristiga skulder 11176 11 459

MA EGET KAPITAL OCH SKULDER 881 090 388 485
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MOdel‘bOlagEtS rapport over forandringar 1 eget kapital

Thr

=k B

£t E &

__________ Balanserat Arets Summa
kapital resultaf resultat epgef kapital

'I'!

i

-
.w:'
fP.

e ¥ i
X

Ingaende eget kapital 2021-01-01 30 600 932 526 2372 964 898

Vinstdispesition 2372 -2.372 0
Utdelning enligt av extra bolagsstdmma -92 000 -92 000

Arets resultat | 4128 4128

Utgdende eget kapital 2021-12-31 30000 842 898 4128 877 026

Vinstdisposition - 4128 -4 128 0
Utdelning enligt av extra bolagsstéimima -90 000 -90 000
Arets resultat -17 112 -17112
Utgdende eget kapital 2022-12-31 30 000 757 026 -17 112 769 914

30.000 aktier a* kvotvirde 1.000 kr

i AR L
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Fotokopians Bvargnssiimmaise
med originalet intygas 2




Sundbybergs stadshus AB

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
- Avskrivningar och nedskrivningar
- FordAndringar 1 avséttningar
- Utrangering

Erhallen rénta

Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forindringar av ror e]sekapltal

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Olmmg/mmskmng av kundfordringar
.kmng/mmsknmg av kortfristiga fordringar
Okmng/mmsknmg av leverantorsskulder
Okning/minskning av kortfristiga rérelseskulder
Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anléggningstill gangar
Okning/minskning av 6vr. finansiella

anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhéllen utdelning

Utbetald utdelning

Fordndring av If fordran hos koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamhbeten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets bﬂl‘tj a1

Likvida medel vid arets shut

Not

Justeringar for poster som inte i ingar i Kkassaflodet

2022-01-01
-2022-12-31

28 030

18517
0
1481

1222

-1
77

-6 734

993
6 776
16 058

-13 221
0
-13 221

100 000
2737

90 000
50 000
37263

115 975

49 433

2021-01-01
-2021-12-31

-4338

142

597

-3 628

37 075
-2 530
-413
477
30981

-10 555

-10 555

0

2 147
-92 000
-25 000

-114 853

-94 427

210 402

115973
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Noter
Thr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Alswdwlsnmgen och kencemledewsnmgen ar uppl attad i enhghet med arsredovisningslagen och

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsiitiningar
Om inget annat anges nedan vérderas kortfri istiga fordringar till det Jagsta av dess anskaffningsvérde och

de’t belmpp val med de bm almas b"l wglm ade Langﬁ 1st1ga for c:h mgal Gch langﬁlstlga skuldel vér delas

valdei as t111 de belopp var me:d de bm aknas bl.1 leglel ada Ow 1ga tlllgangal wdowsas 1:111

anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Utléindska valutor
Tillgangar och skulder 1 utlindsk valuta virderas till balansdagens avistakurs. Transaktioner i utlindsk

valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs,

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ér svenska kronor.

Koncernuppgifter
Sundbybergs stadshus AB med site i Sundbybelg &r ett heléigt bolag av Sundbybergs stad med site i

Sundbyberg. Sundbyberg stadshus AB 4gs i sin helhet av Sundbybergs stad och upprittar
koncernredovisning, dér bolagets upprittade koncernredovisning 1 mgal I koncernen ingér dotterbolagen
Fastighets A.l Fm valtamn mg e 55605 0-2683 Loka fastlghetei 1 Sundbybelg AB mg nr 556628-6729

556602-0631 Gch Sundbybm gs Bledband AB or g nr 5’5’65’9943'3 7'4 som samtllga Ar helagda Ikonc:emen
s AB Forvaltaren och Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB som

samﬂ.lga ar _helagda

Inga transaktioner med nfrstdende har skett p4 andra 4n marknadsméssiga villkor, férutom de
fastighetstverlatelser som avtalats till bokforingsméssiga vérden.

Kencernredovlsning

mer én halﬂen av almez nas mstval de samt fm etag 1 wlka kmmemen pa annat saﬁ har eﬁ b@stammande

inflytande och en mer betydande andel av resultatet av deras verksambhet.

S‘ar‘n"iﬁl’iga féix vﬁw av bo’lag 5’1 1ed0visade*ien’ igt’ftii vﬁ't vsmfe’tadeﬁ vilket iﬁ'ﬂeb’a‘i ﬁa'tt dottmbolagets egna,

rellmmexas 1sin he het _l koncemens egna_ l{apital mgal hax 1gen0m endast den del av dattelbelagets egna

kapital som tillkommit efter forvérvet. Obeskattade reserver redovisade 1 de enskilda koncernftretagen &r
uppdelade i koncernens balansrdkning i en kapitaldel och en skattedel. Kapitaldelen &r ford till annat eget
kapital. Skattedelen #r redovisad som avsittning under rubriken Avséttningar. Interna mellanhavanden

och internvinster inom koncernen elimineras 1 sin helhet.

Forviry som gjorts fore Svergangen till BRNAR 2012:1 (K3) har inte rdknats om.
Fotokonians dvergnssidmmegisu
- med origina ‘*"‘t“&' inlygas ¢
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Intéikter
Intdkter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Intiikter redovisas
1 den @mfaﬁmng det ar sannallkt att de ekonommka fordelal na kommel a‘tt tnl]gadogoms bolaget ach

;ocksa uppf.;f.llas innan mtalctel 1edawsas

Hyresintikter

Hyresintékter pa forvaltningsfastigheter redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i gillande
hyresavtal. Rabatt som lmmnats till f5ljd av covid-19 har kostnadsféxts i den period som rabatten #r
hiinforlig till i enlighet med BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Vatten- och avfallstifinster

Pussattmng vid forsdljning av vatten- och avfallstjinster regleras bland annat av Lagen om allménna
vattentjénster och Avfallsordningen och sker enligt sjdlvkostnadsprincipen. Uttag av taxor som verstiger
arets kostnader redovisas som skuld till respektive kollektiv. Uttag av taxor som understiger Arets
lmstnadel ledmflsas som negatwt xesultat ans ett tidigare Overuttag bokférs det negativa resultatet mot

Anslutnmgsavglftama wdcmsas som fbl utbe;talda m‘taktm OGh mtaktsf'ms ar hgen ull att belopp som
motsvarar arets avskrivningar och réntekostnader i enlighet med sjélvkostnadsprincipen. Som kortfristig
del redovisas de avgifter som forvintas resultatforas under ndstkommande rikenskapsar.

_sceznalm dat_ .mte fartsatt byggna:ti_on ,genamfo_ls enllgt plan. I:commzel. b1 uknmgsavglﬁema f'm. sop_sug a.tt
biéhﬁ?ﬁhﬁjﬁ&

Fm att ﬁnanswra mvestm mg av VA-anlaggmngar hal samﬂlga fasﬁghetsagare erlagt en

av huvudanlaggnmgem admmlstratlon mntekcsmadex ﬁn nyanlaggmng 1 ledmngsnat och
huvudanldggning. Anldggningsavgifterna redovisas som forutbetalda intiikter och periodiseras med 10%
ar 1 for direkta kostnader i samband med anslutning samt administration i samband med anslutning och
1/50 av resterande 90% av anldggningsavgiften. Totalt intdktsfors 11,8% ar 1. Ar 2-50 intdktsfors 2% per

ar av den del av anslutnmgsavglﬁen (90%) som 6} avsag aﬂ: tacka du ekta kostnader och

f‘m viintas msultatf'oz as under nastkemmande 1akenskapsal

Bredband- och stadsnitsavgifter
Intdkter har upptagits till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intikter redovisas
i den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget samt att

intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Intiikterna bestdr i huvudsak av kapacitetforbindelser samt
drift- och serviceataganden.

Rﬁn ta

avkastmn g enhgt effektw lanta

Utdell‘l ng .
Utdelning redovisas nér réitten att erhalla utdelningen &r siikerstilld.
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"wry

= Skatter | , _ _ _

i Arets skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och forandring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i

= resultatrikningen utom nér skatten avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas

- dven skatten i eget kapital. Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatter egler som giller pd
balansdagen. Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Up pSkjﬁfﬁ:ﬁ skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det #r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for
temporira skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemédssiga och redovisningsmissiga virden. P4

grund av sambandet mellan redovisnin g och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som 4r hanforlig till obeskattade reserver. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en

legal ratt till kvittning,

Immatenella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar bestar av nedlagda kostnader for utveckling av system och

natd@l{umenta‘tmnsqystem Immalm 1ella anlaggnmgstlll gangar ledowsas tlll anskaffmngsval dat med

Yat_densdgang som LI.I‘i...d__ell_Sti gje;;; det b;okfm .d.a Valdet._gm S en n_edslqwn _mg..
Féljande nyttjandeperioder tillﬁmpas
Nedlagda utgifter for utveckling av ndtdokumentationssystem 5 ar

q

Nedlagda utgifter f6r utveckling av system - 5 at

5Matene]la anlaggnmgstﬂlgangal

ianskaffmngsvaldet mgal utglftm som duekt kan haﬂfm as t1ll for vawet av tlllgangen Nal en. komponent 1
en anliggningstillgAng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffnmgsvaide aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsviirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens

prestanda okar i forhallande till tillgingens virde vid anskaffningstidpunkten. Utglftel for [6pande

reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
riviiing och aterstillande av platsen. [ sddana fall gors en avsittning och ansk‘affn.i-ngsv?a?rdﬁet, tkas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttr ing av en anliggningstillgang redovisas som

Resultat frén fastighetsforsiljningar.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt linjért dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nal tlllgangal nas aVSkI Wmngsbala belopp fas stalls beaktas i fm kc:immande fa,[l tlllgangens 1estval d@

-Samthga typm av matel 1ella tlllgangai

P i en miLE-mE N

' i!" C}ﬁi‘f 'ﬂS C‘“Lﬂ burh ,iSﬂliE{ﬂ fﬁ.ﬁ_;"fh'@:
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

Mark .
Stomme inkl, grund 100 ar
Underverk 100 ar
Stomkomplettering | 50 ar
Sopsug byggnad | 50 ar
Sopsug markanlidggning 50 ar
Ledningar vatten och avlopp 50 ar
Yitre ytskikt 20-40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Sopsug maskiner 30 ar
Markanléggning 20 ar
Installationer 20-50 ar
Underverk mekanisk utrustning/installationer 15 ar
Pumpstationer mekanisk utrustning/installationer 15 ar
Vitvaror 7 &r
Hyresgéstanpassningar kontraktstid
Inventarier 5 ar
Fordon 5 &r

I moderbolaget aktiveras inga laneutgifter. I koncernen aktiveras fr.o.m. 2014 laneutgifter pa pgdende
projekt med en byggnadstid som 18per under léngre tid &n ett &r och med ett belopp om 10 mnkr eller

mer.

Fastighetsviirdering

Sundbybergs Stadshus AB marknadsvérderar sitt och dess dotterbolags fastighetsbestand per varje
arsskifte. Virderingen sker p4 fastighetsnivd. Marknadsvirdetingen #r utford av Svefa, med
virdetidpunkt 2022-12-31. Marken i Ursvik (Sundbyberg 2:79) och centrala Sundbyberg (Hamnen 8) &r
virderad som viirde per kvadratmeter (BTA) med hiinsyn tagen till bedomd kvarvarande tid till det att
detaljplanen &r antagen. Tillsammans med Forvaltarens antagande om beddmda framtida byggbara ytor i
Utsvik och centrala Sundbyberg, utgtr detta matknadsvérdet for marken. Vérdebeddmning grundades
dels pé kassaflodesanalyser baserade pa prognoser 6ver framtida betalningsstrémmar, dels pa jimforelser
med genomfdrda kdp av liknande fastigheter inom respektive delmarknad, sa kallade m*tspusanalysel

Virderingsunderiag
Underlag till védrderingarna kommer fran Sundbybergs Stadshus AB och dess dotter bolag i form av

sammanstillning av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvirden, virdedr, investeringar samt
tidplaner for investeringar och detaljplaner Drift- och under halislmsmadel bedbms av Svefa utifrin

statistik och erfarenhet. Antaganden varierar utifrin fastighetens skick och teknisk status,

Fem fastigheter har okulsirbesiktigats av virderaren:

- Batteriet 2. Fastigheten har genomgatt stambyte 2021-2022.
- Bgeriet 23. Fastigehten har genomgétt stambyte 2019-2020.
- Vandraren 9. Stambyte utfors 2023-2031.

- Muraren 2. Fastigheten har genomgatt stambyte 2022,

- Spaden 2. Fastigheten har genomgétt stambyte 2022.
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F '515*%111(?16*- ﬂl‘ltﬁgailfdﬁni anvindes vid vérderin gen:
- Antagande om direktavkastning bedtms utifran fastighetens lige, tekniskt skick, hyresintékter
samtt drift- och underhéllskostnader samt jaimforbara genomforda transaktioner. Ett intervall fran
1'“ 5 till’ 6 8 p‘z'c:c*e.nt har anvéitits i’ kalkylen '

mﬂahonan Eﬁ mtei V&H ﬁan 5 5 ttll 10 3 foz ar 2023 @ch 3 5 ti” 8 8 pi ocent fm ﬁamtzda ar har
anvénts 1 kalkylen.
Inflationen har antagits till 4 procent i 2023, och 2 procent férframtida &r i kalkylerna.
Intdkterna dr baserade pa faktiska hyreskontrakt samt 1 vissa fall antaganden om
marknadsméssiga hyresnivaer,
Indexeringen av kommer siella hyresintikter har gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur, Nér det
giller intikter fran bostdder har schabloner anvints t0r indexr eglering.

. Vakanser #r bedomda utifran faktiska vakanser tillsammans med marknadsmassig vakansgrad for
omrédet. -
Drift- och underhéliskostnader &r antagna utifian statistik, erfarenhet och i vissa fall utifrén
faktiska utfall. Kostnaderna riknas upp med inflationen i kassaflédeskalkylerna.

Viirderingsmetod

Marknadsvérderingen dr utférd genom en kassaflodesvirdering dér framtida bedémda kassafloden

diskonterats till 2022-12-31. Marknadsvirdet avser det mest sannolika priset vid en forséljning pa en
dppen fastighetsmarknad. Vérderingarna genomfm des med er kanda ech acceptm ade vardelmgsmetedel

och metodiken ansluter i allt visent] igt til
objekt har virderades i Svefas I{alkylmodell led@l mgal av p1 0] ektfastnghetel OCh byggl attel hal ocksa

utforts. Samtliga vérderingar utfordes objektsvis. Hela fastighetsbesténdet i Fastighets AB Forvaltaren
och ovriga koncernforetag har marknadsvérderats.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar
De redovisade vérdena for tillgangarna kontrolleras vid vaije balansdag f6r att bestdmma om det finns
nagon lﬂdlkﬁtlﬂn pa nedslmvmngsbehov Nal det finns en mdxka‘uon pa aft en tiligangs Vil de mmskat

som de‘t hogsta av nyttJ andevai det ooh nett@fmsal_]mngsval det I—Ial UH gangen ett atewummgsval de som
ir dgre dn det redovisade viirdet, skrivs den ner till Atervinningsvérdet. Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en 1intesats fore skatt som &r tinkt att beakta marknadens
bedomning av riskfri rdnta och risk férknippad med den specifika tiligAngen. En nedskrivning reverseras

om de skil som féranledde nedskri wnmgen inte ldngre giller.

Folokopians Sverenssi@mmeiss
med Ol‘i{j nc:zle; intygas ¢
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L.easingavtal
Samthga leasmgavtal dal bolagen i k@ncei nen ar leastagale 1edowsas som Opel atmﬂel] Ieasmg

leasmgpe_rmden

Finansiéﬂa instrument

1@%1 amm sskuldm ec:.h léneskuldel Instrumentﬁn 1 edowsas 1__ba_lan51 almmg;cn nér kmmembalag;en bl ir
part 1 mstz umem:ets avtalsmasmga wllkm

har lept ut e]lm everfm ts Gch koncemen har Sver fm't i stm't seﬁ alla nskel och fbl maner som fir
forknippade med dganderitten.

upphmft

Ktmdﬁ)rdi in‘gar @ch Gvri ga for dr’ingar

manader efter balansdagen wll{a klassnﬁceras som aniaggmngstﬂ]géngm F OIdrmgar tas upp tlll det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda ostikra fordri ngar.

| Kertf'ristiga '[Eﬁes'kuldm och levm antﬁrsskuid'er

transaktmnskastnadel

Léaneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Finansiella instrument _ _
Koncernens bolag anvénder finansiella instrument, inom ramen {or bolagets Finanspolicy, for att hantera
rénterisk. Bolagets finansiella instrument bestar av réintederivat.

;Sal{selhetsredewsas.l enllghet.med BFNAR.ZO 1.2 .1 kaplte_l 11 kemmel, mte. att_pw@lka_ wsu]tat e]lar
balansrikningen.

Vid foriindringar av marknadsténtor uppkommer ett teoretiskt under- eller dverviirde pa derivatet.
Marknadsvirderingen gors utifran kontraktets avtalsméssiga villkor samt marknadsdata per
virderingsdatumet. Utifrdn denna information beriknas verkligt virde av framtida kassaflode fidn
derivatet diskonterat med aktuella marknadstintor. Kélla for marknadsvérde pa rédntederivat r
genomgaende Bloombergs. Marknadsvérden inhémtas per balansdagen. Marknadsvirde for balansdagen

redovisas under not: Marknadsviirde pa derivat.

sakl mgsnelatmnen mte langle uppfyllel wllkoren f‘m sakl mgm edw.lsnlng
Eventuellt resultat frn en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i

resultatrikningen.
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Avsitiningar
Koncernens bolag redovisar avsittningar nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en
t:-ililffiizrl.i;’tligi uppskattning av beloppet kan goras.

Boks‘lu tsd'isp-osiﬁmer

Krsdttningar till anstillda
Kortfristiga ersidttningar: Kortfristiga ersittningar 1 koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald
semestet, betald sjukfranvaro och sjukvérd. Kortfristiga ersttningar redovisas som en kostnad och en

skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining.

Ersiittningar efter avslutad anstéllning: I koncernen forekommer savil avgiftshestimda som

formansbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestdmda planer betalar bolaget faststéllda avgifter till

Pensionsvalet och har inte ngon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det

andra bolaget inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de
anstilldas tjanster utforts.

Koncernen redovisar formanshestimda *penfsiansp}anet" i enlighet med K35 férenklingsregler.

Forménsbestimda planer som innebér att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som

avgiftsbestimda planer.

Ersittningar vid uppséigning: Erséittningar vid uppsigning utgér dd nigot bolag inom koncernen beslutar
att avsluta en anstéllning fore den normala tldpunkten f6r anstiliningens upphorande eller da en anstilld

accepterar ett erbjudande om frivillig avging i utbyte mot sidan ersitining. Om ersdttningen inte ger
bolaget ndgon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér bolaget har en legal eller

informell forpliktelse att limna sddan ersittning. Ersittningen vérderas till den bésta uppskatiningen av
den ersittning som skulle kr#ivas for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.

Kass'aﬂﬁdiesanalys

l_nwstel in gsvai_ ks_am,hetam

o mt\f f:wmn:, mma' nssiGmrnaisy
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Uppskattningar och bedomningar
U pp sk _ulten skattefo rd ran

att avdlaget kan avt aknas mot i Over skott wd ﬁamtlda baskat‘tmng Baset at pa bnlagets progm}sel o
framtiden gérs beddmningen att den uppskjutna skatten kommer att kunna nyttjas.

:Pﬁgé.ende p1 ajﬁlﬁ

en farsta bedomnm g om pm | ektet kommel att oka fash ghetens anskafﬁlmgsvmde eller mte I samband
med att pagaende projekt stiings gors en slutlig beddmning vilka utgifter som ska aktiveras respektive

Projekt Nya Stadskérnan dr eft pégéende projekt syftande till att ge forutséttningar f6r den omfattande
stadsfornyelse som mdjliggdrs nér jirnvéagen genom centrala Sundbyberg forliggs i tunnel. I det
1edwlsade pagaende mbetet mgar alla utgl:ﬁ:el som tﬂlfm e‘tt valde tlll p1 ajektet I samband med vatje

Vérdering anliggningstillgdngar _ .

Koncernen uppréttar langsiktiga scenarion for att bedéma huruvida verkligt vérde av
anlaggnmgstﬂlgangax undersngex det bokf’mda vardet var pa ett nedskrwnmgsbehov skulle f‘m eligga.
kassaﬂeden vllka, nettonuvardesbel aknas och dm med atéi speglar en avkastmng med haﬂsyn tagen till
risker som fmlmlppas med tillgdngen. Ledningens uppskattning av de framtida intdkterna och

kostnaderna som ger upphov till de forvéintade kassaflodena péverkas av den framtida utvecklingen och
kan ddrmed skilja fran verkligt utfall.

Nedskrivaingar aterfors da marknadsvirdet Gverstiger bokftrda virden samt nér en beddmning gors om
att marknadsviirdet kommer att vara bestaende.

Beddmning av anldggningstillgdngarnas nyttjandeperiod 4r baserad pa ttdigaw erfarenheter och framgar
av avsnittet Materiella anléggningstillgingar. Vid faststillande av nyttjandeperiod for
anliggningstillgangar beaktas den historiska utvecklingen samtidigt som antaganden g6rs om framtida

teknisk utveckling. Avskrivningarna baseras pa anliggningstillgingarnas nyttjandeperiod med avdrag for
eventuellt beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut. Om teknologin utvecklas snabbare in forvéntat

eller konkurrens, reglering eller andra marknadsférutsétiningar utvecklas pa annat sétt dn frvéintat, kan
foretagets framtida beddmning om nyttjandeperioder och restvirden paverkas till foljd av det.

Uppskattningar och bedémningar kopplade till vdrdering av fastigheter aterfinns under avsnittet
Fastighetsvirdering.

Koncernen til 1‘§mpar-a:is;ﬁkringsredcmi-sn?fiﬂg_:pé; finan.sﬁie;jlla instrument. Uppskattningar och bedGmningar
kopplade till detta framgéar av avsnittet Finansiella instrument.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner o o . , o
Soliditet (synlig): Eget kapital inklusive 79,4 procent av obeskattade reserver i forhallande till
balansamslutnmgen

Soliditet (justerad): Eget kapital plus 6verviirden i fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt om 20,6
procent i forhéllande till balansomslutningen inklusive Sverviirden 1 fastigheter.
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i) Moderbolaget

=4 Transaktioner med nirstdende som genomforts pd andra marknadsmissiga villkor.
Inga transaktioner har skett pa andra marknadsmaissiga villkor, forutom de fastighetsverlatelser som

avtalats till bokféringsmassiga virden inom bolagskoncernen.

Inkop och forsiljning mellan koncernftretag
Nedan anges delen av arets inkdp och fordlsning med koncernforetag avseende moderbolaget:

2022 2021

Inkdp
Inom koncernen 2112 854 2 864 399
2 112 854 2 864 399

Forsidljning
Inom koncernen 357000 636 545
557 000 636 545

Not 3 Koncerninterna intiakter

Moderbolaget

I moderbolaget ingér koncernintern forsaljning exkl kostnadsford moms med 557 tkr (579 tkr).

Not 4 Nettoomsiitiningen fc':irdelning‘

Koncernen
2022 2021

Hyresintikter

Bostider 604 800 587 621
Lokaler 236457 233 736
Garage- och p-platser 34223 34 510
Ovrigt 6559 5 508
Avfallsintikter 49 610 46 298
V A-intékter : 77631 63 162
Bredband- och stadsnétintikter 37 021 36 149
Ovriga intikter 55 140 45918
Summa 1101 441 1052 902

P TR = Tra ) w0 B g e S S pr—— RS AR
.
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Moderbolaget

Hyresintikter
Lokaler

Garage- och p-platser
Hyra 6vrigt

Ovriga intikter
Summa

Kan .a::e rnen

2022

1461

67
44
2 544
4116

28 (48)

2021

2227
155
42
2034
4 458

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfori ingen samt styrelsens och
verkstiillande direktSrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomftrandet av sidana Svriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
'Skatteladgwmng

Ovri iga tjédnster

Moderbolaget
Enst & Young AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Not 6 Operationella leasingavtal

IKoncernen

Frantida minimileasingavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

Kontorsmaskiner
Forfallertill betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Bilar
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar

Forfaller till betalning senare dn fem ar

2022

-1643
()
466

-2 109

2022

2021

0

0

-1 919
2021
-206

=206

2021

-1 144
-2 488

3 632;'

-1254

vl 373

-2 827
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= Lokaler och garage

_ Forfaller till betalning inom ett ar
5 Forfaller 1]l betalning senare én ett men inom fem ar
i Forfaller till betalning senare n fem &r

5

Inhyrda ob j:ektf:
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare #n ett men inom fem &ar

Forfaller till betalnitig senare dn fem ar

Under perioden kostnadsférda leasingavgifter
Kontorsmaskiner

Bilar

Lokaler ach garage

Inhyrda objekt

Summa

Moderbolaget

Lﬂ]’ﬁﬁléfif‘ ﬂc]:] _garage_,
Forfaller till betalning inom ett &r

Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem &r

Forfaller till betalning senare #n fem ér

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter
Lokaler och garage

-596 343

-1 626 361

-1152

-2 284

-001

-177 899

2022

216
0
0
-216

-186 352
-358 963
-857 467
-1 602 782

-175 173
-178 582

2021

-554
1492
-2,580

492
492

Summa 543

Not 7 Ovriga externa kosinader

Koncernen

Drift- och underhallskostnader fastighet
Avfallskostnader

V A-kostnader

Bredband- och stadsnétskostnader
Ovriga kostnader

Summa

2022

448 010

-44 185
-23 707
=15 644
-63 379
-594 925

-445 847
-43 726
-13 698
-14. 700
-61 933

-579 904

: !'u:-,., . : -j_'l . e N :.ui.j.. : -L. . - 4:: i
Foloramians Gvarangsimmaaise
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Moderbolaget

Drift- och underhallskostnader fastighet
Ovriga kostnader
Sum‘_m a

2022

-1 667

-7 662
-9 329

2021

1691
4 861

Underhall som &r planerat i tid, art och omfattning aktiveras. Detta omfattar atgirder som aterkommer
med regelbundna intervall och som féranleds av nprmal férslitning, Atgiirderna skall vara virdehdjande
eller virdeaterstillande och aktiveras pd en komponent i balansrakningen med en érlig avskrivning,

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstéillda
Kvianor

Min

Totalt

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
_Pensiﬁns.kﬂ-smader-fﬁr Gvriga anstﬁlld-a
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Antal kvinnor i styrelsen

Antal mén i styrelsen

Totalt |

Antal min bland 6vriga ledande befattningshavare
Totalt

2022

105

140
245

-181
-129 627

-129 808

-19 855
-44 614

-64 469

-194 277

2021

103
132
235

-171
-126 233
~-126 404

-14314
42415
56 729

-183 133
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2 Moderbolaget

) 2022 2021

" Medelantalet anstillda

= Kvinnor 2 k.

' Min 1 1
Totalt -* 3 4

Loner och andra ersatiningar
Styrelse och verkstillande direktor ~181 -171
Ovriga anstillda 2125 -1 722

-2 306 -1 893

Sociala kestnader .
Pensionskostnader for dvriga anstillda -403 -87

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -808 -603
-1 211 -690

fp_en;s._lo.nslmstna_dm .3 517 ) 583

Konsfordelning bland ledande

befattningshavare

Antal kvinnor i styrelsen 1 1
An’ral mén i styrelsen 6 6

Antal mén bland 6vriga ledande
befattningshavare I 1

Totalt 1 1

Moderbolaget
Kcmcel 'nens '1'edovi3ade komnader fﬁ'z‘""elsﬁttning fi‘ll s*ty1 6‘ se e:ch 'verl{st:faillande d‘ixekti‘iir @c'h antalet

"oy,

Fatako p;cam Sverenssi&mmalse
med originalet Intvgas ¢
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Not 9 Av- och nedskrivningar pi immateriella och materiella anliggningstiligingar
Koncernen

Forvaltningstastigheter
Markanlédggningar

Byggnader och mark Avfall och Vatten

Inventarier

Bredbands- och stadsnéitsutrustning
Immateriella anlaggmngstill gangar

Utrangerin g/ne dskrivning
Omklassificeringar
Summa

Mﬁd'érbﬁlzagetj

Forvaltningstastigheter
Markanlidggningar
Inventarier

Utrangeringar/nedskrivningar

Summa

Not 10
Koncernen

Ovriga rorelsekostnader
Kostnadsforda projekt
'Reglel ade tvister

Ovriga rorelsekostnader

2022

~165 671
-13 184
-9 527

2293
~7 665
-} 368

2022

-81

1481

-1 611

2022

-53 386

3 000
-20
50 406

2021

-155 772
-12 237
-8 121
2211
<7478
-1 106

()5

70

-186 835

2021

-82
49
-12
0
-143

2021

-1 299

-1 299

Not 11 Resultat fran fastighetsforsiljningar
Koncernen

Resuitat av fastlghetsfarsal_] mng uppgm tlll 36 44’7 'tkr ( 1 1 888 kl) 2022 hax en tlllaggskgpeskﬂlmg

som avser tldlgare fastlghetsfersaljmngm Inga tr ansakhoner hal genomfm*ts under 2022 umier 2021 hm
avtal tecknats om forséljning av mark till Sundbybergs stad i samband med utveckling av en ny skola,
ut6ver detta har inga transaktioner genomférts under 2021.
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= Not 12 Resultat fran andelar i koncernféretag

% Moderbolaget |
2022 2021

Utdelningar frin dotterbolag 2737 2 147
2137 2 147

Not 13 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir ankiggningstillgingar

Koncernen

2022 2021

6

D

Utdelningar
Swmina

Not 14 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen
2022 2021

Rinteintikter 645 349
Suniina 645 342

Moderbolaget .
2022 '" 2021

Rénteintikter 1222 597
Summa 1222 597

Not 15 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
202 2021

Rintelostnader 22 537 -10 674 *
- Ovriga finansiella kostnader -2.793 -2 692
Kostnad f6r kommunal borgen -4 342 -4 }
Rinta pdgdende byggnation 7593 3283
Summa 22 079 -14 225 |

& i::'#_-f-"'
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Moderbolaget

Réntekostnader -1 .
Summa -1 -1

Not 16 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

2022 2021

Mottagna koncernbidrag 7 000 5 800
Summa 7 000 5 800

Not 17 Skatt pa arets resultat
Koneernen
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret | 566 562
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 0 -7 736
Uppskjuten skatt -6 793 10985
Totalt redovisad skatt -7 359 -19 283

Avstimning effektiv skatt
2022 2021

Redovisat resultat fdre skatt 38 920 73112

Procent Belopp Procent Belopp

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -8 018 20,60 -15 061
Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ej

skattepliktiga intékter 6 395 625
Skattemissig effekt

fastighetsfsg/utrangering -125 2011
Okning/Minskning skattemassigt

underskott -3 611 -1 771
Underskotisavdrag vars skatteviirde ej

langre redovisas som tillgang 959
Justering av skatter hiinforliga till tidigare

ar -7 736
Justering av redovisad uppskjuten skatt 7736
Skatteeffekt av ej avdragsgill

nedskrivning -474
Effekt av dndrad skattesats -300
Redovisad effektiv skatt 18,91 -7 359 26,37 -19 283
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2022 20721

Slkatt pa arets resultat *
Uppskjuten skatt -41 -78
Totalf redovisad skatt -41 -78

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

- Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -17 071 4.205

- Skatt enligt gillande skattesats 20,60 3517 20.60 -866
Ovriga ej avdragsgilla kostnader och €]
skattepliktiga intikter 49 .
Utdelning fran dotterbolag 564 449
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
l4ngre redovisas som tillging ' -4 073 348
Redovisad effektiv skat¢ 0,24 -41 1,85 78

Not 18 Hyresriitter och liknande rittigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Parkeringsyiittigheter i garage

Ingaende anskaffningsvérde 3 750 3750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3750 3750

Not 19 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade arbeten
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffiingsvérden 5534 3 506
Inkép 1338 | 2 028
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 872 5534

Ingende avskrivningar ,_ -2 509 -1 403
Arets avskrivning -1 368 -1106
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 877 -2 509

Utgaende restviirde enligt plan 9 995 3025

g Biprtannag e Tedap ke d an

 Fotokepians Hverenssfammes’
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Koncernen

Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Investermgar

Aktiveringar

Utrangerimg/rivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar

Utrangeringar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Moderbolaget

Ingfiende anskaffningsvirde
Utrangeringar

Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgende restviirde enligt plan

2022-12-31

6 156 984
18 861

13 866

2 817

6 246 894

-2 207 650
O._

-165 671
-2 373 067

-20 286

3 853 541

2022-12-31

8151
-1 540
6 611
82

0
6 156 984

-2 051 947

0
0
70
-2 207 650

-20 286
-20 286

3920 (048

2021-12-31

8151
0
8 151

-149
-82

0
-231

7920
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Sundbybergs stadshus AB
Org.or 556775-5516

Not 21 Férvaltningsfasticheter Mark och Markanlidggningar
IKoncernen

Mark
Ingdende anskaffningsvirde
Omllassificeringar

Utgaende anskaffningsvirde

Utgaende redovisade virden mark

Ingaenda anskaffmn gsvirden
Investeringar

Aktiveringar

Utgaende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgﬁend.e: redovisat viirde pd markanliggningar

Moderbolaget

Mm k

Markanliggning

Ingdende anskaffningsvérde
Investeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde pa markanliiggningar

2022-12-31

0

815339

815339

248 650
7602
29 175
285 427

-73 039
-13 184
-86 223

199 204

2022-12-31

10239

10 239

984
7486
8470

-49
-103

8 368

Fotoropians vergnssimmaelss
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815 100
239

815 339
815339
244 283
4 009
248 650
-60 802
-12 237
-73 039

175 611

2021-12-31

10 239

10 239

084
984

-4
-40
-53

931




Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 22 Forvaltningsfastigheter, viirde pa byggnader, mark och markanliggningar

Koncernen

Utgéende redovisat virde pa byggnader enligt plan
Utgéende redovisade virden mark

Utgaende redovisat virde pa markanléggningar
Utgaende redovisat viirde pa byggnader, mark och
markanliggningar

Marknadsvérde pa fastigheter
Summa

Utgaende redovisat virde pa byggnader enligt plan
Utgéende redovisat véirde matk
Utgénde redovisat viirde pd markanléggning

Marknadsvarde pa fastigheter
Summa

Not 23 Byggnader och mark Avfall och Vatten
Koncernen

Inghende anskaffningsvirden

Investeringar

Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2022-12-31
3 853 541
815339
199 204

4 868 084

15204 006

15 204 006

2022-12-31

6358
10 239
8 368
24 965

48 000
48 000

2022-12-31

4277252
4513
63 414
495179

453 678

2021-12-31
3929 048
4 919 998

16 554 620
16 554 620
2021-12-31
7920
10239

931

19 090

52 000
52 000

2021-12-31

383 830
0
43422
427 252
-23 853
-8 121

395 278
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Org.nr 556775-5516

Not 24 Inventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsaliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Avrets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar ,
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2022-12-31

2022-12-31
322

Q

322

322

-322

0

39 (48)

2021-12-31

67 303

1 847
-2 042
67 108

-58 253
1 440
362

-2 211

8 446

2021-12-31

-88
322

-398 .
&7

e
g ..
e &

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Sl

Ingaende anskatfningsvirden

Ink6p

Forsdliningar och utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Forsiljningar och utrangeringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

146 209
12 580

158 789
-95 261
<7 665
0

-102 926

55 863

135 000
11244
<35

146 209
-87 799
=“T478
16

-95 261

50 948

e R AR
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Not 26 Pagiende arbeten
Koncernen

Redovisat vérde vid arets bétjan

Investeringar
Aktiveringar
Kostnadsfort
Aktiverad rdnta
Omklassificeringar
Omfordelning

Ovriga pagende arbeten*
Utgaende redovisat viirde
Moderbolaget

Redovisat virde vid &rets borjan
Investeringar

Kostnadsfort

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

698 882

-103 042

-55 452

7593
3 964
-63 414

1056 747

8 697

1 065 444

2022-12-31

28 300
13 221
-18 386
23135

23 135

2021-12-31

701 455
375 708
349 680
-7 179
3283
-43 422
698 882

7013

2021-12-31

17 745
10 555
28 300

28 300
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Sundbybergs stadshus AB
Ol?g-im‘ 556775-5516

Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31

Ingiende anskaffhingsvirden 484 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 484 125

Utgaende redovisat virde 484 125

Konecernen

Kapital-
Namn andel %
Fastighets AB Forvaltaren 100
Lokalfastigheter i Sundbyberg
Sundbyberg Avfall och Vatten
Sundbybergs Bredband AB - 100
Sundbybergs stadsnitsbolag
AB 100

100

Org.nr Site
Fastighets AB Forvaltaren 556050-2683 Sundbyberg
Lokalfastigheter i Sundbyberg
Sundbyberg Avfall och Vatten
AB 556764-2334 Sundbyberg
Sundbybergs Bredband AB 556599-3374 Sundbyberg

Sundbybergs stadsniitsbolag AB  556602-063 1 Sundbyberg

Moderbolaget

Bokfort

Kapital-  Rostriitts- Antal virde
Namn andel % andel % aktier 22-12-31
Fastighets AB Forvaltaren 100 {00 500000 253954
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB 100 100 30 000 209 730
Sundbyberg Avfall och Vatten
AB - 100 100 1 060 8 100
Sundbybergs Bredband AB 100 100 5000 5 062
Sundbybergs stadsnétsbolag
AB 100 100 5000 7279

484 125

41 (48)

2021-12-31

484 125
484 125

484 125

Bokfort
| va rde
253 954

209 730

8 100

7279
484 125

Fotekopians & veronsstiommass
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 29 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 80

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéiirden 80

Utgdende redovisat viirde 80

Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 site Stockholm 8 andelar (8 andelar).

Not 30 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2022-12-31

Redovisat vérde vid &rets borjan 88 000
Utgaende redovisat viirde 88 000

Not 31 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen

Ovriga kortfristiga fordringar® 10 903
Sumina 26 956

Moderbolaget
2022-12-31

MomR 471
Ovriga kortfristiga fordringar 1 967
Summa 2 438

42 (48)

2021-12-31

30
30

80

2021-12-31

88 000
88 000

12 821
21 611

2021-12-31

590

.ﬁ.
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 32 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda driftskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Moderbolaget

Forutbetalda driftkostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Summa

Not 33 Kassa och bank/Likvida medel

Konecernen

Likvida medel
Koncernkonto
Ovriga konton*

MG-d erbolaget

Likvida medel
Korncernkonto

g Y

2022-12-31

9911
48 566
12 861
71 338

2022-12-31

2022-12-31

322 824
17 269
340 093

2022-12-31

49 433
49 433

2021-12-31

8 223
13 214
67 604

2021-12-31

64
193
2053
2 310

2021-12-31

453 355
22 793
476 148

2021-12-31

115975
115975

Moderbolaget har en checkrikningskredit pa 15.000 (20.000) tkr varav 0 (0) tkr &r utnyttjat,
Koncernen har en checkrékningskredit pa 250.000 (250.000) tkr varav 0 (0) tkr dr utnyttjat,
Koncernkontot 4r en del i Sundbyberg stads koncernkonto.

rotokopions dveranssimmasiss
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Not 34 Utdelning per aktie
Koncernen
Moderbolaget

P4 &rsstimman 2023-03-31 kommer ingen utdelning avseende &r 2022 att foreslas. Under 2022 gjordes
en extra utde-l’ﬂ?ing}_ pa 90.000 tkr och 2021 delades 92.000 tkr ut. P& arsstémman 2023-03-31 kommer en
-utdelning avseende &r 2022 pa 0 kr per aktie, totalt 0 kr att foreslés. Arets resultat foreslas balanseras i ny

Not 35 Uppskjuten skatt
Koncernen

Avseende temporér skillnad mellan redovisat och
skattemissigt virde pa byggnader

Avseende 6vriga temporéra skillnader

Avseende temporir skillnad pigdende byggnation
Skatteméssigt underskott '
Uppskjuten skatteskuld

Moderbolaget

Avseende temporér skillnad mellan redovisat och

skatteméssigt viirde pa byggnader
Uppskjuten skattefordran

Not 36 Ovriga avsittningar
Koncernen

Ovriga poster

7

2022-12-31

-195 597
428

8831

-188 291

2022-12-31

420

420

2022-12-31

0
0

2021-12-31

-206 751
500

-3 936
28 689
-181 498

2021-12-31

461
461

2021-12-31

3 000
3 600
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N Not 37 Marknadsviirde pa derivat

@ Koncernen
‘o 2022-12-31 2021-12-31

Marknadsvérde pa sikringsredovisade rantederivat 110 351 9310
110 351 9310

Marknadsvirdet pa rédntederivaten 4r positivt bade 2022 och 2021. Det nominella beloppet pa derivaten
uppgér till 1,480 mnkr (980 mnky).

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Forfallostruktur

< 1 &r* 800 000 700 000
1-5 ar 1 300 000 " 1 100 000
Summa 2 100 000 1 800 000

Utnyttjade finansieringskillor

Lan bank/kreditinstitut 1300 000 1 000 000
Foretagscertifikatsprogram 600 000 600 000
Obligation 200 000 200 000
Summa 2 1060 000 1 800 000

Finansieringskillor ej utnyttjade (ram)

Kreditlsften [ 000 000 1 000 000
Foretagscertifikatsprogram 900 000 900 000
Checkrikningskredit 223 483 234 937

langa backup famhtets.avtalat Ovuga sl.culdex med fm fall inom ett ar uppgax tl.ll 200 000 th och utgms av
en obhgatlon som forfaller 1 mars 2023 och avses att refinansieras vid forfall. Lan och certifikat som

fofaller inom ett ar, ryms inom den avtalade bekriiftade kreditloften, dess skulder klassificeras dérfor i sin
helhet som langfristiga.

Fotoropicns Ovaranssidmmaia

med originalet intyoas ©
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Not 39 Forutbetalda anldggningsavgifter
Koncernen

Avfallskollektivet
Forutbetald anl'éiggn:ingsaygi'ﬁ--:tiIZI Avfallskollektivet
Forutbetald anliggningsavgift till Aviallskollektivet

VA-Kollektivet
Forutbetald anldggningsavgift till VA-kollektivet
Forutbetald anlidggningsavgift till VA-kollektivet

avfaﬂslmllektwet

Not 40 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Forskottsbetalda hyror
Forskottsbetalda intikter
Upplupna semesterloner

Upplupna personalkesmadel
Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

Summa

Moderbolaget

Forskottsbetalda hyror
Upplt‘x pna semestierlfinel
OVI 1ga post&r """""
Sumima

2022-12-31

57 020

57 020

228 495

228 495

285515

2022-12-31

128 802
7329
10 163
6 694

3 439
6726
57 149
220 302

2022-12-31

178

140
8 093
8 411

46 (48)

31 6384

213768
213 768

245 451

2021-12-31

119 164
9 600
10 534
6420

2 754
1920
61 075
211 467

2021-12-31
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Org.nr 556775-5516

Not 41 Stillda siikerheter

Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
FYor egna avsittningar och skulder
Avyseende Skuider till kreditinstitut, Fastighetsinteckningar 517 968 517 968
Summa avseende egna skulder och avsittningar 517 968 517 968
Summa stillda sikerheter 517 968 517 968

Som sikerhet 16r fullgbrande av Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgést 1
bolagskoncernens lokaler i Terrdngléparen 11, Hallonbergen centrum har Szmdbybel 2s smdshus AB
ldmnat en moderbolagsborgen till fastlghe‘tsagal en Hallonbergen 3 AB (ingér i Fastighets A
Balder-koncernen). Den arliga hyran uppgér till 7.816.040 kr (7.448.244 kr). |

Som sikerhet for fullgtrande av Lokalfastigheter i Sundbyberg AB:s forpliktelser som lokalhyresgist i
fastigheten Sundbyberg 2:84 har Sundbybergs stadshus AB ldmnat en moderbolagsborgen till

.fasttghetsagal en Ursvik Sundbyberg 2:84 AB. Den arliga hyran uppgdr till 13.128.150 kr (12.769.290

kr).

Not 42 Eventualforpliktelser -

Koncernen
2022-12-31 - 2021-12-31
Ansvarsbelopp, Fastigo 2028 1834
Summa ansvarsforbindelser 2028 1 834

Not 43 Eventualtillgdngar
Koncernen

'T1llaggskc}peslqllmgal avseende tldlgale genomfmda fastlghetsfmsal _]Illllgﬂl fm Vantas mkomma I

-de fm Vantas utfalla och tlll w_lka belopp Tldpunktema ar bei oende ay antagande av nya. de‘laljplanel ooh

beloppen paverkas av antalet byggrétter i respektive detaljplan och byggritternas mar knadsvalden

roto #'G'pian's é‘:‘we} ensstimmeis”
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Orgnr 556775-5516

Not 44 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Koncernen
Moderbolaget

Trafikverket har aviserat en ny tidplan f6r projektet déir start av tunnelrsr 1 paborjas tidigast 2026, vilket
innebir en forsening av projekt Sundbybergs nya stadskiirna med minst 2 ar.

Ny stadsdirektor i Sundbybel gs stad tillika verkstéllande dir ektm i Sundbyberg stadshus AB har
forordnats frin och med januari 2023. /

Axe] Com adl - Stefan Ber gstmm
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Eniigt var uppfattning har arsredovisningen och kancernradovi-

Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman | Sundbybergs stadshus AB, org.nr 556775-5516

Rapport om arsredovisningen och koncern-=
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen for Sundbybergs stadshus AB for ar 2022,

sningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en

T alla vésentliga avseenden rattvisande bild av mmderbﬁlagets ach

kﬂncernens fmansiella stallning per den 31 december 2022 nch av

arsredwlsnmgs!agen Forvaltningsberéttelsen Hr fdremig med

arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att holagsstdamman faststdlier resultatrak-
mingen och balansrd kningen for moderbolaget och koncernen.

(iSA) Gr:h gad revlslanssed i Sverige Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, VI &r

oberoende | forhaltande till moderbotaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullg}art vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r {iflrdckliga och
dndamalsentiga som grund f&r vara uttalanden,

-Srt.yrefsens aeh--vemstaﬂande -direktmens ansvar

och verkstailande dlrektoren ansvarar éven for derl interna kontmil
som de-bedbmer dr nddvindig for att Upprhtta en arsredovisning

‘och koncernredovisning som Inte Innehaller-nagra vésentllga fel-
aktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

ansvarar styrelsen och verkstélfande direkigren fér beddmningen
av bolagetsoch koncernens férmaga att fortsitta verksamheten,

formagan att fﬁrtsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

Vid upprittandet av arsredovisnlngen och Kencernredovisningen

De Upplyser. nér s3 dr tiliampligt, om forhallanden som kan péaverka

om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot reallstiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ensvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte lnnehaﬂer-

innehaller vara uttalanden. Rimlig s¥kerhet 8r en hiig grad av
sdkerhet, men &r Ingen qaranti for att en revision som utfors enfigt

ndgra vdsentllya felaktigheter, vare slg dessa beror pd oegent-

figheter eller misstag, och att {dmna en revislonsbergttelse som

ISA och god revisionssed | Sverlqe alitld kommer att uppticka en

ésentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tiilsammans rimilgen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen,

A gty dinmwof Crinst & ‘ru:m}t tobid Ul el

Som del av en revision epligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ [dentiflerar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktlg

heter | arsredawsningen och koncernredovisningen, vare slg
dessa beror pa ﬂegenthgheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhdamtar revistonsbevis som ar tillréickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
-ugptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av ﬂegentllghetar ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopl, for-
falskning, avsiktiiga uleldmnanden, felaktig information eller
astdoséttande av Intern kontroll,
¢ skaffar vi oss en forstaelse av den dal av bolagets interna
kantrﬂll Som har hetydeise fﬁr var rawsmn feir att utfﬂrma_

sténdlgheterna men inte for att ul:tala 0ss om e{fektiviteten |

den interna kontrollen,

vands ﬂCh rlmligheten i stvrelsens och verkstallande dlrek-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-

ningar.

':Upprattandet ayv arsredw!smngen Bch kmcernredouisnlngen

Vi drar ocks® en slutsats, med grund | de Inhdmtade

ravisionsbavisen, o det finns ndgon vdsentlig osdkerhets-

faktor-som avser s3dana héndelser eller férhallariden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets:-ach koncernens férmaga
att fortsiitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns
en'visentlig osdkerhetsfaktor; méste vl revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
-ech kuncernreduvisnlngen om den vasentliga usakerhets-

madif:era uttalartdei: om arsredmlsningen ach kmncern-
redovisningen, Véara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet for revistonsberdttelsen. Dock
kan framtida héndelser e’ller forh'allanden géra att’ ett bal-ag

¢ utvdrderarviden wergripande preser]tatimen strukturenoch
innehaliet | &rsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
blaﬂd--upplysnmgarnm och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underlfiggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande hild,

-seende den finansEella Infarmatianen for enhetema elier
affarsaktwiteterna nom kcncernen fﬂr att gora. Ett Utta!ande

dverva knir_l_g ﬂc;h uif_;j_rande_av kﬁﬂcemrevisinnen Vidr Ensa mt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd Informera om betydelsefulia lakitagelser under
revisionen, dadribland de eventuella betydande brister i deninterna
kontrotlen som vi Identifierat.

-ll-l'll-' wm -

ned originalat inhagns
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredavisningen och koncernredovisningen
har vl @ven utfort en revision av styrelsens och verkstéliande direk-
torens f&rvalining av Sundbybergs stadshus AB for ar 2022 samt

av forslaget &ili dispositioner betrdffande boiagets vinst eller
forfust,

i fﬁwaltnlngsberéttelsen ﬂch bevﬂjar styreisens leﬂamr}ter Bt"h_

verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed ! Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende | forhdilande tilt moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed | Sverige och har { bvrigt fu!lg]art vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiansbeuis vi har !nhamtat r tiflracklina och

Styrelsens 'neb. verkstéllande dircktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner

- hetriffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning

Inniefattar detta biand annat en bedamnlng av om utdelningen &r
forsvarlig med h3nsyn tiil de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattnlng och risker stiller pd storleken av

moderbolagets och koncernans egna kapital, kmsﬂliderlngsbahw,
Hikviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bu!agets ﬁrgan!saticm crch fuwaltningen av--

!bpaneie hedoma haiagets ech knntemens eknnamlska sltuatim,
ach att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen m':h bolagsets. ekonomiska ange--

ldgenheter § Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-

stillande direktdren ska skota den ldpande forvaltningen enligt
styrefsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for att bolagels bokfdring ska fullgdras |

dverensstammelse med {ag och fér att medelsfdrvaltningen ska
skitas pd ett batryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revlsianen av fﬁrvaltmngen, m:h dérmad vért

med en__rlmlig gr;ad av_ sékama;t ..31-_1?1“3: bedbma om négqn styrelge-
ledamot elfer verkstaitande direktéren I nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon &tadrd eller gjort slg skyldig till ndgon for-
summelse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot

bofaget, elier:

s pa nagot annat sdtt handiat 1 strid med aktiebolagslagen,
'-é’r’sre‘dewisnln‘gsIa‘g-en 'eller‘ be'lagsardnﬁln'gen

att med rlmlig grad av sﬁkerhet beddma om fdrslag_at ar fﬁrenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig s#kerhet dr en hiég grad av stikerhet, men ingen garant! tar
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan fiiran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fariust Inte 8r foreniigt mad

aktiebolagsiagen..

4 omensber firm of Biosd & Young SlobaiLimiled

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi pmfessinnelit cmddme m:h har en pmfessznnellt skeptisk

ﬂch fﬂ[‘SlﬁgEt till dispﬂsitinner av halagets vlnst eiler fﬂrlust
grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tiil-
kommande granskningsatgdrder som utfSrs baseras pd var
prafessionella beddmning med utgdngspunkt § risk och vasentlig-
het, Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder,

omr&den och fdrhalianden som &r vasentliga foér verksamneten och

dér avsteg ach dvertridelser skulle ha s3rskiid betydeise for bola-
gets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna &tgérder och andra forh3llanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens fdrslag tiil dispositioner betrifande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebﬂ!agsiagen

Stockholm den / LTl By,

Auktﬁr!serad revisnr '
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