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Rikenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i V E
balansrikningen i érgmdwlsﬂmgm har faststillts pé &rsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

«cal Estate Livs Ekshdrad 11 AB mtygar att resultatrikningen och -

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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g Styrelsen for V Real Estate Livs Ekshiirad 11 wgel‘fﬁljaﬂdﬁérsrﬂﬁﬁwsnm

o for riikenskapsaret 2021.

ﬁwmd@wszflmgen ar uppmﬁad 1 mf@nska kmnm SEK, .J'mmte annaﬁ sirskilt anges, rédovisas alla belopp

Verksamheten

xélimém om verksamheten ;
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr ett heliigt dotterbolag till 'V Real Estate Livs Mellan AB org.nr. 559249-2184, som i sin tur dr

ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085- 5578, V Real Estate Livs AB fgs il
100% av V Real Estate AB, org.nr. 559

3, Org.nt. 550218- 2124 dir kmwamred@wsmn“

2 upprdtias,

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under ridkenskapséret har V Real Estate Livs Mellan 2 AB % 59262-1089, fugimgmtg ini bolaget.

Den viirldsomfattande pméamm Covid-19 har pdverkat marknadsfémtsmmngama under rcikenskﬁpgémt
" 2021. Bolagets styre

Ise och ledning beddmer att detta paverkat verksamhﬁten 1 begréinsad ﬂmfattmng

Flerarstversikt (Tkr) 2021 2{]2{1 L 2019/20 2018/19
” {4 mé.n)

'"Hymsmtﬁkfm‘ 1753 583 1779 1775

i la poster 129 240 1147 1153

Sn 1d1tet (%} ' 35 44 43 41

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redmzmmgsmmmp@r

Omsitiningen har Okat mellan mkmskagss&mn 2020 och 2021 medﬁ anlarzimng av fordndrat rikenskapsar

som medfor firre antal manader foregiende rakenskapsér.

Foriindring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital .m&ulﬁai resultat ;

Belopp vid drets ingdng 100 000 2029 256 433 221 2 562 477

Disposition enligt beslut f;;
av 4rets drsstdmma;: 433 221 -433 221 0

Fusionsresultat -3 292 594 -3292 594

Erhéllna aktiefigartillskott 7 142 711 7 142 711
Amts rasult&t N -375 435 -375 435
Be 1 dre 100 000 6312 594 -375435 6 037 159

t uppgér till 7 142 711 kr.




V Real Estate Livs Eksh#irad 11 AB.

Resultatdisposition
-St}rmisen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kmnor)

balanserad vinst
arets foriust

dlsmnﬂmg sd m‘t
i ny rakmnj‘-

6312 593
-375 435
5937 158

5937158
S 937 158

rikning med noter.
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V Real Estate Livs Ekshdrad 11 AB
Org.nr 556735-8717

Resultatrikning

Rirelseintikter
Hyfeg’iima‘kter

Rﬁmlwkﬁsmadﬁr
Dimkta fasti gh%t%k@ﬁtnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliiggnin
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Tmanswim pnster
Sﬁmma finanswlhi poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Fs&imﬁdrm Ay parmdmermgsfender

‘..esultat f‘am .:;s ;f'-att.

Skatter
Skatt pa arets resuliat
Arets resultat

stillgéngar

2021-01-01

1 ?53 174?

-457 299
-464 814
-402 529

128 518

~822 533?

492 53 sz
-364 020

-11416
-375 435

2020-09-

1)}
-2020-12-31

583 331

542@ {)33

280 435

-40 599
~40 599

314 000
553 886

433221
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TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

M aterielln anliiggningstiligdngar

mm‘- och mmk

Kortfristiga fordringar

Km'kcﬁfmdmngm |

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna lntakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgngar

1A TILLGANGAR

Real Estate Livs Ekshirad 11 AB
Org.nr 556735-8

2021-12-31

18 401 603

18 695 437

3979
95 266
15 880

115125

284 334

399 459

4(8)

- 6758022 .
332 353

651 196



Summa obes

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kaprml

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Atets resultat

Summa fritt eget kapital -
Summa eg

get kapital

5besimttade reserver

Periodiser mggﬁmdar
cattade reserver

Lﬁngfnsﬂga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

'Lévamnmfsskuldar
Skulder till koncernforetag

Skattaskuider

: l'?: ra, skulder

ot

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2021-12-31

~375 435

6037 158

10 854 000

10 854 000

0

1300738

2020-12-31

433 221
2 562 477

1 033 000
1033 000

72 944
453 434
117 157

42 653
209 911
995 099

17742 076



Noter

Not 1 R

Allmiinna upplysningar _
Arsredovisningendr upprattad i enlig

réd (BF NAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag samt
(BF

Avskrwnm;i

s yeg;nﬁdar

Overtagna tillgang

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

V Real Estate Livs Ekshirad 11 AB
Org.nr 556735-8717

..;_--'&d@wsnmgsprmmp&r

het med Amrfwzsnmgslazﬁn och Bokforingsndmndens aﬂmanm

'_:.Icf“mmgsnﬁmndem allminna rad
3FNAR 2020:1) om vissa redovisningsfrdgor med anledning av mronawruset

Markanléiggningar 204
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Fusion ;;:
Fusionen mellan dotterforetaget och moderfSretaget har redovisats § E enlighet med Bokfiringsndmndens
allminna rid (BFNAR 2020: 5) om requsmng av fusion. :

Nyckeltalsdefinitioner %
Hyresintékter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mt ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter ;é__;a;nanmella intdkter och kostnader men ftire b@kslutscmpemtmnar och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och ﬁbeskaﬁa de reserver med mrémg for uppskjuten skmt) 1 procent av

balanso ._..;_.___Sliutﬁm'--#-

2021 2020-09-01

-2020-12-31

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder | |
till koncernforetag : -98 292 . 0

Gwlga riintekostnader =201 722 -40 599
-300 014 -40 399

T Rl PHE T ER)




V Real Estate Livs Ekshiirad 11 AB

Org.nr 556735-8717

Not 3 Byggnader och mark

Ingfamda anskaffningsviirden

Inkép: m

Overvirde vid fusion byggnad

Overvirde vid fusion mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Askrivning Sverviirde vid fusion byggnad
Arets avskrivningar

Utgﬁmde ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirden
Ink3p
Utgéende ackumulerade anskaffnin gsvi rden

Ingdende avskrivaingar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Lingfristiga skulder

skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen

Fastighetsinteckning

8369 601
109 515
10 516 383

- 1483 183

-1 611 579
-101 995
363 505

-2 077 079

2021-12-31

390 182
390 182

293 834

20211231

11457 750

11 457 750

39793

=1 361 139

-1 611 579

2020-12-31
120 557
260 625
390 182
45 692
11 632
57324

332858

2020-12-31

2020-12-31

| Nm 7 Uppgtftﬁl‘ cam mﬂderﬁz retag

:-Stmkhmm Narm&gt fwamrdnade mﬁi&rﬁ}retag som uppmttar kﬁncamredﬂwsmng 1 vilken ﬁjm‘tagm

-mér 4r V Real Estate AB org.nr, 55921 %-2124

ned séte 1 Stmkh&lm




'V Real Estate Livs Ekshidrad 11 AB
Organr 5567358717
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Vir revisionsberiitielse har limnats 2ﬂ22 UL~
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med originalel nﬁygls




Emiidaw a better
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | V Real Estate Livs Ekshdrad 11 AB, org.nr 556735-8717

Rapport o drscedovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en r@m;{m av. arsmmwsnmg@ﬂ tor vV Real Estate

Livs Ekshdrad 11 AB for rikenskapséret 2021-01-01 -
2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arzmmwﬂnmqw uppréttats i entig-

het med agaredmmmq&laga—n och ger en | alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Ekshérad 11

AB’s finansiella 5tﬁﬁln:ﬂg per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat 16r aret enligh arsredwfsmﬂgﬁla@eﬂ -

Forvaltningsberdttelsen &r fdrenlig med arsredovisningens

~ dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststalier resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grune F6r uttatanden

Vi har utiort revisionen entigt mtematmnal Standards on
Auditing C(I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
&mmi dessa stmdamer beskrivs nérmare | avsmttet Hewmmsf

Ekmﬁmcﬁ 1}; Al Eﬁhgt :;m rmr&mrsmd i Sv&rige m:h har i @wigtf

mliiﬁar% vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamiatdr ‘tpilraﬁk]u}a och
amamalsemiw som-grund for wéra uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarat for att arsredwmmngw;
upprattas ochatt den ger enrdtivisande bild enligt arsredovis-

mmmgm Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer dr nbdvindig fratt upprétta en arsredo-
'wsnlm sominte mr‘iehaﬂar nagra vasentliga Eelaktfgh%ter vare

sig dessa beror pa ﬂ%ﬂﬁﬁmﬁh@tw eller mEsqmg

;bﬂﬁﬁmnmg@n av mlac;ets fﬁrmaqaaﬁ f{}rtsatta verkaa mhetm '
Den upplyser, ndr. sa &r E;Hammigt om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsédtta verksambheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltampas dock inte om besiut har fattats om att avweckla

verksamheten.

{ﬁ@'ﬂﬁs@rﬂﬁ mwar
i‘%ﬁﬂ@k‘tﬁﬁlﬁ@éﬁ Eﬁm h@ﬂhet mt& tﬁﬂﬂ'haﬂﬁi‘ ﬂag ra vasemhga faiﬂ
aktigheter, vare. sig dessa beror pé oegentligheter eller

m %551:&@1 ach-att lémna en revisionsberéttelse som innehaller
wm utiai m:!m Famii aakerhet ﬁf en ﬁﬁ{j grm av s&karh&t

-am gm r*ews;ms&m i Sverige a!ltn:i k-::smmer att ﬁﬂﬁtﬁﬁkﬁ en
wmmm falaktzqhat om. gn sédaﬁ fmns Fe!aktzgheter kanj

Eas @éve:rka {IE &kﬂmmzska b%ﬁlut mm amandare fattar' m@d
grund i-arsredovisningen.

A-member firm of Ernst & Young Globafl Limited

-_rﬁmmmn t::iar* bfand dE‘ ew-ﬁtueli

Som del av en remsa{m %niigt (SA anvander vi pmf@ssmneétt;.
omdome och har en professionellt. 5kepmi{ mgtallmm under
hela revisionen. B@,s&umm

= identifierar m:h bedtmer viriskerna {6r vésentliga felaktig-

heter i arﬂr&dz}wmmgeﬁ vare sig dessa beror pa oegentlig-

* heter eller mgssm@, utformar och utfoér gransknings-
atgﬂrﬁ@r bfamﬁ am}at ﬂtsfr&r@ GLESSH E‘;Eh:m' mh mﬁ&mm{“

heter Ar hﬂgg@ 4n fﬂi‘“ en wser‘aii zg Efe!akf:fgh@t som E)EF@I’ [::m
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta ag@raﬁd@ I

maskopi, fﬁffaiﬁknmg,. avsiktliga utel dmnanden, felaktig
information E“ﬂr‘ éﬁzdﬁmttamﬁe av. mtam kantroll.

e skaffarvi ﬁs&:-. en forstéelse av {:Ien del av mlﬁgets interna

kKontrall aﬂm*har betgrdmﬁﬁ for var, revision f8r att utforma
gr ﬂﬁﬁkﬂiﬁ%ﬂt@ﬁré&r som dr [@mpliga med hamm till om-
5tmdzghetema men inte for att uttala oss om @ff&&tkiw-
teten | den El‘ztﬂma kontrollen.

»  yUtvirderar vi 1ammigheten i de redovisni nqsgmrac@uer SOIM

~ anvénds och s‘lml.s.gh&tﬁn Istyrelsens uppﬁmtmm{}af i redo-
wsmng&n fmfw tilhGrande upplysningar.

e ﬂ'rar vien smtsatg om-ldmpligheteniatt styrelsen anvinder

afztagandet Ei.f'}‘l fﬁr’tﬁatt dﬂft wd ﬁﬁprattamﬁ% Ew arsmmﬂ:

hﬁmta{ie rwmﬁmbmigem om dat fmﬁs E’ié{.]{m mmmlgg-
ma!{erhf&tﬁfmmr som avser sadana hindelser eller f&r-
haflanden som kan iﬁda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fmtaatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
ai:t dEt fmns en maantlig mékﬂmﬁmmmw, masm w i

Iyaningama %f arsmdmzanmg&n i:am ﬁm"i vémmt laga-
osikerhetsfaktorn eller, om sédana umlymiwm ar otill- -
rackliga, modifiera uttaiaﬁd%t Qm ammﬁiwzmmwﬂ Vara
slutsatser baseras paderev szmgmm som inhamtas fram.

trtl datumﬁt f{};‘ rwlsmnsbmmteigm lm‘:k kaﬂ fram%sﬂla.

kaﬁ ft}rtsatta varhsamht%terz

j'

« utvirderar viden ﬁv&rgmpaﬁde presentationen, strukturen
och mﬂ@hﬁi!@t i drsredovisningen, déribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
ht;garzd& trmsﬁktimema ach hiindelserna pd ett satt som

Vi m&ﬁt& mmrmem styrelsen om bland annat revisionens

pian&rmﬁ {Jmfﬁtmm@ ach inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd lﬂfﬂrmﬁra om betydelsefulla lakttagelser unﬂ@r'
b@twaﬁﬂa brister i den



Emmmg a betfer
working world

:_E:rm:mﬁ oM andra krav @MI@E l&@%?--@@h angra
-mﬁmuuﬁﬁgw

{Htalandsn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens mrvaémmg or v Real Estate Livs
FEkshérad 11 AB fér ral{mskwﬁamt 2021-01-01-2021-12-31
samt av forslaget tilt dispositioner betriffande bolagets vinst
eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
miéter ansvarsfrinet for: m%ﬁmkaﬁmmt |

Grund f5r utialanden

Vi har utiart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
';am*s.far Enligt ﬂama b@&k{m ﬁarmam z avmzﬁ@t ﬁ?ﬁwmms;

';Ekﬁsharaﬁ 11 ﬁ.ﬁ Eﬁhi’;t r:w:lmxsiﬁm‘smﬁ 5 Szfaﬁ@e m:;h har i wmﬁ
Mtggﬁart vart vrkesgt;ska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de FE?]S!QHEZ_,,'.-EWS vi har inhamtat &r til mzzkttga och

-aﬂfzﬁamalﬁ%nhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar atyreisen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst elter fériust. Vid férsla@ it
utdaining innefattar detta bland annat en beddmning av om
um&lﬁmg@ﬂ ar fﬂrsvarlﬁg me-@:i h%ﬁﬁ"fﬁ t;li ci%s krav som Emﬁagatsf

verksamhetsart, o

bolagets egna ka pltal
stélining i tyrigt,

kmmhgﬁmmymghmm lzkmﬁgiet mh'

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och férvaliningen

av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
mtmpmm berddma mﬁage%s akmzxmasm 5rmat;m och aft
titise att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medsistorvaltningen ochy bolagets ekonomiska angelidgenheter
i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansver
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed.
vart yttalande om aﬁsvarsfﬁm& dr att inhamta revisionsbevis

foratt meden ri’mhg grad av sdkerhet kunna bedtmaom ﬂ%{jmﬂ
-styreiseaﬁﬁﬁmﬁt i ﬁﬁgm vasentligh avseende:

. fﬁE‘ﬁtﬂgtt ﬁaf;.]an atqam el Iw g;{}rt 51{1 skvi-ﬁlg} ﬁf" ﬁé{gﬁﬁwru

arsz'@{ifmsﬂmggiagan elmr Eﬁlﬁgﬁﬁf”ﬂﬁiﬁ@&ﬂ

Vart mal betriffande revisionen av ﬁ:i-rﬁlag&!: tilt dispositioner
av polagets vinst eller Griust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimtig grad av sdkerhet bedbma om mrsimm.
ar ﬁﬁf@m:gt med aktiebolagslagen.

erlég sﬁkerh&t &r @ra hb@ gras:! av 5ékﬁrhet meﬂ mq’m garmg’l-

m;‘saag t: 3 eﬂiamﬁitimw w @@mgﬁtﬂ sslnsi: E*IFE-T fm‘ﬁmt mtﬁ ﬁ%’”;
--mmmigt med ﬁhtl&bﬁiﬂgﬁlagﬁﬁ

A epenber fem of Erast B Yolng Globat Uimnited

P o T L

:EKEEHISE !ﬁstalinmg um!er !‘Iﬁfﬂ r&msmmr& Granﬁmmgw w
forvaliningen och fﬁr‘sﬁagat il Eﬂlsma itioner av bolagets. vinst

eller f8rlust g%undai‘ sig framst pa revisionen av raken-
akaﬂema Vilka tallkﬁmmmﬁm @rmskmﬁgsatga rc:ier mm Lﬁtfm‘ﬁ

_FISE{ !r:::h VﬁSE‘ﬁHi@hﬁf Ezﬂ&t mnehar aﬂ: vi fakugerar graﬁﬁk |
ningen pa 5at;lana atgdrder, omraden och farhaltanden som &r

vdsentliga for Verkmmmm och dar mgtag och wwtrédﬁlmr
skulle ha samm!sﬁ mtvdelse for bolagets situation. Vi gar
zg&nﬁm och prmar fattade besiut; ba&imsmdarlm wmwﬁa
atgdrder och mzﬁra forhallanden som dr relevanta for vart

uttalande:om ahsmmrmet Som underiag f6r vart uttalande

om styrelsens fﬁ’fﬂ&@ till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forfust har vi granskat om forslaget c’:sr farenligt med
_am;@mmﬁl‘meﬁ

}Uirzka Sewzk E

Auktoriserad rwmr
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