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Styrelsen for Bjorsta Fastighet Etapp F AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed forenlig verksambhet.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har skett udner rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 0
Soliditet (%) 1,1 1,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25000 24 030 0 49 030
Arets resultat -3 329 -3 329
Belopp vid arets utgiang 25000 24 030 -3 329 45701

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 030

arets forlust -3 329
20 701

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 20701
20 701

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-30
-2024-12-31  -2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3296 0
-3296 0
Rorelseresultat -3296 0

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -33 0
Resultat efter finansiella poster -3 i;g; g
Resultat fore skatt -3329 0
Skatt pa érets resultat 0 0

Arets resultat -3329 0



Bjorsta Fastighet Etapp F AB
Org.nr 559420-0494

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Projektfastighet 4
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4 008 182
4008 182

24030
0
24 030

22 944
4 055 156

4 055 156
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2023-12-31

3791 491

29 609
3821100

3821100

(e}

24 030
25000
49 030

0
49 030

3870 130
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kaptial
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25000
25000

24 030
-3329
20701
45701

3999 425
10 030
4 009 455

4 055 156
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2023-12-31

25000
25000

24 030

0
24 030
49 030

3821 100
0
3821100

3870 130
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra éndringar i resultatrikningen,
balansridkningen, kassaflodesanalys eller noter och négon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgéngen till K3 inte uppkommit.

Fastigheten har klassificerats som projektfastighet. Fastigheterna redovisas enligt ldgsta véirdets princip.
Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och bedomt verkligt virde gors erforderlig nedskrivning.
Fastigheternas bokforda vérde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvérde. Till grund for
bedomningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utfors efter vedertagna
vérderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3791 491 0
Inkdp 0 3791491
Omklassificeringar -3 791 491 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 3791 491

Utgdende redovisat virde 0 3791 491
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Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 4 Projektfastighet

Omklassificering fran byggnader och mark

Omklassificering fran pagaende nyanldggningar

Not 5 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31
29 609
187 082

-216 691
0

0

2024-12-31
3791 491

216 691
4008 182

2024-12-31

(e}

2023-12-31
0

29 609

0

29 609

29 609

2023-12-31

o O

2023-12-31

2572798
2572798

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Bjorsta Holding 2 AB, org.nr. 559369-5934, som har sitt séte i
Stockholm. Koncernmoderbolaget édr Serafim Fastigheter AB, org.nr. 556791-0921, uppréttar

koncernredovisning i vilket detta bolag ingér.

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut.
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2025-05-20

Marten Strandmark
Marten Strandmark
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-05-20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Helena Ehrenborg

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Bjorsta Fastighet Etapp F AB, org.nr 559420-0494

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bjorsta Fastighet Etapp F AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bjorsta Fastighet Etapp F ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Bjorsta Fastighet Etapp F AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Bjorsta Fastighet Etapp F
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bjorsta Fastighet Etapp
F AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Bjorsta Fastighet Etapp F AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den 20 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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