Arsredovisning
NSF IV CareReal Ekero 1 AB

Org.nr 559227-9268

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF 1V CareReal Ekerd 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllits pa arsstdmma 2024-06-19 . Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-( %
l

Carl-Adam von Schéele
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NSF |V CareReal Ekerd 1 AB
Org.nr 559227-9268

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for NSF IV CareReal Ekerd 1 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ 01 B~

Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Penneo dokumeninyckel: 42KT1-523YN-SMSQI-YN7HW-BLINYE-LCGTAE




¢y

¢¢¢¢¢¢

NSF |V CareReal Ekeré 1 AB
Org.nr 559227-9268

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och [6s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anses vara forenlig darmed.

NSF IV CareReal Ekert 1 AB, org.nr. 559227-9268, ar ett dotterbolag till NSF IV CareReal Stockholm 1
AB, org.nr. 559228-9374, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag d&r NREP Nordic

Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 008 -361
Soliditet (%) 6 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat

resultat

Belopp vid arets ingang 50 3 090
Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: -361

Erhallna aktiedgartillskott 5420

Arets resultat

2021

-10
100

I P L e e

Belopp vid arets utgang 50 8 149

Arets Totalt
resultat

-361 2779

361 0

5420

-4 008 -4 008

-4 008 4191

Penneo dokumenitnyvckel: L2KT -S23YN-5MSQI-YN7FHW-BLNYE-LGTAE
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NSF |V CareReal Ekeré 1 AB 3 (9)
Org.nr 559227-9268

Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 149 438
arets forlust -4 008 143
4 141 295

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 4 141 295
4141 295

Foretagets resultat och stéllining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dorkumentnyckel: 42KT1-S23YN-SMSQI-YNZHW-BINYE-LOTAE



NSF IV CareReal Ekerd 1 AB 4 (9)
Org.nr 559227-9268

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01

) Tkr 1 -2023-12-31 _-_-29_2_2 -12-31

€

f_:, Rorelseintdkter m. m.

Ei; Nettoomséattning o o 0 0

::f Summa rorelseintdkter m.m. 0 0

;'1 Rorelsekostnader

Eili Fastighetskostnader -14 O

ﬁg Ovriga externa kostnader -1143 -202
Summa rorelsekostnader - -1157 -202
Rorelseresultat -1 157 -202

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 862 -159
Summa finansiella poster s -2 851 -159
Resultat efter finansiella poster -4 008 -361
Resultat fére skatt - 4008 361
Arets resultat -4 008 -361

Pennec dokumentnycrel; A2KTS23YN-SMSQI-YNTHW-BLNYE-LCTAE
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NSF |V CareReal Eker6 1 AB
Org.nr 559227-9268
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Ba|ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr " S
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar | 5 68 252 48 839
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 252 48 839
Summa anléggningsaﬁgéngar 68 252 48 839
Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar o 2572 1914
Summa kortfristiga fordringar 2 572 1914
Kassa och bank 595 0
Summa omsattningstillgangar 3 167 1914
SUMMA TILLGANGAR 71 419 50 753

Penneo dokumeninyckel: 42KT-523YN-SMSQI-YNTHW-BINYE-LG7AE
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NSF IV CareReal Ekerd 1 AB
Org.nr 559227-9268

Balansrakning Not
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

6 (9)

Summa fritEeget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till Igoncernféretag 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
50 50
50 50
8 149 3 090
-4 008 -361
4141 2 729
4191 2 779
56 271 35 677
56 271 35 677
160 2197
9 899 9 898
14 0
884 202
10 957 12 297
71419 50 753

Pennes dokumentnyckel: 42K70-523YN-5MSQI-YN7HW-BINYE-LGTAE
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NSF [V CareReal Eker6 1 AB 7 (9)
Org.nr 559227-9268

Noter
TKkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rénteintékter 1 0
Valutakursdifferenser 10 0
11 0

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag -2 862 -65
Ovriga rantekostnader _ 0 .94

-2 862 -159

Penneo dokumentnyckel: 42KT1-S23YN-5MSQEYN/HW-BLNYFE-L67AE



NSF |V CareReal Ekerd 1 AB 8 (9)

Org.nr 559227-9268

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

h 2023-12-31 2022-12-31

o

E: Ingaende anskaffningsvéarden 48 839 0

c: Inkép B o 19413 48839

;: Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 68 252 48 839

_ _

: Utgaende redovisat varde o 68 252 48 839
E

NS A

t
2T —
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Not 6 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende koncernskulder 35 677 0
Tillkommande skulder ] o 20 594 35677
56 271 35 677

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare férfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 7 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Penneo dokumeninyciel 42KT1-523YVN-5MSQ-YIN/HW-BLNYE-LG7AE
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NSF |V CareReal Eker6 1 AB
Org.nr 559227-9268

Not 8 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rAkenskapsarets slut.

Stockholm 2024- -

Carl-Adam Von Schéele
Ordférande

Erik Kristiansson

Var revisionsberéattelse har [amnats 2024-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Dorotea Stellmach

Penneo dokumentnyckel: 42K71-S23YN-SMSQI-YN7HW-BLNYE-LOTAE
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Sienaturerna i detla dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

"Med min signatur belkrdftar jag innehdllet och afla datum i detta dokumentet.”

LARS ERIK WOHLFART KRISTIANSSON

Styrelseledamot

Serienummer:4114619db49012/(...]18685589dcbabd
[P: 83.190.xxx.xxX )
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DOROTEA STELLMACH

Styrelseledamot
Sarianummer: 64b97ed89a8553/...]8228b0ee2c65dd

[P: 277.198.xxX.XXX _
2024-06-02 08:20:54 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredije part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du Gppnar

CARL-ADAM VON SCHEELE

Styrelseordférande

Serienummer: abf371d5e1f0ccl...]767e69fa8ad0d
IP: 82.209.XXX.XXX

2024-05-31 03:59:37 UTC

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Serienummer: 84a8aecea6347all...]74fd37b83030b
IP: 84,1 7.XXX.XXX

2024-06-03 07:58:08 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@pennes.com> Detla
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: 42K7-S23YN-SMSCHI-YN/HW-BLNYE-LO/AE
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Revisionsberattelse

o Till bolagsstamman i NSF IV CareReal Ekerd 1 AB, org.nr 559227-9268
. il i bt Bt lhecik - sl 5 P v TS bilossommr et oo
{7 0 . @
" Rapport om arsredovisningen
Ef Uttalanden
;ﬂé Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF IV CareReal Ekerd 1 AB fér ar 2023.
‘:;3 Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

o vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF IV CareReal Ekerd 1 ABs finansiella stallning per den 31

:’, december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
= férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

| . .
Ilgg Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen f6r NSF |V CareReal
L Ekerd 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
NSF IV CareReal Ekert 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning dr en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér NSF |V
CareReal Ekeré 1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till NSF |V CareReal Ekerd 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

+/ Signerat 2024-06-03 07:56:56 UTC Oneflow ID 7619380 Sida 1/3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

v Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

i forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hé&nsyn till
o de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

et konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

o Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

; bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

e utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
: pa ett betryggande sétt.

LT

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

o/ Signerat 2024-06-03 07:56:56 UTC Oneflow ID 7619380 Sida 2/ 3
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Signerat med Svenskt BankID
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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