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GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4281

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i TSEK.

Verksamhetens art och inrikining

Ganggriften 2+4 AB har sitt site 1 Stockholms ldn, Stockhol;

ns kom:

T11111.

Bolaget dger tva fastigheter i Malmo6 kommun; Ganggriften 2 och Ganggriften 4.
Fastigheterna ar beldgna intill varandra 1 Fredriksberg med skyltldge mot E635.

Ganggriften 4 dr en kontorsfastighet uppford 2009. |
Fastigheten dr bade in- och utvindigt sérskilt anpassad for en av hyresgésterna;
det tidigare koncernbolaget ADB Safegate Sweden AB.

Ganggriften 2 &r till stérsta delen ett distributionscenter med en mindre del bestaende av kontor.
- Byggnaden uppfordes 2013/2014.

Agarforhillanden

Ganggriften 2+4 AB ér ett heldgt dotterbolag till Fairford Real Estate AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rdkenskapsaret finns att notera.

Femarsoversikt

Nedan visas bolagets utveckling 1 siffor. Beloppen anges 1 TSEK.

Definitioner anges under redovisningsprinciper och noter.

2020 2021 2022 2023 2024
Nettoomsitining, tkr 7 814 § 190 8 578 9175 6 679
Resultat efter finansiella poster 3 434 3 299 2 889 2 046 -4 886
Resultat 1 % av nettoomsétiningen 43,9% 40,3% 33,7% 22.3% -73.,2%
Soliditet 13,2% 12,4% 10,1% 5,5% 0,2%
Avkastning pa eget kapital 29.,7% 30,4% 31,1% 31,7% -204,3%
Avkastning pa totalt kapital 5,5% 5,5% 5,5% 0,0% -1,9%
Kassalikviditet 39,6% 27.3% 19,6% 8,7% 5,6%

Viisentliga hindelser efter riikenskapsdrets utgang

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang finns att notera.

For ytterligare information samt hallbarhetsredovisning hinvisas till arsredovisningen for koncern-

modern Fairford Holdings Europe AB.
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GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556890-4281

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande

Balanserat resultat
Arets resultat
Vinstmedel till forfogande

Forslag till disposition
Balanseras 1 ny rdkning

Sumina

Betrdaiiande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks 1 TSEK dér ¢j annat anges.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rdnteintakter och liknande
resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

EForandring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Arets skatt
Arets resultat

GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4281

Not
2024-01-01 2023-01-01
--2024-12-31 -2023-12-31
6 679 9175
504 534
7 183 9 709
-3 993 -2 120
-282 -470
-4 554 -2 138
-8 829 -4 728
-1 646 4 981
39 638
39 68
-3 279 -3 002
-3 240 -2 934
-4 886 2 047
- 995
_ -5 673
-101 -8
-101 -4 686
-4 987 -2 639
1 360 ~77
-4 627 -2 716
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GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4281

BALANSRAKNING

” Not
ﬁ‘i TSEK 2024-12-31 2023-12-31
[ =
7 Tillgangar
h‘:'}
Z:F? Anliggningstillgangar
.
) Materiella anliggningstillgangar
Edrvaltningsfastigheter 2 81 643 75 841
Inventarier, verktyg och installationer 3 538 61
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4 - 8 027
82 181 83 929
Summa anliaggningstillgangar 32 181 83 929
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 163 134
Skattefordran - 756
Ovriga fordringar 45 1129
Forutbetalda kostnader och upplupna itikter 129 . 10
337 2029
Kassa och bank 1313 - 476
Summa omsiittningstillgangar 1 650 2 505
Summa tillgangar 83 831 86 434
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GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4251

BALANSRAKNING

Not

TSEK 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital - 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 630 7 346
Arets resultat , -4 627 2716

3 4 630

Summa eget kapital 53 4 680
Obeskattade reserver
Avskrivningar utdver plan - 145 . 44
Summa obeskattade reserver 145 44
Avsittningar *
Uppskjuten skatteskuld 5 434 821
Summa avsittningar 434 821
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag | 53 825 52 050
Summa langfristiga skulder 53 825 52 050
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 208 1270
Skulder till koncernftretag 28 043 26 659
Skatteskulder 34 -
Ovriga skulder 212 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 877 910
Summa Kortfristiga skulder 29374 28 839
Summa eget kapital och skulder 33 831 86 434
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GANGGRIFTEN 2+4 AB

Org.nr 556896-4281

FORETAGETS RAPPORTOVER
FORANDRINGIEGET KAPITAL

TSEK

Ingaende balans per 1 januari 2023

Disposttion av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023

TSEK

Ingaende balans per 1 januari 2024
Disposition av f6regaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2024

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad vinst Summa eget
kapital fond eller forlust Arets resultat kapital
50 0 8 704 -1 358 7 396
-1 358 1358 0
-2 716 -2 716
S0 0 7 346 -2 716 4 680
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad vinst | Summa eget
kapital fond eller forlust Arets resultat kapital
50 0 7 346 -2 716 4 680
-2 716 2716 0
-4 627 -4 627
S0 0 4 630 -4 627 53
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GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4281

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

E Génggriften 2+4 AB #r dotterbolag till Fairford Real Estate AB, org.nr 556310-9866, vilket har sitt séte 1 Stockholm.
' Moderbolaget #r ett dotterbolag till Fairford Holdings Europe AB, org.nr 556606-7566, med séte 1 Stockholm.

< Redovisningsprinciper

Ganggriften 2+4 AB tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allmdnna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Koncernredovisning

Moderforetag i den minsta koncern dér Ganggriften 2+4 AB &r dotterbolag och koncernredovisning
upprittas 1, dr Fairford Holdings Europe AB, 556606-7566.

Moderforetag 1 den storsta koncern diar Ganggrifien 2+4 AB &r dotterforetag och
koncernredovisning upprittas i, dr Osseiran Investment Ltd, med séte pa Cypertt.

Intiktsredovisning

Skatter

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).
Avdrag gbrs for limnade rabatter.

Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for en period. Uppskjuten skatt berdknas utifran den
s.k. balansansatsen, vilket inneir att en jimfSrelse gbrs mellan redovisade och skattem#ssiga virden

pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan dessa vérden mulipliceras med aktuell
skattesats, vilket ger beloppet for den uppskjutna skattefordringen/-skulden. Uppskjutna skattefordringar
redovisas 1 balansrékningen i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskafiningsvérde, eventuellt minskat
med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang
har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat &ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
paborjas nér anldggningstillgangen tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme och grund 50-100
Tak 20-50
Fasad , 40-60
Invindiga byggnationer och ytskikt 10-40
Installationer 10-50
Utemiljé 25
Ovrigt 30-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-15

Nyttjandeperiod i6r mark dr obegrinsad och skrivs dér{6r inte av.
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GANGGRIFTEN 2+4 AB

Org nr 556896-4281

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

- ;
-+ Fordringar

LY o
el
TR
o

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de berdknas inflyta.

&} Personal

o
N

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Definitioner

Not 1

Not 2

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsditiningstillgangar exklusive varulager i procent av korifristiga skulder.

Skatt pa arets resultat

Foljande komponenter ingar 1 skattekostnaden:
Aktuell skatt

Uppskjutna skatter
Summa

Redovisat resultat fore skatt’

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter
Schablonridnta pa periodiseringsfonder
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Skatteméssiga justeringar
Overfort rinteavdrag
Fordndring uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2024

387
360

-4 987
1 027

390

-670
387
360

2024-12-31

95 130
2 304
-3 516
8 027
101 945

-19 290
1 387
-2 399
-20 302

81 643

2023

2023-12-31

93 968
1162
0

0

95 130

-17 166

-2 124
-19 290

75 840



> Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4281

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

InkGp

Omklassificeringar
Omrakningsdifferens
Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skatteskuld

Tempordra skillnader:
Byggnaderoch mark

Uppskjuten skatt
Summa uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Nedan anges den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Skulder till koncernf6retag

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

213
03
716

-152
-26
-178

338

2024-12-31

8 027

-8 027

2024-12-31

2 109

434
434

2024-12-31

41 166
41 166

73 000

'2023-12-31

213
0
213
-137

15
-152

61

2023-12-31

8 027

8 027

2023-12-31

3 987

821
321

2023-12-31

382 927
39 927

73 000




GANGGRIFTEN 2+4 AB
Org nr 556896-4281

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Eﬁ Not 7 Forslag till vinstdisposition SEK
-
-

™ Till arsstdmmans forfogande star fljande

Balanserat resultat 4 630 004
Arets resultat -4 626 852
Vinstmedel till forfogande 3152

Forslag till disposition

Balanseras i1 ny rikning 3152
Summa 3 152

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets uigang

Inga viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang finns att notera.

Ostersund 2025-03- 30

fon &l o

Scherl Kjell Ake Pettersson

Bengt Dahl F
Ordforande

Viér revisionsberidttelse har avgivits 2025-03- ; i
Deloitte %\B ,

Elisabeth Hlls

Auktoriserad revisor

This copy is in accordance
wuth the original:
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ganggriften 2+4 AB
organisationsnummer 556896-4281

Rapport om arsredovisningen

Uttalagnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ganggriften 2+4
AB for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Ganggriften 2+4 ABs finansiella stilining per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Ganggriften 2+4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns onsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa .
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér’
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hogre dn for en vadsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
elier asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte 16r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
. redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatia
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innenallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f&r Ganggriften 2+4 AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till Ganggriften 2+4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

o fdGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3anagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Ganggriften 2+4 AB
organisationsnummer 556896-4281

2(2)

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och’
vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga T6r |
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
besltut, besliutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 31 mars 2025

Deloitte AB
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E]iabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

This copy is in accordance

with the original:
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