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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Kommuninvest Fastighets AB (556464-5629) intygar,

dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer med originalet,

dels att resultatrakningen och balansrékningen faststalits pa arsstimman

vinstdisposition.

Undertecknad VD intygar ocksa att innehallet | &rsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med o riginalen.

Orebro, 2022- (2 =30
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JRVALTNINGSBERATTELSE

- F(
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK om inget annat anges.

Verksamheten | :
Kﬂmmmmwsé Fasti gh@ts AB har som enda uppgift att iga och frvalta det hus i vilket Kommuninvest i S‘vmg@ AB:s Ia:skalﬁr ir
inrymda, det sa kallade Fenixhuset. Bolaget bildades under 4r 1993 och fastigheten forvirvades med tilltride den 10 januari &r

5 &

1994, Kommuninvest. Nﬁtighet& AB har sitt site i Orebro kﬁﬂ'ﬁ'ﬂﬁﬁ

Kommuninvest Fastighets AB har tre hyresgéster, Kommuninvest { Sverige AB, Peridot Group AB samt Orebro universitet.
Flerirsjimforelse*

- 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5 346 5268 5191 5201 4961
Res. efter finansielia poster *‘ 2 159 1499 3 049 1 758 903

Soliditet (%) 91,44 90,92 91,03 82,69 75,70

Kassalikviditet (%) | 342,92 293,88 262,55 467,67 725,42
*Definitioner av nyckeltal, se noter |

Styrelsen
Styrelsen har under are

Agarf‘ﬁméﬁandﬁn

Kommuninvest Fastighets AB har ett aktickapital om 100 tkr fordelat -jpa;il--- 000 aktier samt ett aktiefigartillskott om 23 mnkr som
Kommuninvest i Sverige AB ldmnade under ar 2015,

Vésmmga hiindelser under rikenskapsaret
Umﬁ&r arﬁi har Bﬁiaget p&bm]at mstallatmn av fjarrkyla i f&ﬁtlghatm Arbﬁtet fﬂftgar samt avﬂlutas undﬂr 2@22 SMmlEer har

-Personal
l@mgﬁt har inte haft nidgon anstilld under &r 2(;'!2.1 ~varfor inga [éner och ﬂmattmngar till personal utgatt.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital msuhat-- eget Kapital

Remltatdlsp ml bmlm av }
Arsstimma; | 316 - 316 "
Uppskrivningsfond - .68 68 . 68
Arets vinst __ | 31 37

Transaktion 09222115557462649731 Sianerat UB,



Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstimmans forfogande stir

balanserad vinst 33 346 637

arets vinst. » 36 890
- 33383533

Styrelsen fSreslér att s
mymimmgwwf‘@ms 33333533
33 383 533

resultat- och balansrikningar med tillhSrande noter.

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterfoljande




Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
: --{}vrnga externa kostnader

Av-och ﬁ&d&knmmgﬁr av materiella {mh 1mmatermlla

_'-anlﬁggmngmligmgar

Rirelseresultat

Resultat frin ﬁmmieﬂa m&t&r |

Resultat fran samfi

Rintekostnader och lﬂm.mdﬁ resultatposter

Resultat efter f’mamwlla pt}ﬁter

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -

Resultat fore skatt

Skatt pfi drets rmuh&t

Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

- 5346

-1894

2 080

2020-01-01
2020-12-31

-1:371

-3 958

1310

192‘

E?Ga

1 500

-1 887

-1 887




2022060164036

Org.nr. 556464-5629

BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar

Materiella ankiggningstillg

B

angar

Inventarier, verktyg och installationer
Papiende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassaochbank
Summa kassa och bank

Omsiittningstillgangar

Summa omséittaingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 089222115557462649731 {8

Signarat UB, MV, MW, JL, AT

2021-12-31

3692

495

37499

i

2020-12-31




'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget Kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

~ Summa avsattningar

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernt
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

bretag

Summa kortfristiga skalder

PITAL OCH SKULDER

S Trﬁrﬁakﬁﬁﬁ@gﬁﬂﬂ 555}74%2549?31

2021-12-31

10 1468

Signerat UB, MV, MW, JL AT

2020-12-31




Kommuninvest Fastighets AB
Org.nr. 556464-5629

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisnin g

Principerna #r ofdrindrade jamfbrt med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

w*;gazz tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsitiningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

_mmmm dﬂwmmg

mkﬁmﬁtm :till mmmei Et varde (faktumbe Gpp} om ersattmngm erhalls i lzkwda medﬁl dirakt vid Eevﬁrans Avdr&g gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningsiiligangar

Bygegnader och mark redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Ar 2014 gjordes en uppskrivning av byggnad och mark till marknadsviir _e*;'-"f!-"'@'ppskrimmgm mdwmaﬁ i
bundet eget kapital i form aven uppskrwnmgﬁfﬂnd Uppahwnmg&n foranledde en upp&k_mtm skatteskuld vilken har

redovisats som avsittning 1 balansrikningen.

Den planenliga avskrivningen pa byggnaden baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar firdelat pa byggnadens vasentliga komponenter. De komponenter som fastigheten #r indelad i dr mark,

stﬁmmﬂ @ch gmnd varme E.!Gh samtat almstaliatmner inre ytsklkb%yresg&smnpdssmngar ventilation, fasad, vttertak, hiss
fis nadmg k{}mpenemer ar 10*1031'} m' utlfmn en bed@mﬂmg av

F’gﬁn sker lm}mﬁ wér kﬁmpnmntemas fbwﬁntande 1y .fegandepermd&r {}Ch redwlsaﬁ i resuitatraknmgeﬁ Skﬁmad meﬁm‘i i

redovisningsmiissig och skattemiissi g avskrivning har inneburit skatteeffekter vilka har redovisats dver resultatrikningen

och belastat periodens resultat,
mgw wskrwmzi _-gﬁkampmenten mark har gjorts. under mkﬂnskapsarﬁt

Inkomsiskart -
Aktuelt skatt &r mkﬁmstskatt fUr innevarande. mkengkapﬁﬁr som avser ﬁmts maﬁephktz an rﬁﬁuﬁtat mh den del av. ta_'jg&m
raiz:mﬁi{ﬁ;}sém inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.




Avsdttningar -

Avsatiningar redovisas nir det tinns en legal eller informell f6rpliktelse mi 16ijd av en tidigare handelse, detf dr sannolikt

a:tt ett Mﬂ@éﬁ av resurser kﬁmm at:t krm'as fér atﬂ; mgiﬁm fbrphktﬁi sen och beloppen kan ﬁppSkﬁﬁﬁﬁ pé ett tillforlitligt
ne - vara osaker,

En Ewsaﬁnmg redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera i

.at-mmst ha:r ﬁ}ffemhgg]@n pﬁanmﬁ hwaddmg ttll dem sziz.-m bemm av dﬁi’l Astmgm* md&wsas
inte ﬁzer m:glfwr som héz samman med den framtida wrksmhﬁtm

Aﬁmtmmgw tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd f‘m Amatﬁmngar disk@ﬁwmﬁ
till sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Nettoomsitining
Hyror

_?H}'mr fran koncembolag
Ovriga

Réirelsens kostnader

Resultatandel frén samfill

Riintekostnader

Reparation och underhall
-:Im ga Emsm&d&r
memmap pdrag

Resultat fran samfillighet

filligheten Fargeriet .

5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557462649731

960

4386

2021-12-31

=531

2021-12-31

= Signerat s, My, M, JL, AT

946
48

5268

2020-12-31

949
-1 605
33

85

-2 587




Not 6 Skatt pa drets resultat

Akm&ﬁ skattfe:kmmﬁd

Resultat fore skatt

Swmma

Not7 Byggnader och mark

Not 9

Avstimning av effektiv skatt

ngﬁéme mkaff‘ningwarde'

h‘lgaﬁﬁdﬁ wskrwnmgar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader

Redovisat viirde mark

 Inventarier, verktyg och installationer

Iﬁgﬂ,ﬁmiﬂ anskaffnings
::_ __

vardﬂ

Aende ackumulerade anskaffningsvirden

Mgaﬁnﬂﬁ wakrwmﬂgar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Pagi

mman@ﬂa aulaggmngstmgangar

iﬁgﬁﬁndﬁ mgkaffnings

virde

Belopp vid #rets ingdng
Under dret dterférda belopp
Under éret ianspraktagna belopp

2021-12-31

03
71

gg

2021-12-31

. 63 144
- 63144

26223

36921

28921

36921

2021-12-31

4004

4004

=12

3921

2021-12-31

{539

«18
53

1468

2020-12-31

71

~387

83

-9

71

2020-12-31

63 144

-1299

63 Iifi
23 625
-1 299

38 220

30 220
8 000

38 220

2020-12-31

2020-12-31

1610
-18
=33

1539



Not 11 Kortfristiga skulder 2021-12-31

Skudder till koncernforetag

Leveranttrsskulder -
Koncernbidrag ; 2100

Summa 2100

Not 12 Disposition av vinst elter forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Til &rsstammmsrf@gmd% star .
balangerad vinst . 33 347

drets vinst N

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores R .

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsrets shut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter balansdagen.

Not 14 Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsitiningstillgangar exkl. vﬂml&gar i procent av-
kortiristiga skuﬁdt‘:r

Transaktion 09222115557462649731  {ieely

315
1887




UIf Bengtsson Maria Viimne

Malin Waldenstréim Jens Larsson
VD

Vir revisionsberittelse har limnats den  2022-02-10

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557462640731

g Signerat UB, MV, MW, JL, AT



Transaktion 09222115557462649731
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 Molin (KM}
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F{amé ina M@l' n {KM}

Kommuninvest | Sverige AB
karolina.molin@kommuninvest.se -
+46725616685 - |

Signerans .eﬁ pga_a'tes*

| Maria Viimne (MV)
:f@‘ﬁ*mff:aﬂmd fﬂf:"j svenskt Banki) wm Uit Bengz“ Carsten | Identifierad med svenskt BanklD som "MARIA VIIMNE"

Bengtsson” | Personnummer 700110-6942
Personnummer 560821-0455 13 _m-gﬁrf;a,..Wm;q--e«-@k&:}mmgmm,vﬁéiiﬂfézse:

 UlfBengt

ulf.! bengtsson@xomimi umweﬂ 56

Nam; et som mtum&md ---J--fr.::sn svenski BankiD var
MARIA VIIMNE" | _

- " f{ 'CL &rgiﬁeﬁ BE‘f?ngSf:}ﬂ | -- Signerade 2022-02-05 16:02:39 CET (+0100)
&gnmcfe 2022-02-09 13:02:21 CET (+0100) | ' '

; Jans Larm:m (JL)

Identifierad med svenskt BanklD som "Jens Alexander

waldenstrom” - | Larsson”
Personnummer 740930-0527 - | Personnummer 720508-5116

malin. wafdmsimm@mmmumnv&fgt - | Jjenslarsson@kommuninvest se

s et
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Till bolagsstamman i Kommuninvest Fastighets AB, org. nr 556464-5629

Rapptm om arsredwlsmngan

:VI m @t@ﬁ en rwégii?m av érﬁrﬁdm}?sniﬂgen for Kﬁmmuﬁi’w&ﬁt Fasti'g hats A’E 'fﬁr ar 2*32’1

Eirﬂ av K@mmmmmst Fastagmm .&55 ﬁnan%i Rla staimmg mr ﬁ%ﬁ :31 ﬁi&mmmr 2321 mh m* ﬁ%ss ﬁnansi&!ia msulta& E‘ﬁr ér@t en !gt

‘Grund for uttalanden

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fbrenlig med---émredwtgmngam dvriga delar.
Vit illatyr&e;r ﬁ!ﬁrfw aft bolagsstédmman faststau%r r%suit&trﬁkmﬂg@n f.:sc:h balansrémng@n

Vi har utidrt revisionen enligt Intermational Standards on Auditmg {I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

mgm% ﬁarmar& 1 mﬁmtm Rﬁmsﬂms ansvar: Vi ér abemamie fﬁrhéllande tili K@mmummasl Fastzghets AI enhgt

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Stymisms mh mrkﬁtﬁllande d! rektérens ansvar

Dai ar stym sen mh verkstﬁlﬁlamﬁ difakﬂ.’rr&n som har ansvaret fﬁr aﬁ

ﬁa‘sm&wsmﬁgaiagm Stywla&n e:!r.:h varkﬁtaﬂand& direktﬂren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 8r nmmng

fﬁ{ att Lams'ma en érsradwisramg som iﬂte tnﬂehélier négra

f& &kﬂghﬁ%ﬂr mra sig d&ssa b-amr pé ﬂegenﬂ[ghetﬁr aller mlsatag,
och att Amna en revisionshberattelse som innehailer vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 8r en hisg grad av sgkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulférs enligt ISA och god revisionssed 'I'Smraga
alitid komimer aft upptacka en viisentlig felaktighet om en sddan
ﬁmﬁ Fa ﬁktzgheter kan uppsm pé gmﬁd av ﬂegent!ighete;" eller

anaf&mgm fﬁtiaa‘ med ¢ gmnd i émmdwmmgeﬂ
Som del av en revision enligt 1SA anvlinder vi pmfessmne!!t omddme

och har en professionellf skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutomn:

identifierar och beddmer vi riskerna fﬁr vésentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa e&g&nﬂaghal@r eller.
Eﬁiag utf&mm mh Lrl.:fﬁr granskmngsétgarder hland am‘zat

&ﬁlsrﬁz:kitga czc:h énﬁaméﬁsenlaga fﬁr atf utgﬁm en gmnﬂ fﬁr vara
-a&ia@anmﬂ Risken fir att inte upptécka en visentlig fﬁi—ak&zgﬂm

tili f5ljd av cegentiigheter & hbgre dn f0r-en vasentiig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom @&gercliaghater kart innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intem kontroll.

—— -skaﬁar vi 0ss.en mmtéeiﬁe ay dm E:lei av b&iagals m’c&ma

ﬁ&m imama %{ﬁﬁtmlﬁaﬁ

od revisorssed | Sverige

Vi.anser att de revisiongbevis vi har Inhdmtat &8r tillrckliga mh éﬁdaméismliga som gmmd fﬁr wéra uﬁalandan

vgfkslallande tirrekmr%ﬁ fﬁr-bedﬁmm r&geﬂ av bﬁiagat% fﬂmég& att

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om.
ffﬁﬁiéil andm som kan péwerka ﬁ.’:ﬁnégan att fmfﬁét&a wmwmheﬁm
a:lrzﬁ: taﬂampas msl-: inte: am ﬁtyralsen m::h vamstéilamﬁe direkitiren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten ellerinte har

:'négﬂl real ﬁtaskf almmatw ME aﬂ gﬂm négﬁt av datta

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
-dimktﬁrans tsppskattniﬁgar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen ach
verkstallande direktdren anvéinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i cie- inhﬁmtade rewsaﬁnsbewwﬁ om mmmda d&t

h&ndetsar EIIE!‘ fﬁrhﬁ[land&n mm km Ieda "tIEE bﬁty{mﬂdﬁ M’WE

om bolagets férmaga att forts#itta verksamheten. Om vi drar

| Eutsalse-n alt det f‘ nns an véﬁemlrg @sakemﬁtﬁfaktﬂr mé.sm ’ul i
i érar&dwsnmgan s:am den wasﬁnmga ﬂﬁﬁk&fhﬁtﬁfﬁkﬁﬂm e@é&r
om sadana upplysningar &r otifirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hndelser eller forhallanden giira att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionemna och
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera $WI'EIEEH om bland annat revisionens ﬂ lanerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om batydelaefulia iakttagelser under rammmm déribland

de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi

identifierat.
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Rapptm om andra kmw mﬂigt Eagar aah amﬂm farfattmngar

Uttalanden

mﬁwr var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt

Fastighets AB for r 2021 samt av. forslaget til dispﬁsihﬂmr hetmﬁ'mde mlagats mm‘t eller fﬂrlus;“t
Vitil gtyrker alt balagggt&mmaﬂ disponerar vinsten enl;gt féirsiagm 3 fﬁwaltmngabaraﬂalgan ach hewijar styralsans ledamdter och verkstdliande

EQI%’EM@E’&Q ansmrsfﬂhet for rﬁkenskapséml
Gmnﬁ ﬁ%r utmlmden S

.--@tmwn{ie | fﬁrhélémﬁe ta!l Kammmmv&at Fashghatﬁ; AB eﬂ!igt md r&wsamsm § Swﬂgﬁ m:h har % ﬁmgt fuiﬁgwrt vﬁrt Wkemﬁsﬁka mwm enligt

dessa krav..
Vi anser att de revisionsbe

'Stymfsms och verkstallande dimktﬁr&ns ansvar
ﬁé’“ styr _"‘Isan som har artwﬁret fﬁr ft&rsiaget n.m azawsmﬂﬁes

mmﬁmﬁr deﬁta t:sla' feamat en tmcfﬁmmng av s::am ulc;:i&m nmn ar
forsvarlig med: hémyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

R&wsams ammr

Vart mal betriffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
‘en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstiliande direktdren | nég::‘at vﬂaamlzgt avseende,

i mmmgﬁ négm étgérd alier gjm SIQ skyidtg tm négm

mﬁgm mna& ﬁE er fﬁrlust mh dﬁrm&ﬂ vért uttafande om ﬁaﬁa aratt
med s‘imlgg grad av s#kerhet bedBma om fﬂrsiagei ar fﬂrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti {tr ait
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
_a&t upmaam ﬁtgﬂmer aﬁer fﬁrwmmaimr Som k.an fﬁraﬂleﬁa

_m mzagets ﬁmt &iler fmust mte gr fﬁr&nixgt mens:i aktiemagslag&n

KPMG AB

~—DocuSignedby: .

\ 220 BER0ME2ASE . -
Anders Tagde

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fir bolagels organisation och fbrvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

bﬁmma bmiggats emmmsska sgtuatzm mh attt !Im ati balatﬁ

m{agels ekmﬂmlska aﬁgelégemmer i ﬁmgi kfmtm I%ma ﬁé Eﬁ
belryggande satt.
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granskringsatgérder som utférs baseras pa var pmf%smmlﬁ

bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb4r att

vi fokuserar gmngmmgm pa sadana atgérder, omraden och
'f:rjrhéﬂandm sﬁm ar xrﬁaenﬂiga mr wemsamhetm m:é'n sﬁr awt&g mn

.:gﬁr sgemm mh prﬂyar fattade basmt heslutsumserﬁag, wtagm
atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfriihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens

'mmiag til! d;spﬂsitmmr betréﬁande bﬂlag&is vmst eﬁier fﬁmm har vi
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