Arsredovisning

for
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3592776-5357

Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Linkdping Riket AB intygar att resultatrédkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Unobo Linképing Riket AB 2 (12)
Org.nr 559276-5357

Styrelsen for Unobo Linkdping Riket AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, d4ga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget dger fyra fastigheter, Link&ping Riket 3, Link6ping Riket 4, Linkdping Riket 9 och Linkdping
Riket 15.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 8 AB, org nr 559277-2098. Koncernredovisning uppréttas av
Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 1dn, Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Till t6ljd av stigande réntor pa lan har bolaget drabbats av 6kade réntekostnader under aret.

Vid arets slut uppgar bolagets bokforda kortfristiga skulder till 318 996 tkr. 257 440 tkr utgérs av ett
kortiristigt banklan som forfaller under 2024 och det finns gynnsamma t6rutséttningar 16r att 16rldnga
[anet med den befintliga finansidren. Refinansieringen av de kortfristiga lanen har skjutits upp fo6r att
undvika att bolaget blir bundet av ldnga finansieringsavtal 1 hiindelse av dgarférdndringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(3 man)
Nettoomsittning 29 604 28 284 28 651 2 345
Resultat efter finansiella poster -26 149 1275 3516 953
Balansomslutning 410 832 436 894 4377 007 138 734
Soliditet (%) 22,3 29.2 28,3 0,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 125 491 2 177 127 693
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny ridkning 2 177 -2 177 0
Arets resultat -35 992 -35 992
Belopp vid arets utgang 25 127 668 -35 992 91 701

Transaktion 09222115557515762135 &3  Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo Link&ping Riket AB 3 (12)
Org.nr 559276-5357

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 127 668 133

arets Torlust -35 992 102
91 676 031

disponeras sa att

| ny rdkning Sverfores 91 676 031
91 676 031

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

SN
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Unobo Linkoping Riket AB
Org.nr 559276-5357

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557515762135

i poro. i
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Not 2023-01-01
] -2023-12-31

Signerat CH, KK, ER1, EH2

29 604
58
29 662

-15 486

-144
23 D22
~-41 552
-11 890

27
-14 286
-14 259
-26 149

-10 032
-36 181

189
-35 992

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

28 284

28 284

-14 413
-174

-7 324
-21 911
6 373

-5 100
-5 098
1275

2 500
3773

-1 598
2177




Unobo Link6ping Riket AB
Org.nr 5592776-5357

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515762135
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406 000
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Unobo Linkdping Riket AB
Org.nr 559276-5357

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiéttningar

Ovriga avséttningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernitretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515762135
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Not 2023-12-31

25
23

127 668
-35 992
91 676
91 701

! 135

257 440
9472

24 179
2 637
67
3731
318 996

410 832
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2022-12-31

25
25

125 491

2177
127 6638
127 693

257 266
257 266

2 635
1 235
41 670
1 891
1 152
3 349
a1 932

436 894
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6éréndrade jAm{ort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintidkter. Uthyrningen klassificeras som operationell lesing
eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som dr hdntorliga till
leasingobjektet 1 allt védsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas 1 den period
uthyrningen sker. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjédrt 6ver leasingperioden.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Balkongtak 50
FFasad 55
F'onster och d6rrar 11
Hiss 50
Inre ytskikt 12
[nstallation 30
Kok och bad 16
Stammar 38
Tak 38
Vitvaror 12
(Garage 20
Balkonger 50
Markanlaggningar 20
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Transaktion 09222115557515762135 ﬁ‘;j Signerat CH, KK, EHL, EH2
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt 161 innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemassiga vérden 16r tillgangar och skulder samt 16r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar neftoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pd balansdagen. Effekter av

toréndringar 1 géllande skattesatser resultatiors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt aft avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderioretaget har redovisats 1 enlighet med Bokitringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits till bokforda virden tillimpning av punkt 2.8.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557515762135
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Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernftretag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag
Avsiéttning till periodiseringsfonder

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557515762135
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 063
-12 218
-14 286

2023-01-01
-2023-12-31

-9 897
0

-135
-10 032

2023-01-01
-2023-12-31

-84

2773
189
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2022-01-01
-2022-12-31

-304

-4 796
-5 100

2022-01-01

-2022-12-31

2 500

2 500

2022-01-01
-2022-12-31

-1 891

293
-1 598
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
[nk6p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokifort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023-12-31

445 356
434

I

445 840

-13 930
-1 482
-21 412

-18 440
-18 440

405 938

246 242
159 746
405 988

10 (12)

2022-12-31

441 314
4 041

0

445 356

-6 606
-1 324
-13 930

431 425

271 679
159 746
431 425

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskatiningsvéirden

[nkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Avséttning till periodiseringsiond 2023

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Transaktion 09222115557515762135
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2023-12-31

L2

12

12

2023-12-31

135
135

2023-12-31

2022-12-31

4 162
-4 170

2022-12-31

2022-12-31

296
-293
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‘e Not 9 Langfristiga skulder
o 2023-12-31 2022-12-31

lmq'

¢
N
s

N Langfristiga skulder som forfaller senare én 5 ar efter
& balansdagen 0 247 031

0 247 031

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Unobos ledning arbetar med f6rldngning av krediten som forfaller under aret och det finns gynnsamma

torutséttningar att f6rlénga den med den befintliga finansiéren.

Not 11 Stidllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 263 500 263 500
263 500 263 500

Transakiion 08222115557515762135 Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo Linkdping Riket AB

Org.nr 559276-5357

Not 12 Uppgifter om moderforetag

12 (12)

Moderf6retag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson
Ordf6rande

Krister Karlsson

Erik Havermark

Var revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515762135
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Unobo
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BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Emil Helmerson (EH2)

PWC

Personnummer 920612-1338
emil.helmerson@pwc.com
+46 125849144

|

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Andlers Emil Helmerson”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Unobo Linkaping Riket AB, org.nr 559276-5357
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Unobo Linkdping Riket AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Linkdping Riket ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen f6r Unobo Linkoping
Riket AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Unobo Linkoping Riket AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamheten pa beskrivningen pa sida 2 i avsnittet

"Vasentliga handelser under rakenskapsaret” och not 10 "Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut” |
arsredovisningen av vilka framgar att bolagets finansieringssituation utgdr en vasentlig osékerhetsfaktor for

foretagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.

Dessa forhallanden tyder pé att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

qdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisen.

&’ Signerat 2024-04-2219:41:34 UTC Oneflow 1D 7247326
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Unobo
Linkdping Riket AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Linképing Riket AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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