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Styrelsen {or Vinissi Fastighet AB uppréattar [6ljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattade i svenska kronor {(SEK), om inget annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmat om verksamheten

Bostaduthyrning

Foretaget med site 1 Uppsala registrerades ar 2012 och bedriver sedan uthyrning av bostad till privatpersoner.

Bedomning av foretagets fortlevnadstformaga

Trots arets forlust beddmer styrelsen att {Oretaget har goda forutsatiningar {or fortsatt drift. Bedomningen grun-
das pa att bolaget saknar skulder till savéil leverantorer som hinansiella institut.

Bolagets enda fastighet har under aret statt utan hyresgast i tre méanader, vilket paverkat resultatet negativt.
Fastigheten &r nu ater uthyrd till en nédrstaende person. Frin och med 2025-06-01 har en hyreshojning avtalats
till 7 000 kr per manad.

Styrelsen planerar att successivt stirka bolagets likviditet i syfte att genomidra en planerad innertakrenovering.
Darefter ar avsikten att erbjuda fastigheten till en marknadsmdssig hyra till en utomstaende hyresgast.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Styrelsen beddomer att bolagets ekonomniska situation har goda forutsidttningar att forbéattras under kommande
ar, d& fastigheten Ater 4r uthyrd och hyran planeras hojas till marknadsmaissig niva. Detta medior en stabilare
intaktsbas och skapar batire forutsdttningar [6r framtida investeringar, sdsom renovering av innertak.

Bolaget har i dagslaget varken lan eller leverantorsskulder, vilket minskar den finansiella risken. Den [ramsta
osikerhetsfaktorn ar uthyrningssituationen, siarskilt om framtida hyresgéster inte tilthor néarstaende krets. Aven

underhallsbehov och oftrutsedda reparationer i fastigheten kan paverka kassaflédet negativt pa kort sikt.

Styrelsen foljer 1opande upp bolagets kostnader och intdkter {6r att mdjliggora god planering av framtida inve-
steringar och hantering av eventuella risker.

Det finns aven en risk att huvudmannen beslutar att avyttra fastigheten och likvidera bolaget.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 43 000 62 150 47 945 35 000 5 000
Resultat efter finansiella poster —24 020 D641 —14 121 —83 322 —102 750
Balansomslutning 2693 469 2723738 2719 259 2733 380 2 889 080
Soliditet (%) 100.0 100.0 100.0 100.0 07.49

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning: Huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidkiskorrigeringar
Balansomslutning: Bolagets tillgdngar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 00 600 2 669 259 4479 2723 738
Utdelning C 0 0 ]
Balanseras i ny rakning C 4479 —4479 0
Arets resultat 0 0 —30 269 —30 269
Belopp vid arets utgang 50 600 2673 738 —30 269 2693 469

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2673738
Arets resultat —30 269
Summa 2643 469

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 0
Balanseras i ny rakning 2 643 469

Summa 2643 469
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Resultatrakning

s 2024-01-01 2023-01-01
Resultatriakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning 43 000 62 150
Summa rorelseintiakter 43 000 62 150
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader —31 889 —21171
Av- /nedskrivningar —36 461 —36 461
Summa rorelsekostnader —68 350 —H7 632
Rorelseresultat —25350 4518
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 1330 1123
Summa linansiella poster 1330 1123
Resultat efter finansiella poster —24 020 5641
Resultat fore skatt —24 020 b 641
Skatter
Skatl pa drets resultat ~6 249 —1162
Summa skatt —6 249 —1162
Arets resultat —30 269 4479
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Balansrakning

Balansrakning Tillgangar

Sicdan 5 av 8

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar 3

Byggnader 1 823 050 1823050

Ackumulerade avskrivningar pa byggnader ~182 305 —145 844

Mark 081753 581 753

Summa materiella anlaggningstillgangar 2222498 2258 959

Summa anlaggningstillgangar 2222498 2258 959

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 122 943 104 352

summa kortfristiga fordringar 122943 104 352

Kassa och bank

Kassa och bank 348 028 360427

Summa kassa och bank 348 (028 360427

Summa omsattningstillgangar 470971 464 779

SUMMA TILLGANGAR 2 693 469 2723738

Balansrakning Eget kapital och Skulder

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 b0 000

summa bundet eget kapital 50 0G0 00 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2673742 2 669267

Arets resultat —30 269 4479

Summea fritt eget kapital 2643473 2673 739

Summa eget kapital 2693 469 2723738

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder O G
2693 469 2723738

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmédnna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar gérs enligt plan och baseras pa tillgdngarnas anskaflningsvirde och bedéomda nyttjandeperiod.
For byggnader tillimpas en arlig avskrivning om 2 % av anskaflningsvirdet, i enlighet med Skatteverkets riktlin-
jer for smahusbyggnader (typkod 220). I'érdelningen mellan byggnad och mark har skett proportionellt utifran
fastighetens taxeringsvarde.

2% x 1823050 kr = 36461 kr/ar

Not 2 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Den 8 mars besokte en representant {or bolaget hemmet /kontoret hos den avlidne redovisningskonsulten i syfte att
sikra foretagets bokforingsmaterial. Det konstatlerades att bokidringsunderlag t6r rékenskapsaret 2018 saknades
samt att bokforingen i Ovrigt var bristfallig.

Bolaget tog omedelbart kontakt med Ekobrottsmyndigheten for att informera om situationen och sakerstalla att
styrelsen uppfyller sina skyldigheter enligt bokféringslagen.

Styrelsen gor beddmningen att inlimnade deklarationer och arsredovisningar till 6vervigande del ar korrekta, men
inte {ullt tillfredsstillande. Nagra visentliga skatteméssiga konsekvenser befaras dock inte i dagslaget.

En rapport med réiattelsekonteringar i bokforingen fér Aren 2019 till och med 2023 har forberetts och overlamnats
till Skatteverket i samband med deklarationen.

Not 3 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 2024-1.2-31 2023-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden

Vid arets borjan 1823 (050 1823050
Nyanskafiningar () 0
Vid arets slut 1823 050 1823050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan —145 844 —109 383
Arets avskrivning —364061 —36 4061
Vid arets slut, —182 305 —145 844

Redovisat varde vid arets slut 1640745 1677206
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Not 4 Ovriga fordringar

En 6vrig fordran har uppstdtt om 51 144 kr hanforlig till ett forbjudet 1an. Beloppet avser aterférda rantekostna-
der pa en revers mellan bolaget och en narstaende, gillande ett lan som stéllts ut av bolagets grundare i samband
med bolagets bildande ar 2012. Lanet hade sin grund i osdkerheter kring en forsdkringsersittning ior ett skadat
tak. Enligt uppgift fran styrelseledamot f6ll ersattningen sedermera ut, men lanet aterbetalades aldrig enligt den

faststillda amorteringsplanen.

Vid rittelse av tidigare ars bokforing, se Not 2, ater{érdes de tidigare kostnadsférda ranteutgifterna till resultatet
for rakenskapsaret 2019. Pa grund av bristande kompetens inom redovisning har styrelsen inte tidigare kunnat
identifiera felet, vilket hirleds till bristfilligt arbete fran den nu avlidna redovisningskonsulten. Aterbetalningar
som genomforts sedan 2021 bedéms darfér ha karaktiren av ett forbjudet lan.

Resterande del av posten dvriga fordringar, uppgidende till 64 699 kr, avser inbetald preliminérskatt. Dessa inbe-
talningar har skett i forskott trots att skattekontot visat ett betydande Overskott. Styrelsen har tidigare saknat
Lillracklig insikt i hanteringen av preliminédrskatter och Skatteverkets skattekonto. Dartill har inget utbetalnings-
konto registrerats hos Skatteverket, vilket fordréjt aterbetalning av overskottet.
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Underskrifter av arsredovisningen
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Vincenl Karagiannis Lasse Karagiannis
VD Styrelseledamot
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