rsredovisning

for

556283-4258

Riakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Finofix AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i

51?5'176&(}?i-sniﬂg-en. har faststallts pa arsstimma ZOQ}(“ Oép“’ﬁ({ Arsstamman b-@g!l:mafd@ att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Falun den 25 juni 2024

Patllk Kallander
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Styrelsen fér Finofix AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023

Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

] o DN

Om inte annat anges sa redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes
avser féregaende ar.

o Signerat 2024-06-24 08:05:10 UTC Oneflow D 7731412
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FORVALTNINGS!

Alimant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av egna fastigheter. Hyresgésterna bestar av bade
externa hyresgaster och koncerninterna. Bolaget har sitt sate i Falu Kommun, Dalarnas
lan.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Omsattningen har okat till fdljd av mer hyresgaster pa befintliga ytor som anpassats.
Samitliga ytor ar uthyrda. Inga 6vriga handelser av vasentlig eller onormal karaktéar har
intraffat under rdkenskapsaret. Inga vasentliga handelser har intraffat under 2024 som

paverkar denna arsredovisning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tilt Gagnsut AB, 559091-8180, med séate | Falun.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Nettoomsatining  tkr 7 398 4 697 3674 3315
Resultat efter fin o

poster tkr
Soliditet %

217 '
35 34 49 50

Forandringar i eget kapital

Aktie-~ Uppskrivnings- Reserv- Balanserat Arets

Ingéende balans 100000 12181412 4950 5459685 -518 173

Uppldsning
uppskrivningsfon d 490 855 490 855
Resultatdisposition

enligt fg ars

Arets resultat - 136076

balans 100000 11690557 4950 5432367 136076

Utgaende

&7 Signerat 2024-06-24 08.0510 UTC Oneflow D 7731477
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556283-4256
Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel
Fran féregdende ar balanserade vinst 5432 367
Arets resultat 136 076

Styrelsens forslag till disposition

Utdelas till aktiedgarna 0
Balanseras i ny rakning 5568443
5568 443

[{eg;ﬂ[ﬁﬁt#btﬂiiStéﬂhﬂiﬂ@j

Resultatet av bolagets verksamhet framgar av den ekonomiska stéliningen vid
balans- och resultatrakningar med noter.

sid 3av 12
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RESULTATRAKNING

_Nol 2023

—wm

Rorelseintakter, m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa réorelsekostnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter 3
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

o Signerat J024-00-24 080510 UTC

7 397 801

491 821

181 652

7889622

-3 309 064

-043 744

-2 728 605

1 308 209

3168

-3 164 292
-716 462

-6 080 963

-1 202 508

~ -1091054

217 155

-40). 400

136 076

~ _807 245

1364 230

Crveflow D 77531452

Sida 4./ 13
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BALANSRAKNING

3 TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7

Byggnadsinventarier 8 462 213 739 584
Maskiner och inventarier 9 645 791 741 000
Pagaende nyanlaggningar/nybyggnad 10 438 301 1159770
Summa materiella anldggningstillgangar 42 850 796 44 345 9038

Summa anlaggningstillgangar 42 850 796 44 345 908

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1623 220 768 326
Fordringar hos koncernféretag 662 328 293 302
Aktuella skattefordringar 0 6 320
Ovriga fordringar 167 397 295 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 67987 113 606
Summa kortfristiga fordringar 2520932 1476619

Kassa och bank
Kassa och bank 5436476 6397 649
Summa kassa och bank 5 436 476 6 397 649

Summa omséttningstillgangar 7 957 408 7 874 268

SUVMIMA TILLGANGAR 50 808 204 52 220 179

sid5avi12
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
apital

Akttekapstal

Uppskrivhingsfond 11
Reservfond

bundet eget kapital

Summa |

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12
Summa obeskattade reserver

Avsattningar 14
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsaéttningar

Langfristiga skulder 13,15

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
everantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

13,15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
sid 6 av 12

& Signerat 202406-24 080510 UTC

_2023-12-31

100 000
11 690 557
4 950

" 11 795 507

5 432 367
136 076

2022-12-31

100 000
12 181 412
4 950

12 286 362

5459 685

-518 173

"5 568 443
608 546

3033066

17 897 000

1 106 000

256 /58

8 956 355
363 662
1071304

4941 512

17 227 874

o068 146

568 146

3160416

3160 416

19 198 000

19 198 000

1106 000

1 029 246
0

3 235 480
2 259 826

11 905 642

12 065 746

52220 179

Oneflow 1 7731412
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad med tillampning av arsredovisningslagen och

bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(“K3")

Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Intakterna redovisas i den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter redovisas som avsattning och varderas utifran de skattesatser som ar
beslutade fére balansdagen.

F 'o"'rdri“ng ar 'o'ch' sk‘uld'er' 'ne"ttored ev:i"sas é’h’d a'st' nér de’t 'fi nns en Iegafl rét’t till kvittning. Aktuell

Uppskjuten skatt avseende Uppskrlvn_lng redavasas dlrek_t mot e__get_ ka_pltal_,

Materiella anlaggnmgstlllgangar
Materiella anlaggnmgstl lgangar redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan
hénforas till forvarvet av tillgangen. D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell
.anlaggmngstll!gangs betydande komponenter beddms vara vasentlig, delas UIIgangen upp pa

dessa komponenter. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktEVeras
det ar sannohkt att framtlda ekonomlska fordeiar som &r farkmppade med pasten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitiigt satt. Alla

6vriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkkommande utgifter redovisas |
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffmngsvarde eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandepenodens slut,

skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Avskrivhing pabdrjas ndr den materiella

anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Foljande avskrivningstider tillampas.

stomme; 30-50 ar
Tak, fasad, fonster; 15 -30 ar

Ventilation; 15-25 ar

Kéksinredning, varme sanitet; 25 ar

Markaniaggningar; 20 ar

Inre ytskikt, hyresgastanpassningar; 6-15 ar

Bilar; 3 ar

Bolagets mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Inga laneutgifter aktiveras.

sid 7av12
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Aterbaring férsakringsbolag - 0
Summa

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Forandring av periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag 0
Summa

556283-4258
Noter
Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller for
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs pa samma
satt som ovriga materiella anlaggningstillgangar. Hyresintakter och rorelsekostnader avseende

forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséattning respektive dvriga externa kostnader.
Forvaltningsfastigheter ingar | byggnader och mark.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 - Intakternas fordelning

| nettoomsattningen ingér intakter fran: 2023 - 2022
Hyror 6 122 745
Servicearbeten at hyresgéster 1274 556

123 360

Paminnelseavgifter och liknande 501 77
4 696 803

Summa 7 397 801
| 6vriga intakter ingar intékter fran:

Ovriga intakter 491 821
Bidrag Naturvardsverket 0 70 708
16 162

4 573 366

94 782

491 821 181 652

Not 3 - Réntekostnader och liknande resultatposter , 2023 2021
1094223 809481
- -809 481

-1 094 223

Summa

Not 4 - Bokslutsdispositioner - 2023 2021

-40 400
093 530
1364 230

370700

Not 5 - Medelantalet anstilida 2023

R O Pl iy

« Signerat 2024-06:.24 0B 0L 10 UTC
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pga dndrad taxering
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restva
Bokfort varde byggnader

Bokfért varde mark

Bokfért vérde markanldggningar _

Not & Byggnadsinventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

2023

4

0
12
127 350

B Y

34 284 493

O.

1 884 8 16

30 169 310

-7 920 769

-1 667 673

21 5682 152
12 702 341
0

34 284 493

-6 628 865

0

_-618 205

T 14723623

32 317 205
4 990 606

) 3 99.6 67:9 )

_2023-12-31 _:
1 386 848

0

- 7920769

15 960 033
0

-618 205
15 341 828

41 705 554
32 491 997
4 990 606

4222 951

2022-12-31
328 274

-647 264

=277 371

1 386 848

-396 164

Utgaende ackumulerade avskrivningar 924635  -B47 264

Redovisat varde 462 213 739 584

%2 Signerat 2024-06-24 08:05:10 UTC Oneflow 1D 7731412 Sida 9/ 13
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Byggnader och mark innefattar forvaltningsfastigheterna Lunsta 7 och Vastra tullen 1 som
innehas for att generera intékter i form av hyror och vérdestegring. Det finns inga begransningar i
ratten att avyttra forvaltningsfastigheterna eller att disponera hyresinkomster eller forsaljningslikvid
vid avyttring av forvaltningsfastighet. Det finns inga vasentliga ataganden att kdpa, uppfora,

reparera, underhalla eller férbattra forvaltningsfastigheten.

Marknadsvérdet uppskattas till 19 mkr respekltive 25 mkr. Bada varderingarna ar gjorda av en
oberoende varderingsman i november 2022.

Marknadsvardet bedoms med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys
av forvantade framtida betalningsstrommar déar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och un-
derhaliskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylrdnta mm) ges vérden som
dverensstammer med de beddmningar marknaden kan antas gtra under radande
marknadssituation. Som grund for bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger

ortsprisanalyser av gjorda jamfdérbara fastighetskop.

Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 780000 0O
Inkop 70 144 780 000
Forsélining/utrangering . A ¢
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 850144 780000

ingaende ackumulerade avskrivningar -39 000 0
Forsaljning/utrangering ¢ 0
Arets avskrivningar ~ -165 353 - -39 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~ -204353  -39000

Redovisat varde 645791 741 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar/nybyggnad

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1159770 4109223
Inkop 191 100 1159 770
Omféring till byggnader, markanldggningar, inventarier _-912571  -4109 223

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 438300 1159 770

Redovisat varde 438 300 1159 770

sid 10 av 12
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Not 11 Uppskrivhingsfond

ol Ingaende saldo

2] Arets uppskrivning

Arets omforing till fritt ek
Utgaende saldo

WA AOTOT RO g

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Not 13 - Oviga skulder till kreditinstitut

Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen

of Signerat 2024-06-24 08:05:10 UTC

Finofix AB

Sid 11 av 12

2023-12-31 2022-12-31
12 181413 12 672 268

6] O
-490 855 -4390 855

11690557 12181413

_2023-12-31 2022-12-31

608 546 568 146

2023-12-31 2022-12-31

13 473000 14 774 000

Oneflow 1D 7731412 Sida11/13
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Not 14 - Avsattningar
Férandring av uppskjuten skatteskuld
_2023-12-31  2022-12-31

Ingaende saldo 3160416 3287 766
' | 0
Uppskjuten skatt pa avskrivning . -127350  -127 350

Omférdelning fran uppskrivningsfond O

Utgaende saldo 2033 066 3 160 417

Not 15 Stillda sdkerhter
For egna avséttningar och skulder

Fastighetsinteckningar, 19500000 19500 000

avseende skulder till kredit-
institut.
Stalld sdkerhet avbetalningsfinansiering

20475000 20

Falun den dag som framgar av digitala signaturer

Lars-Erik Fix _ Patrik Kéllander
Styrelsens ordférdande Styrelseledamot

__ 975000 975000
475 000

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av digital signatur

Auktariserad revisor

sid 12 av 12
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REVISIONSBERATTELSE

<+ Till bolagsstamman i FINOFIX AB
¢ Qrg.nr. 556283-4258

v 0y

¢y

t>  Rapport om arsredovisningen
ot Uttalanden

& véa

Enhgt min uppfattnmg har arsredowsnmgen uppratta’[s | enti

avseenden rattvisande bild av FINOFIX ABs finansiella sté inmg per den 31 december 2023 ech av des.s ﬂnans;ella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker daridr

att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar oberoende i forhallande till FINOFIX AB eniigt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styre\sen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig f6r att uppréatta en

arsredovisning som

inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisni ngen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméaga att fortsétta

verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mma mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om huruwda arsred@wsnmgen som helhet inte mnehaller nagra

mnehaller mlna utta

utférs enligt ISA och

anden Rimlug sakerhet 4r en hog grad av sakerhet men ar mgen garantn far att en revision sc_)m
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,
En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

oldafave
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Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens f6rvalining for FINOFIX AB f6r ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort rewsmnen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande iill FINOFIX AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlegt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedomrmg av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallnmq | ovr:qt

att fort epande bedoma bcaiagets ekammzska sﬂuatnon c;:ech att tlllse att belagets orgamsa'tron A1 utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse[edamm | nagot vasentligt
avseende:
- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
belaget eller

pa nag@‘l annat satt handlat 1 s’md med akhebolagslagen arsredwlsnmgslagen eiler belagsordmngen

detta ar att med ramhg grad ayv sakemet bedoma om forslaget ar forenhgt med aktiebolagslagen
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatmmgsskyidlghet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2
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