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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Grytan 6 1 Nykvarn AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen
i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Grytan 6 i Nykvarn AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.
Bolagets administration hanteras genom avtal med Property Partner Nordic AB som [6pande

fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet i1 vérldsekonomin.

Bedémningen att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas til!
en del av osdkerheter pa finansmarknaden.

[ 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Driftnetto 11074 7573 7199 4677 1 952
Hyresintéikter 14 874 12 534 11142 8 803 5388
Balansomslutning 158 353 [52 856 235 183 167 834 124 365
Soliditet (%) 0,71 1,67 091 0,50 1,10

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2410 070

arets forlust -1 437 197
972 873

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 972 873
972 873

Fdretagets resultat och stidlining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Forvaltningsadministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Centraladministration

Rorelseresultat

Resulitat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
N

Not

2024-01-01

-2024-12-31

14 874 366
600

14 874 966

-1 829 891
-1 025 338
-616 690
-329 516

-7 105 563
-11 690

-10 918 688
3 956 278

3 628
-4 787 555
-4 783 927

-827 649

-609 548
-1 437 197
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2023-01-01
-2023-12-31

12 533 969
22 6353

12 556 622

-2 358 649
~1 454 696
=724 752
-445 276

-7 035 296
-92 043

-12 160 712
395 910

3 741 893
-8 977 782
-5 235 889

-4 839 979

=176 962
-5 616 941
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 2
Forvaltningsfastigheter 2
Pagdende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2,3
Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 4

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
P

2024-12-31

138 831 381

7730 524
146 561 905

1 312 069
1312 069

147 873 974

3 362 374

546 269
3 153 596
7062 239

3416 780
10 479 019

158 352 993
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2023-12-31

145 869 816

296 054
146 165 870

2276410
2276 410
148 442 280

519 086
306 098
176 379
1001 563

3412 459
4 414 022

152 856 302
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga tangfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

n

Not

)

2024-12-31

50 000
50 000

2410 070
-1 437 197
972 873
1022 873

123 346

I 845 653
1 845 653

151 484 156
151 484 156

62

179 605
78 002
497 588
3121708

3 876 965

158 352 993
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2023-12-31

50 000
50 000

8 027 011
-5616 941
2410070
2 460 070

123 346

2225243
2225243

142 632 773
142 632 773

0
1310212
398 748
493 128
3212782

S 414 870

152 856 302
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000
Summa totalresultat
Utgiende eget kapital 2024-12-31 | 50 000

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Balanserat

resultat

930 824

3 930 000
5 930 000

6 860 824

-4 450 754
-4 450 754

2410 970

Arets
resultat

1166187

-5 616 941
-5 616 941

-4 450 754
-1 437 197
4 450 754
3 013 557

-1 437 197
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Summa

eget kapital

2 147 011

313 059
313 059

2 460 070

-1437 197
0
-1 437 197

1022 873

I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet &r 1

kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande
fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieéigaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieéigartillskott uppgar per balansdagen till 6 522 (6 522 tkr).

M
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Org.nr 556949-0666

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Grytan 6 1 Nykvarn AB med org nr 556949-0666 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Nykvarns kommun med org nr 212000-2999 och har sitt site 1

Nykvam.
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta

fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncemen som Grytan 6 1 Nykvarn AB dr dotterbolag till

och dir koncernredovisning upprittas dr Nykvarns kommun med org nr 212000-2999 och har
sitt sdte 1 Nykvarn.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Komponentindelning
Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r

betydande och nidr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringarKundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas
som omséttningstillgangar till det belopp som fOrviéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osédkra fordringar.Laneskulder och leverantérsskulderl.aneskulder och
leverantirsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets 16ptid med
hjélp av instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstammer vid foriallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande

skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare

handelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas

uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar

mellan bokforda respektive skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skatteméssiga avdrag eller underskott.Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot

uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt

lgﬁ"’éknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar 1 géllande
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skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida

skattemdssiga Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlhitligt satt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Fo6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 2%

Byggnadsinventarier 20%
Marinventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uﬁpskj uten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Bokfort virde mark
N

2024-12-31

163 990 520
67 128

164 057 648
-18 120 704

-7 105 563
-25 226 267

138 831 381

195 000 000

15 709 600
15 709 000

2023-12-31

162 092 861
1225615
672 044

163 990 520

-11 035 408

-7 085 296
-18 120 704

145 869 816

195 000 000

15 709 000
15709 000
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Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 296 054 771 285
Inkp 7 434 470 196 813
Omklassificeringar -672 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 730 524 296 054
Utgaende redovisat virde 7 730 524 296 054

Not 4 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Underskottsavdrag 1 312 069 1312 069
Fastigheter -1 845 653 -1 845 653
Uppskjuten skatteskuld 1312 069 -1 845 653 -533 584
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Underskottsavdrag 2276410 2276 410
Fastigheter -2 225 243 -2 225 243
Uppskjuten skattefordran 2276 410 -2 225243 51 167
Not 5 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2020 492 492
Periodiseringstond 2022 122 854 122 854
h 123 346 123 346
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Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder till Nykvarns kommun 142 632 773 142 632 773
Ovriga langfristiga skulder 8 851 383 0
151 484 156 142 632 773
Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets utgang.,
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Grytan 6 | Nykvarn AB, org.nr 556949-0666

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revislon av arsredovisningen for Grytan 6 i Nykvarn AB
{6r rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upptéttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande

bild av Grytan 6 i Nykvarn ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen.

t Grvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar

Jag tilistyrker darf6r att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balanstakningen.

Jag har utfon revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA}
0.*h god revisionssed | Sverige Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsniltet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
frhallande tifl Grytan 6 | Nykvarn AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande

direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan aft fortsdtta verksamheten och aft anvénda antagandet
omn fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direktoren avser att [ikvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter elier misstag, och att iimna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och
god ravisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Fefaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk insta@iining under hela revisionen, Dessutom.

o (dentifierar och bedtmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utiér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
ach inhédmitar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsentiga for
att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentiig felaktighet till fdljd av oegentligheter ar hégre an fOr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll,

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontrolf sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontroilen,

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
ach rimligheten i styrelsens och verkstéliande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktiren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets féirmaga att forisétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
asdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden .
goéra att eft bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett stt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revsionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra kKrayv enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Grytan 6 | Nykvarn
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag lilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstailande

direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande tili Grytan 6 | Nykvarn AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispasitioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland
annal en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets
angefdgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddéma
bolagets exonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medefsfdrvaitningen och bolagets ekonomiska
angeiagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skdta den |Gpande férvaltningen enligt styrelsens riktiinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga for
att bolagets bokféring ska fuligbras | Gverensstammeise med lag och fdr att
medeisfdrvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot eller verkstéilande

direkttren | nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skydig till nagon férsummielse som
kan foranleda erséattningsskyidighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakernet bedtma om férslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer atl
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller {Grust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

7
DN&ENTHAa

ohanna Margareta Ekiof

Som en dei av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget 4l
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utiérs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkd i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och déar avsteg och Overtrddeliser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller friust har jag .
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den 7@ maj 2025

apgareta ERGr

Aukloriserad revisor
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