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Reslagsbostidor Akliobolag

556045-3291

Arsredovisning

Styrelsen och verkstdilande divektiren 61 Roslagsbostider Akllebolag avger hilrmed 8ljande
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Roa!agabmiﬁdﬂﬁhﬂﬁwag

Infarmation om verksamheton:

Roslagsbostider dger och forvallar 2 060 Hgenheler och cirka 150 lokaler inom Norrtélje kommun, Dén tolala ylan uppgar Uil keappt 135 000 kv,

varay cirka 12 500 kvm &r lokaler.

Huvudkontoret Egger | Norridilje och distrikiskontor finns 1 Halistavik, Rimbo och Nosrifilje.

 Bolagets aktler dgs 1l 100% av Norrje Kommunhus AB, org.ne: 656538-8841, som | sin ur #igs av Norrtilje kommun,
Styrelsen anmils il bolagsslamman efter besiut | Kommunfulmaklige. Ordiérande éir Roland Brodin och VD Eva Lenngren.

Virksamhetaidé

Ruaiagsbnsmdar har till 16rem8! 8¢ sin verksamhet att inom Norrtdlie kommun fSrviirva, lﬁraﬁfja fga, Iorvalta fastigheler eller lomiriitter och bygga
bostiéder, affirslgenrheter och kollektiva anordningar samt bedriva hamed férenlig verksamhei Bolaget ar skyldiol aft uifdra de uppdrag som

bolaget {iklelas av sln 8gare, Verksamhelen ska bedrivas | Bgarens stdlle,

Védsantliga. hiindelser under rhkmskapﬂmt
| saplamber atarfnde nyhmgnaklonen av B2 [Aganbetor | Balbroskogon, Rimbo, Infiytining kommar att ska [ tvs plappar,
prafimingrt mars 2024 och junl 2024.

Astiotol mad daiaijpia'mn; {or Telihd]den | Norrtdljo har avbrutits av Norrisijo kommun,

'nmrg!ultaktlva ﬁﬂktaggmgal Fjérw&rmnsﬂnlfalar mad mmrandu atmyslum har bylts ut | otf antal fa'.ilighaleri Nmtaija, Rfrnm uch

Hallstm!lk iﬁr att ﬂnﬂgla ffakmlsem vart beﬂnll[ga bﬁsténd och rnln:ska klimalpaverkan Tulal anerglbesparing for 2022 ar 4, 5% vitket

F_;a;gugﬁ_etsiﬁm}ﬁli_nrng'har-sfkgtl'=_a_ur;ﬁl’m;;.:fgsﬁt_lgl?eterl;Rimm om folalt 51 {agenheler med ldlirdde 1 december,

‘Bolagets fastigheler har vardarats externt av aukiorlserad fastighetsvardecare och vid drets slut berliknades virdel 1l drygt
24 mijarder kronor, en vilrdeutveckiing gentemot fregdends ar om cltka 2% med hidnsyn laget til fastighelstérsaljningama | lelm
‘Marknadsviirdel tversliger bokfae viirde med drygt 1,2 miljacder ksonor,

Antalot outhyrda ligenheter 8r fortsalt 1At Under s16tte delen av Aret fanng inga fomma [8genheter.
Roslagsbostiider & ansiulet t;iuiS_werlgés-mmﬁnnyﬂa, FASTIGO (Fastighetsbranschens arbelsgivarorganisation) samt HBV (Husbyggnadsvaror).

Bolaget har tmder Are! 34l fasligheler gonom s k. fastighelspaketering, vilket gor att resultatet | koncemen uppgar til totalt 39 mkr.
Uldelning fr&n Roslagsbo Holding AB fdr f3rsalningen av aklierna [Orvdnlas ske under nistkommande Ar,

:lﬁnﬁ ﬁlkiigt behw av fler bﬂmdnn Eﬂﬁrfr&gan pd Mﬂgﬂ!s lﬁganheler har undsr l&ng tid \rant hﬁg Eo!agal gﬁf hﬂdﬁmningen att demaz.

utvackling kommer att besta.
Undarhalishahov finansleros med lopanda kagsafioden eller farsaljning av fastigheter, nyproduktmn ldnas: vppi sin helhel.

Okad beldning Innebir 6kad risk avseende rénlekosinader vid en hdjning av rinlenivan. Don osdkra ﬂmvﬁﬂdsalluaﬂmen, hdg inflalion
samt higa byggs och farvaliningskosinadar kommer at pavarka bolaget negativt om dessa skille paga under en langra petind,
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Fleraralvarsikt 2022
Nettoomsatining (tke) 104 109
Resultat efter finanslella poster (tkr) ~5 105
Rarelsemarginal {%) | 11,0%
Avkasining pa egel kapital (%) - 2%
Balansomsiutning (tke) 1314 889
Solkdltel (%) 18,1%
Antal anslilida 49

2021

191795

11,6%
18,1%
1299927
18,8%
49

2020
208428
23328
16,0%
1262013
14.5%
47

2018
188 608
14 129
18,3%
7.7%
1269 589
14,4%

o

Fésctindiingon av rosultatot meltan Aren 2021 och 2022 grundar s1g | alt 2022 sakhar elfokt av fastighalsférealjning sar!

har dkad kostnad for reparation och underhall,

Férslag till resuitatdiepesition

Styrelsen och verkstallande direkior foreslir att lill férfogande sliende medel

Balanseral resullat
Arels resuliat
disponeras s att

I ny rlikning dverfdres

211240477 kr
189 368 kv

211 429 846 kr

294 429 B46 kr

2048
194 842
22 886
?3:,_,’5%’
43,3%

14,7%
41




Rosiagshostider Akliabolag
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Resultatrikning
202201 01 2021-01-01
e o Mot o c202242:31 20214231
Hyresfntﬁktar 1,7 188 4088 185294
LOvriga férvaltningsintikler ) 2 ] 5621 ____bsot
" 184109 ""181 795
Raralsens kostnader
Reparationer och underha -46 637 ~43 331
Taxeburidna kosinader =38 600 «40.049
Fas(ighetsskalt -3 236 -3 280
Personalkostnader 1+ =35 162 ~32 828
Cantral adminisiration och marknadsiSring 345 «13 279 8727
Av. och nedskniviingar av materella arﬁﬁgwngsﬂﬂgémar -31 772 -30 883
Ovriga relsekostnader - . =13 825 D446
_ - — - 83611 -189 554
Réreiseresuitat 10 558 22 241
Resullal frdn finansieila pastor
Rasuttat fran andatar | koncernittetag 8.256 & 38 028
Resullat frdn dvriga viidapappar och fordringac .. _
som #c antdggningstilgdngar 8 0 14
Ovriga réntelnidkter och iknande resultalposter 10,28 b&7 278
Rinlekostoader och lknandavesullalposter L A426 16 260 16390
s S } - <5703 21965
Resniiat efier ‘llﬁam?lailﬁf_pwﬁt&r 5105 44 200
Boksluisdispositioner
Lamnat konecetnbldrag 0 D
Avsiitining/ateritring av periodiseringsford 6100 -341
_Férdindring avskdyningar utbvar plan maskiner och Inventader o _ 207 B 362
Regultat {oro skeit - N T 4202 - A4 227
- ) 12 1012 2042
__ - —=. 150 43185




Roslagsbosider Akllebolag
H56045-3291

Balansrakning

Mot i R0224201

20211291,

TILLGANGAR
Antiiggningstiffpdngar
Malerieiia anliggningstifpngar

Byggnaderochmark 13 1200325
Maskiner och fnventarler %4 5041

Pagacnde nyariﬁggn&xgar ach {Geskott.
‘avseende malerelia anlige

mngstilgngar .16 . e 03130

5 183

46 037

Finansiella aniéggningswfgéngar

Andelar | koncemideolag 16T 25
Andra langidstiga virdepappersinnehay e . BB

‘1 269 496

1224254

2b
585

810
Ssjummfu-niﬁ'_ng'ningaﬂi‘igﬁﬁngar % 270406
Omsitiningstilighngar

Varulager m.m.
:Varormhf&m&denheter e e o e e A 0t 4“

Korlfristiga fordengar

Hyros-ach kundfordringar | 1264
Fordringar hos koncerldrelag 27 37 122
Akluell skattefordran . 2 990
Ovriga fordringac | 1.769

Fﬁrtﬂha!a!ﬂa kostnader mh ugplupna inwktar R | I 401

SUMMA TILLGANGAR 1314 883

1298927




Roslagsbosidder Akliobolag

£56045-3201

Balansrikning | | -
' Not _ 20224231 @ 2021-12-31

P Epet kapltal

& Bundot agat kepite! . .
vt Aktiokapital 7334 7334
N o o B 16 174 16474
F"" Firitt egst kapital 20 | __
_ﬁ;" Balanserat rasultal 211 241 169056
| Arelaresultat o T e 1B 421485
e R Ty
3umﬂ1ﬁ ﬂE&ikﬂﬁﬂ&l v e bR bt e i i e e P ———— 22?504 v + 22_?-315

Obeskatiade reserver 20 10 482 16 788

Avsitiningar - _ .
Uppskjutenskalteskuld e 12 | | __.Aa810 . 2857

Langfristiga skulder
Skulder lil konceinfdratag e . - 97008 0
bt . tac B S— — 976 604 B
Kortfrislipa skulder
Levarantbraskulder | 18 501 40 731
Skulder il koncerniérelag. 23 13076 983 792
Akluella skatisskidder a 0
Ovriga skuldar | 2434 994
Upplupna kosinader och forbetalda Inlakier e 24 — 1907 47348
53028 1012 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1314889 1208 827




Roslagshostder Akticholag
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IngAende balans 2021-01.01

Omidring resultal fregdende &r

Arels reautiat

Bundet eget kapital

Aklia-

7334

ital _

Resarviomd

 Friti sget kapital

Balanseral

154 316
14 744

Arels

14741
14 741

42485

Tolalt

185230

0

42 185

Utgdande balans 2021-12-31

Omidring rosultat f8ragdondo &r

Arets resvliat

o

169056

42 185

0

L EERrrT waeare

42 185

42 185

189

"Ulgkende balans 2022-42-31

BEZELT

B840

Aktiokapital | actal 8 145 674 aktier och med oft kvotvérdo pa 50 kr per akile,

211241

488

227415
0

189

227 804




Roslagsbosiider Akﬂebelag
H56045-3291

Kassafldesanalys
2022-01.01 2024-01-D1

« i,

Dan |Bpanda varkeamhatan
Resuiiat ofter finanslella poster -
Justeringar {6r poster som Inta Ingac I kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrvniogar
___Vinst vid [6cs8ilining av invenlader

- Not

_+2022:12.31

_ #2021-12.31

76,27

-5 105

31712
1392

44 208

30 894
53

28058

~135

76 047
-2 540

Belold Inkomsiskatt e R N . | .
Kaassfidde frin ﬁan Iﬂpanda varkaamhelan 27 924 12 457

fore terkndringar av rorelwekapital

Fordndringar | rbroisekepliol

Fordndring av varulager -9 2
Fc}rﬁndrtng av zﬁretsermdrlngaf 4 159 -1 616
Kumn&m mn den lﬁpﬂnﬂa verksamheten | | | | 4‘2:-2&9:; | 71 553;

Invesleringsverksamhaten N |
Forviiry av finsnslella anldgoningstilgangsr 9 0
Forviov av matarialla anliggningstilgangar -80 719 40 829-
ﬁ-w-.mm By mﬁgﬂm“a ﬁﬂ'ﬁMﬁﬂuﬂanﬂﬁr T v e A A T AR SPE EAat oe fmt 2 :}Em o eyt e e i 53.
Kastaflide frdn investeringsverksamhaten . - =78 406 48 776

Finanstaringsverksamhaten

Upplagna ln 26400 L
Amorering av lAn o o ;3_5_539-_ -6 800
e e ﬂnanslerinuwerksamhatan AP cdismans o e 7 I

Avots kossallode -28 276 23982
Likvida medel vid drots b&rfan 63329 398 347
Likvida medel vid rats slut 37 053 63328

: s ]




| Fiaslagsbns!ﬁdﬁr Akilebolag

656045-3201

Tilaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Aliminna redovisningspeinciper
Arsradovls ningen har uppriitiats enllgt érarﬂdavismngslagﬁn {1895:1554) och BENAR 201211 Arsredovisning och koncerntedavisning {Ka]

Bad8mningar och uppskatiningar
Fﬁraiagsiedﬁingﬁn har lnla Idenilﬁerat négm vikt!ga fednvlsnlngsmﬁsslga hedﬁmnlngar 5ﬂm gjmis vid tﬂiﬁm pningan ay. haiagﬁlﬁ

j u:s!a rmar av 1edovisado vﬁrdan fnr tligangar cch sku!dsr under nﬁsta rakemkapsér

Kmmmtlllh&rmhal
Nirmast Gverordnade modetdrelag som uppratiar koncernredovisning § vilkken fSrelaget ingar 8r Nortille Kommunhus AB {org.or. 556538-8641 }

med s3to | Noreiillje. Bolaget Ingér | on koncorn | vilkon det Br Noerdilje kommiuins heliigda Norrdlie Kommunhus AB som #r moderbolag.

intlikisradovisning
Dt infidda av ckonomiska firdelar som fSrolaget erhatit oller kommer alt arhélla for egen rakning redovisas som Inlakt. intdkier vArderas til verkliga
virdel av dat som erhallits eller kommer att urhdllas, med avidrag (6r rabatter.

Hyrasintdkler for fasligheterna rodovises linjad och i enlighel med vilkoren som anges i gillande hyresavial, Fétskotishyror redaylsas som
forutbetalda intdkter.

Utdaln!ng reduvtsas BoMm Enlﬁkt nﬁr lﬁmtagﬂla rﬁtl i belainm Er shikerstiid,

Radovisning av leasingavia)
Firetagel radoviser samlliga leasingavial som aperationelia leasingavial, saval finansiella som operationella Ieasingavtal Opstationeila leasingavial

redovisas som en kosinad linjiirt dver Iaaslﬂgparlmian

ﬁvriga ptaner kla ssm;aa sam fmméﬁsb&slﬁmda pans!ﬁns piamr Fbrataget har lnga 5vtiga lam!risl!ga ﬂrsﬁtmlngar il anstdlida,

| fdrelaget flnne sAvil avgitsbesttimda som drmanabestimda penslonsplaner. Utgmer {ér avgiftabestimda planer radﬂvisas som en kosinad under

den period do anstatda utor do janster som ligger 1l grund f6r Sepliktelsen. Forelagels dvriga planer klassificeras som fdrménsbestimda och
‘baréknas enligt Tryggandelagan och redovisas | enlighat med férenklingsreglerna IBFNAR 2012:1,

Kanwmhkirag sor erhalile/imnats redovisas ﬁmn an bokstutsdisposition | resuliatriknlngen,




Roslegsbosidder Akligbolag
656046-3281

Skﬂﬂ

ﬂgat kapitﬂi va wld Iﬂmﬁmnda skatt&aifﬂkt redmrisas I egat kapllal

Aktuell skati

Akluell skalt avser Inkomstskalt (6r innovarande rikenskapsdr samt den dol av tidigare rilkenskapsdrs Inkomsiskalt som finnu inlo rodavisals, Aktuell
skalt beréiknas ulifrdn don skattesats som galler per balansdagen,

Uppskjufon skall

Uppukuton skall 4 Inkomstakall som avsor framiide rékenskapsar G 10Yd av lidigare hiindelsar. Redovisning sker onligt bala nsrakningsmatoden,
Enligh donna redavisas uppskjutna skatleskulder och-uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skallemassiga virden 16r tigAngar och skulder aamt 16r bvrga skalfemissiga avdeag ellar underskolt,

Uppskjuina skaltefordringar netloredovisas mol uppskjulna skatteskulder endast om de kan belalas med oit netiobelopp. Uppskjuten skafi beraknas
utifran géifande skattesals pA balansdagen. Effekter av foréndringar | gillande skaltosalsor rogullatitrs § dan petiod f8rdndringen fagstadgats,

Uppskjulna skaltafordringr reducaras tilk dent-del det inta r sannolikt att den undariggande skattefordran kommoer att kunpa tealiseras inom en
dverskadiig framtid. Uppskjiten skaltefordrarn redovisas sam finansielf anlaggningstillgang och uppskjuten skatleskuld som avsétining.

Anwggﬂlnﬂuiillgiﬂgnf
Materiella anldggningstillgdngar redovisas 1 anskafming svarde minskat med ackumulerade avskrivnlngar ach eventuelia nedskrivningar.

Materlella ;an'lﬁig‘gﬂiﬂgslmaﬁngar har delats. upp.pla- baiyd:am.a- komponenter ndr komponentetna har visenlliot olika nyttjandeporioder.
fﬁmﬁ ntad B nyitj andapﬁﬂodan

Féllande avakﬁvn!ngﬁlldﬂr tdampas;
Materielfa anlBganiogstilgangor

Slommu Inkl, {egelfasad 100 ar
FasadiFénsier 50 Ar
El, VA, Vent, Kulvort & Driineting 40 &
Ytariak 40 &rF
Tekniska Instaliatloner - 20 Ar
Yiskikt och maskinell urusiningfsnickerler -' 20 &r
MarkanlBiggningar 204
Markinvenlarler 5 Ar
[nvontarior, verklyg och instaliationer Sar

Finanslelin Instrument
Finanstella lillgdngar och skolder redovisas | enlighet med kapite! 11 (Finaﬁsiaﬂa instrument varderade ulifrdn anskalfningsvardet) {

BFNAH 2012:1,

Finanslella instrument & varje form av avial som ger upphov lilt en finansieli tligang | ett {Srelag och en. finansieli skuld elier slt eget kapHalinstrument
j-eit annal fdrotag.

Finansielia tilgAngar vardaras vlﬂ (Brsia ;edovisningsiamallel til anskaffningsvérde, inklusive eventuella transakiionsulgiler som r direkt hiniddiga Ll
[GrvBrval av ilighngon, .

baiamdauan

Kundrutdrﬁing&ar ach'.ﬁytiga:'fmdringarmm:- &r omatiningstilgdngar viirderas lndividueltt tll det belopp som heriknas infiyta,

llﬂﬁgg 3¢ aventualfa uppskrlvnlngar
Riinlebdrande finansielia tiigangar virderas til uppiupel anskaffningsviirde med tilimpning av effektiviintomeloden,

Finanslolla skulder virderas (il upplupet anskafiningsvarde, Ulgifter som &r direkt hiinfariga til upplagande avlan korrigerar l5nets
anskalfningsvarde och periodiseras enligt effeklividntemetoden.

Varulager
Varulagret har vicderats Uil det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess netlofdrsiljningsviirde pd balansdagen, Med nellofSrsaljningsvardet

avsas. varornas beiliknade {0rsaljningspris minskat med férsiljningskostnader. Den valda virderingsmeloden Tonobdr aft eventuell inkurans 1
varulagret har beaktals,

Fordringar, skulder och avelittningar

Om ingel annat anges ovan virderas kortirstiga fordringar Gl det Kigsla av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bii
raglerade. Langfristiga fordringar och lang/ristiga skulder viirderas efter det forsla varderingstiltfaiiet 4l upplupst anskafiningsviirde. Ovriga skulder
och avasliningar virderas 1l do bolopp varmed do berliknas bli reglerade. Ovriga tiigangar redovisas till anskaffningsvirde om Inget annat anges

Ve,




Roslagsbostiidar Aktiebolag
5506045-3291

Noter

Not 1 Hyresintdkier

Hyresintiiklor bostader
Hyresintdkter lokaler

2022

168 738

16 B45

44685

2029
165 162
17 598
4436

Avghr: Ovriga Intiikisreduktioner

Hyrasintiikler garage och p-platser
Summa

480 848

347

187 198

~248

Summa hymslnthkiar

Hycesbortlall bostider
Hyresbortfal lokaler
Hymsﬁurffaﬂ g _g_ﬂge och p-platsar

490 501

=518
*Qﬁi

o I S

1688 048

350
‘759:3
515

Gvriga Intéktar

Summa hyrosintiktar neito

Not2 Owriga f8rvaliningsintiker

Vinst avyliding av anlaggningstiigangar

" -z 093
188 488

2022

175
5448

T 854

185294

Oviiga neminsratva Kostnader

Not 3 Central administration och marknadsf8ring

Reklarm och PR

Ovriga driftskosinader

5621

2022

1088

10333

S T VN P r g o TR At R e O 1 T e A R Ay i LA ety AT o -

Not 4 Arvede tili revisorer

'Rows!anst.tppdmgat

Skatteradglvning

m—"‘ 25 el i

Not § Operationella leasingavial

'megzmmar la.rmgm:irﬁlaaum;g_aféa

-Uppsagnlmsbara n.pemlmm!a

isasingavinl:
Ska belalas inoa 1 8r
Ska betalas Inoti 1-5 &
Ska bealalas sonara 8n 5 &r

Kostnadstirda leasingavgifiar aveeande oparationella

keasingavial

Fbralagal har lngatt fﬁ-ljanda vﬁmn!liga Iﬂaalngavlal vilka redovisas som operationeiia lsasingavial:
Kaplatoret, skeivare, lolefonvixed samt kaffamaskinar.

Leasingavial diir firetaget #r leasegivare

Framtida minimileaseavgifier aysasands a)
uppsagningshara operationslia
lsasingavial:
Lokaler

Ska balalas inom 1 &r

Ska balalas Inom 1-5 &r

Ska betalas genare #n 5 4&r

fa2ry

2022
240

270

2022

127
1999

2022

14 651
4 561

2021
294
140
T 394

2021

2359
850

258

2021

14 608

Bostidor 1979 16? 262
Garaga och p-platser {219 3818

Leaslngaviai dﬁr f&relagat ar Ieasegivare amr hyra av !akale:r Hwesavtal avseende lc}kaler !ngés normall pé 3 ér och iﬂdexreg!ams Hymsavial




Ovrig

Roslagsbosidder Aktiebolag

Not 6 Anstillda och parsonsikostnader

Medslanitelet anstélida

Man
Kylnnor

2022
27
22

SRR

2021
27
22

Léneroch sndra ersdfiningar

Styrolso och verkstiliando dirakis
Qvrigaanslélida - |

48

2022

1830

22131

49

2021

15623
20804

Pensions- och dvriga soclala kosinader

Pensionskostnader for styrélse och verkstallands direkiSr

Penslonskostnader for 8vriga anstilda

a soclala kosirader enlghlagochavlal

23 761

1872

7945

99 997

- 553
1958

.. 1498

Kénslérdelning bland ledande belatiningshavare

Andel kvinnor | styrelsen
Andel mbn i styrelsen

2022+12:31

0%
100%

"~ 10008

2021-12:31

1%

BA%

Andei kvinnor bland tvriga ledande .,

belatiningshiavare 83% B3%
Anidel miinbland Sviiga ledande |
befatiningshavare 17% 17%.

Avgangsvede/iag o L . . .
Vid uppadigning frdn Cretagetls sida glilier on uppsSgningstid om 12 manader och fran verkstillando direkidrens sida 6 méanader,

Aridel av-acets totala Inkdp som skoit frdn andra fGrelag Inom

koncanen

Andel av rels lotala fdrstljning som skelt till andra fdretag
Inom koncernen |

Mot 8 Resultat frin andelar i kencernforotag

Echalina uidelningar

2022
13%

2022

2023

32%

13%

2021
a8 026

) B ) b 38028

Not # Rosultat frin Svriga viirdepappsr och fordringar som Sr anidggningstiligdngar - -
: | | 2022 2021

Rénlelntakler 0 0
n-UQdﬁhﬂ ) A P ekt b e i Ll i oy - oty ek .wfr:"g”. b AT 14
Not 10. Ovriga riinteintiikter och liknande resullatpostar - o
o ' 2022 2021
Utdalningar 2 B
Ovriga rintelntakler b5 275
JYIa ramewnarier il e e e =y




Rosfagsbositider Akliebolag
656045-3201

Not 11 Rintekostnader ochllknande resullatposter

Ranlekostnader lill koncesnforetag 16 260 16 345

Not 12 Skatt pa Arets resultat

Aktuedi skatl. 0 211
Justoring avasende lidigare Ar 0 0
Fériindring av uppskjulen skalt avsesnde lemporiira skiinader 1012 1831
Firéndring av uppskjulen skaltefordran avseende underskotisavdrag e . B
Summa redovizad skatt 1012 2042

Redovisat resultat tbro skatt 1202 44 227
Skait pd redovisal roguliat enligh

gélande skattesats (20,6 %): 248 8 111
Skatiaoifekt av;

Qvriga o] avdragsgilla kesinader 1070 449
 E] skatteplikiiga inl8ktar -4 .7 BaY
Qg ___ ﬁ I 305 319
e e N SS—— S e 55

Effekiiv skatlesats 84,2% 4.8%

Upplysningar om uppskjuten skaltofordran och skatfoskuld
 nedanstiande labell specificeras skalteeffekion av de temporira skiinaderna:

Uppskjulen skattaskold 20224231 20211234
_Malerielia anlaggningstilgangar 380 2867
Summa uppskjutna skatteskulder 43 870 42 857




2022.12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1580698
Arels anskafiningor 117
Farsdliningariutrangeringar -7 801
Omklassificeringar e | e } N 10 021

2021-12-31

1 669789
23

0
20886

Utglunde ackumulsrade | | 4653035

snskaffningsvirden

IngAeide avakiivilngar -401 898

Forsaljningar/utrangeringar 4108

Arels avskedvningar | | | +30 154

"4 530 698

28 287

Utghende ackumulerade - S A 437 045

avskrivningar

ing&ende nedskrivalngar -15 765
Facatijningaritrangeringar 0

Mterforda nedskrivaingar 0
‘Omklassificeringar 0

Arets nedskrdvningar e o

-401 8939

'Utgaundnckumulémda e TR P EREE S L B 5768

nedekrlvningar

Uppgftter om fGrvaltningsiastigheler

| 2022-12-31
Redovisat viirdo 1208 325
Vetkiigt virdn 2400 800

Berlkning av verkilgt véirde

i v!ird&ﬂng av fasﬂghﬁlur aw dun typ m:.h mad da. ﬁigan som 8t ekt Varkligt viirde har bedﬁmls mai:i hlalp ay kassaMdesme!ﬂd dar

T TTI 03

2021 -12»31

{orutsatiningama #r marknadsanpassade och saledes &r en form ay orisprismetod, Kassalladesmetod dr en avkasiningskalkylbaserad melod, som
Innebar att beddmda framtida avkastningar muvardesberdknas ochiger da ot avkastningsvilrde, Direklavkasiningen som har anvints vid viirderingen

Hggorinom Intervatiot 2,70%-7,15%. Kalkyledintan har satts il 2,0 % dvor diroktavkastning,

Not 14 Maskiner och Inventarier
20221234

Ingdende anskalfningsvirden 21833
Arals anskalfningar 1524
Fors@jningar/utrangeringar -§29
Utglends ackumulerade 22828
anskafiningsvirden

Ingér erhallen investeringssidd 248 tkr.

Ingdands avakdvnlngar : -16 760
Férsaljningarfutrangeringar 582

Arols avskrvoingar o s a5 w3 TR | PP

20211231

21109
2146
«1 322

<7833

-16 432
1309
1 826,

Utg&tnﬂu ackumulerade | | S I ‘ A7 ?a?
avskriviningar

46750

§163




“UfgRenda redavisat virdo

Rostagsbosidder Aktlebolan
6568045-3291

Ingaende anskalfningsvarden
Invastarngar
Omklassificeringar
Overtdrt till byggnader_

2022-12-3%
46 037
77501

1613

2021-1 231
28 250
48873

{)

20888

. . "
i C it il ey

Utgdendo redovisal virde

Not 16 Andolar | koncernfratay

Inghendo anskatiningsvarden
Arels anskalfningar
igdendes ackumtlerade
-anskaffningayvirden

T

.

Not 17 Speclfikation av andelar i koncernforetag

Namni

RoslagsboHolding AB___

__559260-2006

Kapitat

_ »

Rosiratls-.

‘andel

-

i

55130

2022-12-31

25
O

46 037

2021-12.31

2% .
0
25

Anfal
andelar

2%

Bokidrt
virde

25

Styrelsens siite: Stockholms 4, Norriilje kommun. Agarandel; 100%

Not 18 Andra Anglristiga viirdepappersinnehay

Arndolar | ek, (Bronlng |
Andalar | bosladsratisforeningar

2022-12-31
167
428

35

20211231

157
428

"UtgAenda redovisat viirde

Not 18 Férutbetalda kostinader och upplupna intékler

Upplupnn Intéikier

Ovriga féntbelolda kosinader

2022-12-31
470

.. 15T

2021-12-31

522
4458

Not 20 Oheskatinde resorver

Petiodiseringsfond avsail 2017
Parlodiseringsfond avaatl 2018
Pariodiseringsiond avsalt 2019
Peatlodiseringsiond avsalt 2020
Parlodisoringsfond avaatt 2021
Ackumularade dveravskrivhingar

122

20221231
0
1 680

2 498

3 689
941

el

10 482

2074

~4880

20211231
6 134

2 546
2498

3 089

ik

2 281

16 788




Roslagsbostdder Mttﬁbalag
5560453281

Tillsvidareldn, uppsdgningsiid 395 dagar

Skulder tilil koncernforelag 078 904
979 804

Langfristiga skdder avser 1an till Norralje kommun, L&nen, och den dirpa avialade rintan, fran Norrille kormmun dr givna pa affdrs-

missiga vilikor, En uiredning hor glors avsecinde anvdrageratt 151 rintekosinader dar beddmningen dr all samtliga l8n avser
afdrsmissiga transaktioner,
Glillande 2021 #r konceminterna lanen klassade som kortfristiga, Dock har lanen et Iémslkﬂgl syfte,

Not 22 Chackrknlngskvedit

2022-12-3%
Baviljad kredit | 19 000
Ulnytijad Kredit 0

Not 23 Skulder till kancernforstag
2022.12-3%

Lavarantbralakiuraskulder 22

Ovriga Kortfristiga skulder | 13 054

20224234

20214231

= B

202142-31
13 000
0

2021-12-31
1238
70044

Koncaminlermt 1an; korifristiy men med ol Mngsiktiot syfts . 0
13076

R S i e e e T T g

Konceminternt n avserian il Norridlla kommun, 1#nen, och den darpa avtalade rantan, frin Norrile !mm rmin dr glvna pi
offidrermbssiga viilkor. En utredning har gloits avaeende avdragsratten for rintekostnader dar hedémningen fir alt samtiiga
{an avsar affdrsimissiga transaklioner.

Ar 2021 Bir koncetninterna lanan klassade som kortfristiga, Dook har Iinen att ingsiktigt syRe.

Not 24 Upplupna kosinader och fdrutbetalda Intdkter

P . 2022-12-31
Upplupna idner 544
Upplupna semeslardner b

Upplupna aoclala avgifier 693

Ovriga upplupna kostnader 4182

Forutbelalda hyresiotkter . L 1

‘983 792

2021-12-31

148
2 143

B73
4 640
gs

Not 25 Eventualférpliktelser | |
2022-12-31

Gvriga borgensidrbindelser
FASTIGO, Fast&ghelsbranschans arbetspivarorganisation e e , | A2

T 47349

20211231

432

432

432

Fastigo #ir Roslagsbostiders atbelsgivarorganisation och beloppet P4 432 ikr &f ett parantibelopp som molsvarar tva procent av lnrapporterad

Arsinesumma {Or 2021, Garantibeloppel #ir el borgensatagande 161 mediemsskapet | Fasligo,

Not 26° Betolda réintor och erhdllen utdetning -

2022
Erhélien uideinlng 0
Erhilion rinla 557

Eragdrdnta - o . 1B260

2021
38042
275
_.~16350

e L R = vkt il i Sty e A I i fytcr - LE S 3 kb c et A




Roslagabostider Aktlabolag

556045-3281

Not 27 Fordringar hos koncernfiretay

Tillgodohavande pa koncearnkonlo

Origa fordringar

2022
37 053

69

2021
63328

25

Not 29 Férslag till rosultatdieposition; anges | kronor (SEK)

Till rgatimenans 18rfogande stdr (Sljande vinstmedel:
Balanserat resuliat
_Arala reauﬂat

AT 422

2022-12-31

211240477

189 369

53 354

2021-12-31

169 055 706
42 184 7714

e i

L

Ovordéros | ny rilkning

Not 30 Nyckeltaisdotinitionaer

_Rﬁr& Fsamargfnﬂ!

:Rfskbﬁmmeﬂeikapﬂaf o
Egot kapltal med tidgg 16r obeskatlade reserver,

Soliditat

§  Nordaife | februarl 2023

Avkasining pé egel kapital
Resultat eflor finanslolia postor | procent av riskbirande egol kepilal

Riskbrando egal kapila! | procant ay bajansomsiuining

e

Styrelsen och verkstaliande direkttr foreslar att i {orfogande sldende medel disponaras sé atl:
T aktlodgace utdelas

211429846

0

211429846

211240 477

0
211240 477

211240 477

Sﬁmn Karis f

Eva Lanngmn B ¥
Voiksidllande direktor

‘q’ﬁr m@@sbﬁﬁﬂalsa har #dmnats den ! ?/.z ~2.02 7

'Aukioriaam Isor




Rosl agsostéder

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Roslagsbostidder AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsred @;v?iﬁs;ni'_nggen' dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststdllts
& ordinarie arsstimma den 28 februari 2023. Arsstimman beslutade ocksa att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition. “

Norrtdlje, 2023-03- 1¢

‘l:' %G AWAV: 4

r Rla d 'B_rg_:in; |

Styrelseledamot Roslagsbostdder AB

e
Roslagsbostader AB  Postadress: BesOksadress: Telefon: Plusgiro: Org.nr:
wwwiroslagsbostader.se Box 56 Lommarvagen 1 't 0176-20 75 00 4805004-1 556045-3291
info@roslagsbostader.se 761 21 Norrtalje Norrtélje Fax: Bankgiro:
- 0176-20 75 05 590-3539

Ay iy iy



Buulci"nq a better
worlting world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Roslagsbostader AB, org.nr 556045-3291

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Roslagsbostdder AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfig-
het med drsredovisningsfagen och ger enialla vésentliga avse-
enden rédttvisande bild av Roslagsbostdder ABs finansiella
stéllnlng per den 31 december 2022 och av dess finanslella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.
Vi Eil'lstVrke?r dé‘rfb'r" at‘t balaqsstémman faststalier resultat-

Grund _fbr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Roslagsbostdder AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért:
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
éndaméiseniiga SOM grund for vara uttalanden.

Det ar stvrelsen och 1«erkstallande dlrektﬁren som har ansvaret
f8r att Arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroli
som de bedémer &r nddvandig ftﬁr att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p&oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdilande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tiltdmpligt, om' férhallanden som kan paverka fﬁrmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bal’aget Upphﬁra med verksamheten elier mte har nagot

Re srfs:ams ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men 8r ingen garant] {or att en revision som utférs enligt ISA
och.god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med qrundiérsredwis &

A meinhier fiem of Ernst & Youog Glahal Limited

'Vl méste ocksé lnfarmera om betydelsefulla lakttagelser under

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer vi riskerna for vdasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsét-
garder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kantmll

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bo!agets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgérder SOm ér iémpllga med hansvn till om

teten i den mterna kantmllen

e utvdrderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

direktdrens uppskattningariredovisningen och tiflhrande

upplysningar.

® drar vi en slutsats ﬁm Ia mpligheten j att stvrelsen och verk-

vid Uppréttandet av érsredwlsmngen Vi drar acksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet omarsredo-
visningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh#imtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hindelser eller fdrhllanden gbra att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksa m'h.et'en..

s utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
qer en rdttvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

mtema kentmilen som vi iﬁentiflerat
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_Bullr.linq a better
worlking world

Rapport om 3?n.d ra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktrens forvalt-
ning av Roslagsbostéder AB f6r rékenskapséret 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
f6riust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs nﬁrmare i avsnittet Rewsnrns

enl:qt g_ﬂd reviscars_se.d; i_ Sve.r_lge .m:h h_a;r_ _i_mrlgt ful_l_gimt vér_t_
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedﬁmmng av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsofideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation.och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tiilse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstdilande

direktdren ska skéta den I8pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-

der som dr nbdvdndiga fOr att bolagets bokféring ska fullgbras
| dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betréffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed
'vért uttatande om ansvarsfrihet ar att inhamta rewsmnsbews;

.styrelseledamat eller verkstallande dlrektéren i négot vasent-'

ligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nigot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller botagsordningen,

Vért mél betréffande reuisionen av fﬁrslaget tlll dispesnhaner

.detta ér att mad rimlig grad av sékerhet bedbma O fdrslagel:
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A-member liem ol Erngl & Yeung Global Clmited

Rimlig sdkerhet &r en htqg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
ailtld kﬁmmer att upptécka étgérder eller fﬂrsummeiser som

férslag till dlsposutmner av bulagets vinst elier fdrlust mte ar
forenligh med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dlSpOSItIQﬂEI‘" av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skapema Vllka tlllkemmande gransknmgsétgﬁrder som utfdrs

ﬂmgen pé sédana étgarder, omréden m:h férhéllanden som ﬁr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och priévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
étgarder ech andra fﬁrhéllanden som &r relevanta ftir irért'

ﬁrn styreisens fﬁrslag till dlspﬂmtianer betrﬁffande bolagets-
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

aktiebolagsfagen.

Stockholm den / L’/ februari 2023

.Auktonserad rewsar

2(2)




