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Alfab Solna Centrum AB
Org nr 556051-3268

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen for Alfab Solna Centrum AB avger harmed f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Alfab Solha Centrum AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2023-05-24.

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Lena Ronnback

Stockholm den 2023-05-25
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Alecta Kopcentrum AB (org.nr. 556943-7071), bida med site
I Stockholm. Moderféretag 1 hela koncernen och ndrmast 6verordnade moderforetag som uppréttar
koncernredovisning i vilken fOretaget ingar dr Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

6865, med site 1 Stockholm.

Bolaget dger och forvaltar 6 fastigheter; Banken 9, Banken 11, Banken 12, Banken 15, Banken 16
och Banken 17 1 Solna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvérvats av Alecta Kopcentrum AB. Den omvirldssituation som samhillet
befinner sig i med faktorer sa som kriget 1 Ukraina, 6kade elpriser och hog inflation paverkar
bolagets resultat i form av 6kade kostnader och till viss del dven att vissa hyresgiister har det
tuffare.

For att stodja lokalhyresgéster med anledning av utbrottet av Covid-19 beslutade regeringen att
lamna stod for tillfalligt sdnkta fasta hyror inom utsatta branscher. Alfab Solna Centrum AB har,
till f6rman {6r sina hyresgister, under aret erhallit O tkr (237 tkr) i1 statligt stod.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 16. Virderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 9.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret f6rvintas en sucessiv atergang till ett féretagsklimat mer 1 linje med hur
det sag ut f6re Covid-19 pandemin. Bolaget har fortsatt goda framtidsutsikter dven om radande
omvérldsfaktorer sasom hog inflation och 6kade elpriser innebir 6kade kostnader {6r bolaget och
som dven innebdr att hyresgister inom vissa segment har det tuffare.

Flerarsoversikt

| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (tkr) 176 054 188 414 185 294 187 557 188 321
Resultat efter finansnetto
(tkr) -42 480 -9 754 =11 113 -8 052 23 125
Balansomslutning (tkr) 1 471 136 1544 370 1541 915 1 600 445 1 632 461
Soliditet (%) 2.4 7,0 6.8 7,1 4,6

e — z Transaktion 09222115557493122862
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

Balanserat resultat 107 423 577
Arets resultat =72 591 856
Totalt | 34 831 721
disponeras sa att 1 ny rdkning dverfores 34 831 721
Totalt 34 831 721

Transaktion 09222115557493122862 Signerat L8, JL, LR, MJ
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Alfab Solna Centrum AB
556051-3268

Resultatrikning

Hyresintdkter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

L

LN

~] O\

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

2022

176 054 048
-95 537 988

80 516 060

-76 307 608
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2021

188 414 888
-58 706 906

4 208 452

~15 470 748
1761 779

-9 500 517

-8 408 144
428 745
-25 000 027

-32 979 426

-42 479 943

0

-42 479 943

-30 111 913

129 707 982

-81 704 381

48 003 601

-31 816 046
-82 284

16 105 271

0
0
~25 858 887

-25 858 887

-9 733 616

12 689 935

-72 391 856

2936 319

-84 912

2 851 407

Jamforelsesiffrorna for ar 2021 har omférdelatas pa grund av dndrad klassificering mellan Direkta

fastighetskostnader och Ovriga rérelsekostnader.

gy Sicnerat LB, JLL LR, MU
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Balansrakning
Tillcangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella
anldaggningstillgangar

Finansiella anldgegningstiligangar
Aktier 1 dotterforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernioretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar:

Not

10

11

12

13

2022-12-31

1337 168 275

101 686 303
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2021-12-31

1399 140 619

82 735 98]

1438 854 578

4 690 914

1 443 545 492

3 122 626
1472 027
13754 831
6323953
2455 131

1 481 876 600

13 099 058

26] 868

27 590 438

1471 135 930

Jamforelsesaret innehaller en omklasificering fran Maskiner och inventarier till
Forvaltningstastigheter, se mer 1 not 1 under avsnittet Fordndringar 1 redovisningsprinciperna.

Transaktion 09222115557493122862
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1494 975 658

ST1 259

0

25 332 056
1 110 534
9 392908

12 986 646

49 393 463

1544 369 121




Alfab Solna Centrum AB
556051-3268

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga 1&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

iransaktion £9222115557493122862

Not

14, 15

17, 18
17

17, 18

19

2022-12-31

500 000
350 929

850 929

107 423 577
-72 591 856

34 831 721

335 682 650

90 237 913

90 237 913

1273 661 297
6 624 566

1280 285 863

8 943 399
0

0

4770 673
51 215 432

64 929 504

1471135930

Signerat L8, JL, LR, MJ
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2021-12-31

500 000
350 929

350 929

104 572 170
2 851 407

107 423 577

108 274 506

60 126 000

60 126 000

185 759 604
0

185 7359 604

4 732 603

1 095 980 786
11 198 376

16 361 362

61 935 3884

1190 209 011

1 544 369 121
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Rapport over forandringar i eget kapital

7(27)

Summa eget
kapital

105 423 099
2 851 407

Aktie-
Kr kapital Bundna reserver Balanserat resultat
Ingaende eget kapital
2021-01-01 500 000 350 929 104 572 170
Arets resultat 2 851 407
Utgaende eget kapital
2021-12-31 | 500 000 350 929 107 423 577
Ingaende eget kapital
2022-01-01 S00 000 350 929 107 423 577
Arets resultat -72 591 856
Utgaende eget kapital
2022-12-31 500 000 350 929 34 831 721

Arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222115557493122862 Signerat LB, JL, LR, MJ

108 274 506

108 274 506

-72 591 856

35 682 650




Alfab Solna Centrum AB
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Kassatlodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat fore finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingar t kassatlodet
Avskrivningar och nedskrivningar
Nedskrivning kundfordringar
Osédkra kundfordringar
Reservation for hyresstdd avseende Covid-19
Orealiserade kursdifferenser
Kostnadsforda projektkostnader, betalda fidigare ar

Erhallen rianta

Erlagd rédnta

Betalad inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapital

Fordndringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga kulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv av fastigheter/pagaende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag
Foréndring skulder koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut®

2022

-9 500 517

76 307 608
567 029

1 860 589

0

0

0

428 745
-25 000 027
-12 670 403
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2021

16 105 271

81 704 381
244 394

2 166 847
300 303
=725

10 153 388
0

-25 145 458
0

31 993 024

-4 567 279
-1 107 456 565

85 528 401

-11 938 465
-24 845 260

-1 080 030 820

-33 285 586

-33 285 586

12 689 935
1 087 901 693

48 744 676

.47 454 554

1100 591 628

-12 724 778
12 986 646

261 868

-47 454 554

> | OO

1290122
11 696 524

12 986 646

*Bolagets likviditet fran och med férvarvsdagen 2022-02-01 hanteras via koncernkonto mot Alecta
Tjanstepension Omsesidigt som #r tillgdngligt f6r bolaget och kan anviindas utan begrinsningar.
Forandringar 1 avrikningskontot redovisas under 6kning/minskning kortfristiga skulder. De
kvarstiende bankkonton som finns 1 bolagets dgo per bokslutsdagen avser hantering av presentkort.

Vid byte av dgare har jaimforelsesiffrorna for ar 2021 som tidigare redovisats i tusentals kronor
omberidknas till heltal, vilket kan paverka jamforelsebarheten mot tidigare faststilid arsredovisning.

Transaktion $9222115557493122862

Signerat LB, JL, LK, MJ




Alfab Solna Centrum AB 92T7)
556051-3268

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterforetag till Alecta Képcentrum AB (org.nr. 556943-7071) med site 1 Stockholm.

Moderforetag i hela koncernen och ndrmast 6verordnade moderforetag som uppréttar
koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Alecta Tjdnstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

6865, med site 1 Stockholm.

Av foretagets totala ink6p och forsaljning avser 32 4635 tkr av inképen och 156,2 tkr av
forsdljningen andra bolag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor. Foregaende ar ingick
bolaget inte 1 den foretagsgrupp som bolaget nu tillhor, vartor uppgift avseeende 2021 inte &r
ttllampligt.

Grunder for arsredovisningens upprittande
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och

skulder ér védrderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till Alecta Tjinstepension Omsesidigt (org.nr.
502014-6865) som tillimpar lagbegrinsad IFRS 1 dess koncernredovisning.

Nva och dndrade redovisningsstandarder att tillimpas for bolagets finansiella rapporter fran

den 1 januari 2022
Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som har visentlig paverkan pa bolagets

finansiella rapporter, med tillimpning fran den 1 januar 2022.

Forindringar i redovisningsprinciperna

Bolaget har valt att redovisa materiella anldggningtillgangar pa avskrivningsenheter sa som

bygenad, mark, markaldggningar och byggnadsinventarier. Detta innebér att linjar avskrivning sker
baserat pa bedomd livsliangd per respektive avskrivningsenhet. Detta medior ingen visentlig
skillnad mot tidigare tillampning av komponentavskrivning. Bolaget har 1 6vrigt inte haft nagra
fordndringar i sina redovisningsprinciper under aret.

Andrade bedémningar
Det har gjorts dndrade bedomningar per 2022-02-01 av nyttjandeperioder t6r byggnader. Effekten

- av de andrade beddmningarna tilldmpas framatriktat. Byggnader beddms ha en aterstaende
" nyttjandeperiod uppgéende till 33 ar, vilket innebér en arlig avskrivningsprocent av ackumulerat
- anskaffningsvirde uppgaende till 3,00 %. Tidigare bedOomning innebar en genomsnittlig arlig

avskrivningsprocent enligt komponentindelning (framraknad per 2022-01-31) uppgaende till 2,97
%.

Transaktion 09222115557453122862 Stgnerat LB, JL, LR, MJ
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Arets effekt av dndrad avskrivningsplan f6r byggnader per 2022-01-31 presenteras i nedanstiende

uppstéllning:
(kr) Ursprungligt antagande _ [Andrad avskrivningsplan
i{lgﬁmde ack. anskaffningsviirde inkl. uppskrivningar per 2022-01-01 2 034 883 683 2 034 883 683
rets aktiveringar 7772 756 7772 756
Utgaende ack. anskaffningsviirde inkl. uppskrivningar per 2022-12-31 2 042 656 439 2 042 656 439
IB ack. avsknivningar inkl. avskrivningar pa uppskrivningar -730 058 847 -730 058 847
Arets avskrivning inkl. avskrivningar pa uppskrivningar 2022-01-01-2022-01-31 -5051 295 -3 051 295
Arets avskrivning inkl. avskrivningar pa uppskrivningar 2022-02-01-2022-12-31 -35 564 250 -360 099 245
UB ack. avskrivningar nkl, avskrivningar pa uppskrivningar per 2022-12.31 -790 674 392 -791 209 388
Utgaende bokfort viirde per 2022-12-31 1251 982 046 1251 447 051

Den dndrade avskrivningsplanen innebdr att arets avskrivningar av byggnader kommer att uppga till
534 995 kr hogre jamfort med redovisning enligt ursprungligt antagande. Den dndrade
avskrivningsplanen innebir att de framtida arliga avskrivningarna av byggnader, allt annat lika,
kommer att uppga till 661 621 kr hégre jamfort med redovisning enligt ursprungligt antagande
t.o.m ar 2059 da byggnaden enligt ursprungligt antagande skulle ha varit fullt avskriven.

Andrad klassificering

Materiella anldggningstillgangar tidigare redovisade som Maskiner och inventarier har klassificeras
om till Byggnadsinventarier. Omklassificeringen uppgar till 39 058 704 kr och har omfordelats per
avskrivningsenhet i den jamférande informationen enligt nedanstaende uppstélining:

(kr) Fastalld AR 2021-12-31 Omfordelning Justeras BR 2021-12-31

Maskiner och Inventarier 39 058 704 -39 058 704 0
Byggnadsinventarier 0 39 058 704 39 058 704
Summa 39 058 704 0 39 058 704

Nya och dndrade redovisningsstandarder som dfinnu ej tritt i kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu e¢j tritt 1 kraft bedéms inte ha nagon viasentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2022.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras i1 svenska
kronor.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av siljaren och

kontroll har dvergatt till koparen. Intdkt virderas utifran den erséttning som specificeras 1 avtalet
med kunden.

Transaktion 09222115557493]122862 Signerat LB, JL, LIZ, MU : o
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Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjért ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter beriknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjirt Gver aterstaende hyresperiod.
Samtliga hyresintidkter redovisas som operationella leasingintikter.

[ maj 2020 dndrades IFRS 16 for att ge leasetagare mdjlighet att tilldmpa en lattnadsregel
innebirande att en beddomning om en COVID-19 relaterad hyresrabatt utgér en dndring av ett
leasingavtal inte behdver goras. Andring var begrinsad i tid men pa grund av fortsatt pagdende
pandemi med vésentliga effekter pa samhillet, forlangdes slutdatumet f6r ldttnadsregeln till att
omfatta hyresrabatter for leasingavgifter som forfaller den 30 juni 2022 eller tidigare. Hyresrabatter
som beviljas utan kompensation fran hyresgésterna, sasom rabatter direkt hdanférliga till COVID-
19, betraktas som en avskrivning av fordringarna 1 enlighet med IFRS 9 och redovisas dirmed som
en sankning av driftnetto utan att periodiseras.

Ovriga rorelseintiikter
Ovriga intdkter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas i1 den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrikningen.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden {6r
temporira skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga
véirden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per
balansdagen och som f6rvintas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga
avskrivningar och skattemaissiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

Transaktion 09222115557493122862 Signerat LB, JU, LR, MJ
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Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den
utstrackning som det dr sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt {6r
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nidr de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hiantor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hiintorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten {orbéttras 1 f6rhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och
[6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal ar

Byggnad 10-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktstidens ldngd
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller t6ridndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véirde Gverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Trancakticn 08222115557493122862 Signerat LB, JL, LR, My - —
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Leasing
Bolaget redovisar leasing 1 enlighet med undantaget f6r IFRS 16 1 RFR 2 p. I innebérande att
leasing redovisas i1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjdrt dver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrdkningen. De avtal dir bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nér bolaget ér leasegivare faststédlls vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintékter.

Finansiella instrument - redovisning och viardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget {6r IFRS 9 1 RFR 2 p. 2

innebidrande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget varderar finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvidrde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. For finansiella
tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde tillampas nedskrivningsregler enligt IFRS

2.

Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da dvervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dér &ven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmdojlighet foreligger.

Andelar i dotterbolag
Aktier och andelar 1 koncernforetag redovisas 1 moderbolaget till anskaffningsvirde efter avdrag {6r

erforderliga nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldgeningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebir att de redovisas till anskaffningsvirde med

reservering for forvéntade forluster.

For bolagets fordringar anvidnds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande
beddmningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget g6r en bedomning om reservering for fordringar som ar férfallna med mer dn 90
dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde och bedéms 16pande 1or
eventuella reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Under aret har bolaget gatt fran att ha egna likvida
medel till att all likvid hantering sker via ett koncernkonto. De kvarstaende bankkonton som finns i bolagets
dgo per bokslutsdagen avser hantering av presentkort.

Transaktion 09222115557493122362 signerat LB, JL, LR, MJ
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstilld personal och ¢j heller utbetalt nagra 16ner eller andra

ersdttningar.

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna
Upprittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras

ofta pa ledningens och styrelsens uppskattningar och beddmningar. Dessa grundar sig oftast pa
historisk erfarenhet men dven pa andra faktorer, inklusive forviantningar pa framtida héndelser.
Ledningen utvirderar lI6pande gjorda uppskattningar och bedémningar. Verkligt utfall kan avvika
fran gjorda uppskattningar och bedémningar.

Bolaget redovisar uppskjuten skattefordran hdnforlig till ackumulerade skatteméssiga underskott.
Underskotten kommer sannolikt att kunna avrdknas mot skatteméissiga éverskott 1 bolaget eller
annat koncernbolag inom en dverskadlig framtid.

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 1 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december idr enligt foljande:

2022 021
Mindre dn 1 ar 163 817 932 149 883 548
1 -5 ar 250 634 533 272 102 288
Mer 4n 5 ar 12 757 886 22 347 834
Framtida hyresinbetalningar 427 210 351 444 333 670

Transaktion 09222115557493122867 G

Stgnerat LB, JL, LR, MJ




7 %;:ﬂ
»

e
e wy

g,
ok &

)

[

s

5 (Ve S N B Wt Y
YA {3

-.-15
_Lbﬁﬂ’-’- .

Alfab Solna Centrum AB
556051-3268

Not 3 Direkta fastighetskostnader

2022
Driftskostnader 69 053 941
Underhallskostnader 15237 204
Fastighetsskatt 11 246 842
Summa direkta fastighetskostnader 95 537 987
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 95 295 987
Summa direkta fastighetskostnader 95 295 987

15(27)

2021

43 547 764
4 930 913
10 228 229

58 706 906

58 687 506
58 687 506

Jamiorelsesiffrorna for ar 2021 har omfordelatas pa grund av dndrad klassificering avseende
Driftkostnader, tidagre uppdelat dels pa Driftkostnader och dels pa Fastighetsadministration och

centrumledning.

Not 4 Ersattning till revisorer

2022

KPMG AB

Lagstadgad revision

Revisionsverksamhet utdver lagstadgad revision
Skatteradgivning

Ovriga tjinster

S | ©S O OO

Summa revisionskostnader

Revisionskostnader f6r 2022 har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

2021

o | oo o

For jamforelsearet 2021 har revisonskostnader belastat den f6re detta dgaren, dér revisionsarvodet

ingatt i moderbolagets fakturering av administrativa tjanster till respektive dotterbolag.

Med lagstadgad revision avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Transaklion 092221155574931228G2 Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Summa resultat fran andelar i koncernforetag

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, koncernforetag
Rénteintdkter, hyres- och kundfordringar
Riénteintidkter, skattefria

Ovrigt

Summa rianteintiakter och liknande resultatposter

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader, koncernféretag
Réntekostnader ej avdragsgilla
Ovrigt

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernforetag for jamforelse aret 2021 avser tidigare dgare.

Transaxtion 09222115557493122862

2022

8 408 144

8 408 144

2022

322 008
61 237
45 393

107

428 745

022

22 814 534
164 593
2 020 900

25 000 027

Signerat LB, JL, LR, MJ
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24 556 987
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1 301 900
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Not 8 Inkomstskatt

17(27)

De huvudsakliga komponenterna nér det giller skattekostnader f6r rikenskapsaret med avslut den

31 december 2022 &r f6ljande:

Redovisad skatt i resultatrikning

Fordandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Ej skattepliktiga intédkter
Ej avdragsgilla kostnader
Effekt av omvédrdering temporira skillnader
Effekt av generell rdnteavdragsbegrinsning

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr negativ (2,9%).

Uppskjuten inkomstskatt dr hanférlig till:

Uppskjuten
skattefordran
2022-12-31
Avskrivningar av
anldggningstillgangar 0
Underskott 5336441
Uppskjutna skatter
brutto 5 336 441

Avstamning av uppskjutna skatter
Ingaende balans

Skattekostnad redovisad i resultatrdkningen

Utgaende balans

Transaklion 09222115557493122862

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31

95 574 354
0

95 574 354

Signerat LB, JL, LR, MJ

2022

> 336 441
-35 448 354

-30 111 913

-42 479 943
3 750 8638
9 351

-2 151 747
-35 816 510

-903 875

-30 111 913

Uppskjuten
skattefordran
2021-12-3]

0
0

2022-12-31

60 126 000
30111 913

90 237 913

2021

-1 649 912
1 565 000

-84 912

2936 319
-604 882
0

-468 860
988 830
0

-84 912

Uppskjuten
skatteskuld
2021-12-31

60 126 000
0

60 126 000

2021-12-31

60 041 088
84 912

60 126 000
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Aktivering
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnad

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde Mark

Markanlaggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Markanliggningar

= Transaktion 09222115557493122862 1«
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2022-12-31

1 874 926 683
7772756
0

18(27)

2021-12-3]

1 853691 312
3233 988
18 001 383

1 882 699 439

-720 461 427
-56 351 825

=776 813 252

150 359 580
-4 798 716

145 560 864

1251 447 051

41 200 000

1874 926 683

-665 038 608
-55 422 819

-720 461 427

155 158 290
-4 798 710

150 3359 580

41 200 000

13 910 000

13 910 000

55 110 000

3786 742

3 786 742

-3 639 663
-147 079

-3 786 742

0

1 304 824 836

41 200 000

41 200 000

13 910 000

13 910 000

55 110 000

3786 742

3 786 742

-3 560 679
-78 984

-3 639 663

147 079
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Hyresgistanpassningar
Aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Hyresgistanpassningar
Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskattningsvirden

Omklassificering
Aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnadsinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

1757019

1757 019

-353 546

1403 473

1403473

178 027 158
0

4 805 488

182 832 646

-138 968 454
0
-14 656 443

19(27)

2021-12-31

~

S | o | ©

174 427 446
3 608 287
-8 575

178 027 158

-117 601 176
36 589
-21 403 867

-153 624 897

-138 968 454

29 207 749

1337 168 275

Jamforelsesaret innehaller en omklasificering fram Maskiner och inventarier till
Forvaltningsfastigheter, se mer 1 not 1 under avsnittet Fordndringar 1 redovisningsprinciperna.

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

39 058 704

1399 140 619

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 2 613 MSEK (2 799 MSEK). Samtliga
varderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt véarde hierarkin 1 IFRS 13 vilket
innebér att virderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

virderats av en oberoende extern part.

Trots en initial aterhdmtning av den svenska ekonomin efter pandemin sa upplever Sverige {61
niarvarande 6kad osidkerhet pa grund av kriget 1 Ukraina. USA och flera andra stdrre ekonomier har
under flera ar ocksa fort en expansiv finanspolitik med stora stimulanser som bidragit till en
tillgangsinflation. Dessa finanspolitiska stimulanser har nu kraftigt reducerats vilket paverkat den
globala ekonomin. Inflationen, métt som konsumentprisindex, dr nu pa en historiskt hog niva och 1
syfte att motverka denna utveckling har den svenska Riksbanken vid flera tillfdllen hojt styrréntan.

Transaktion 09222115557493122862
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P4 obligationsmarknaden riadde det under 2021 febril aktivitet och fastighetsbolagen erhdll mycket
goda villkor. Under varen 2022 skedde ett skifte. Obligationskoparna dr idag betydligt firre i antal
an tidigare och redan utstdllda obligationer handlas med en betydande rabatt. Marknadsrdntorna

som fastighetsinvesterare erbjuds av de svenska bankerna &r nu ocksa vasentligt hdgre dn vid
exempelvis arsskiftet 2021/2022.

Fastigheter &r inte ldngre en lika attraktiv placering som tidigare da avkastningen pa sidkra tillgangar
sd som statsobligationer stigit betydligt och borskurserna {or stabila och vélskétta bolag 1 manga
fall halverats.

Ovanligt fa fastighetstransaktioner har ocksa kommunicerats sedan slutet av det andra kvartalet
2022 da ett stort antal f6rsdljningsprocesser avbrits eller pausades 1 takt med att
marknadsforhallandena forsamrades. Ett fatal transaktioner har sedan dess slutforts pa nivaer 1 linje
med tidigare toppnoteringar medan k&pare och séljare 1 andra kommunicerade transaktioner som
fastighetsvarderaren har kinnedom om, enats om en lidgre prisniva. Ett hdgre avdrag {or latent skatt

an vad som tidigare var branschpraxis (25%), hyresgarantier, séljreverser och andra typer av
ataganden fran sdljaren som gynnar képaren har ocksa blivit allt vanligare och &r sédllan nagot som

kommuniceras till marknaden.
Pa grund av den 6kade sannolikheten f6r snabbt {6rindrade marknadsforhallanden, orsakat av stora

politiska och ekonomiska fordndringar, betonar vi vikten av virdetidpunkten eftersom det dr viktigt
att forsta i1 vilket ssmmanhang vardeutlatandet har upprittats.

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022
Driftnetto ar 1 133 676 tkr
Avkastningskrav, exit % 4,84%
Langsiktig vakansgrad, % 5,20%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och

virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylperiod 10 ar

Det dr bolagets bedomning att fastigheten fOr nidrvarande anvands pa dess maximala och bésta sitt.

st cnssirssssinsssssnosniimsssc T rapeabtion (G222 1155874093172862 Signeral LB, JL, LK, MJ
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Not 10 Pagaende arbeten avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende ackumulerade anskaftningsvirden 82 735 981 45 306 489
[nkdp 25159 324 69 229 140
Omklassificeringar -6 209 002 -21 646 260
Forsdljningar/utrangeringar 0 -10 153 388
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 101 686 303 82 735 981

Not 11 Aktier 1 dotterforetag

2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 099 038 13 099 058
Nedskrivningar -8 408 144 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 690 914 13 099 038
Utgaende redovisat virde 4690914 13 099 058

Aktier och andelar 1 koncernforetag redovisas 1 moderbolaget till anskaffningsvirde efter avdrag 16r
erforderliga nedskrivningar.

Kapitalandel Rostréttsandel Antal andelar Bokfort virde

Alfab Solna Parkering AB 100% 100% 1 000 4 690 914
4 690 914

Org.nr. Site

Alfab Solna Parkering AB 556482-7797 Stockholm

Transaktion 09222115557493122862 Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 12

Hyresfordringar
Kundfordringar
Avsittning f0r osdkra fordringar

Summa hyres- och kundfordringar

Séikerhet for fordringar
Bank- och moderbolagsgarantier

Depositioner
Summa

Aldersanalys av hyres- och
kundfordringar 31 dec. 2022

Forfallna sedan mindre dn 30 dagar
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar
Forfalina sedan 91-180 dagar

Forfalina sedan mer dn 180 dagar

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna fordringar

sSumma

Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

8515394
671 579
-6 064 347

3122 626

0
10 153 473
10 153 473

22(27)

2021-12-31

4 602 062
0
-4 030 803

571 2359

20 330 000
12 073 000
32 403 000

Inga

Fordringar Avsittningar gjorda avsétiningar gjorda

453 149
505 764
200 466
424 632
6 238 494

7 822 505
1 364 471

9186 976

Avsittning for osékra hyres- och kundfordringar

Avsittning vid arets bodrjan

Atervunna tidigare avsatta fordringar

Arets avsittningar

Summa

Transaktion 09222115557493122862  fibuny

Signerat LB, JL. LR, MJ

0
0

0
424 632
5 639 715

6 064 347
0

6 064 347

2022-12-31
4 030 803
-217 746
2251290

6 064 347

453 149
505 764
200 466

0
398 779

1758 158
1364471

3122 629

2021-12-31

1 619 997
-358 114
2 768 920

4 030 803
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2021-12-31

0
25332 056

25 332 056

2021-12-31

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Alecta 1janstepension Omsesidigt 13 754 83]
Ovriga koncernforetag 0
Summa fordringar hos koncernforetag 13 754 831
Ovriga koncernforetag for jaimforelse aret 2021 avser tidigare Agare.
Not 14 Aktiekapital

2022-12-31
Antal aktier
Vid arets borjan 5 000
Vid arets slut 5 000
Kvotvirde 100
Not 15 Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
Balanserat resultat 107 423 577
Arets resultat =72 391 856
Totalt 34 831 721
disponeras sa att 1 ny rakning 6verfores 34 831 721
Totalt 34 831 721

5> 000

5 000

100

Transaktion 09222115557493122862 Signerat LB, JL, LR, M
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Not 16 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av
interna lan. Dérutdver har bolaget kundfordringar och leverantérsskulder som utgér finansiella
Instrument.

Rinterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och beddéms ddrmed inte exponeras 16r
refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument for att
sdkra sig mot fluktuationer 1 réntor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en finansiell f6rlust. Kreditrisk hanteras framst genom
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nigon betydande
koncentration av kreditrisk med ndgon enskild kund, motpart eller geografisk region fér bolaget.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr 1 behov av

nedskrivning dr hogst begriansad eftersom kunderna erldgger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhdlla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och beddms darmed inte exponeras {6r
refinansieringsrisker.

Transaktion 092271155574Q3122862
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Not 17 Réntebirande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebirande lan.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga.
Koncerninternt lan (rorlig rénta)™ 1273 661 297 185 759 604
Summa langfristiga skulder 1273 661 297 185 759 604
Kortfristiga:
Finansieringskostnader®* 0 -415 085
Koncerninternt lan (rorligt rdnta)* 0 1 000 000 000
Summa kortfristiga skulder 0 999 584 915
Lanebelopp 1273661297 1185344519

Réntebdrande lan samt finansieringskostnader ar 2021 avser finansiell riskhantering hos den
trdigare dgaren.

*For jamftorelsearet 2021 var det fast rinta bade {6r langtristiga och kortfristiga skulder.
**Finansieringskostnaderna periodiseras dver krediternas 16ptid.

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen {6r langtristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ér enligt foljande:

Mellan 1 och 2 ar 1 979 432 0
Mellan 2 och 5 ar 4 645 135 185 759 604
Senare an 5 ar 1 273 661 297 0
Summa 1280 285 864 185 759 604

Transaktion 09222115557493122862 Signerat LB, JL, LR, MJ
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Foretagets 1an har f6ljande rinteforfallostruktur:

31 december 2022 0-1 man 2-12 man 1 till Sar Merédn S ar Summa
[.anebelopp | 0 1273661297 0 0 1273 661 297

Not 18 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Alecta Tjanstepension, Omsesidigt 0 0
Ovriga koncernféretag™ 1273 661 297 1 281 740 390
Summa skulder till koncernforetag 1273 661 297 1281 740 390

*Ovriga koncernforetag for jamforelse dret 2021 avser tidigare Agare.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintédkter 14 639 738 26 791 830
Upplupna kostnader drift och underhall 9053 667 0
Ovriga poster 84 527 6 609 354
Upplupna investeringar 27 437 500 28 534 700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51 215 432 61 935 884

Transaktion 09222115557493122862 (m33  Signerat LB, JL, LR, MJ
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visenliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Lena Ronnbick
Styrelsens ordférande Styrelseledamot
Jenny Lindholm

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Alfab Solna Centrum AB, org. nr 556051-3268

Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alfab Solna Centrum AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Alfab Solna Centrum ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar {orenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Alfab Solnha Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaref for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for atf uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets fdrmaga att forisétta verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtéra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omtfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Alfab Solna Centrum AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Alfab Solna Centrum AB, org. nr 556051-3268, 20
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-Gru nd for uttalanden

Vi har.utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Alfab Solna -Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamof
| nagot vésentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller "

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Alfab Solna Centrum AB, org. nr 556051-3268, 20%
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Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.
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