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Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststillts pa arsstimma 2024-06-10. Arsstimman
beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo 2024-06-10

Ulrika Hallengren
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Styrelsen 16r Hilab Fastigheter AB far hdarmed avge arsredovisning {Or rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett helégt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen diar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) dr yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets investeringar i fastigheter uppgar till 4 870 Tkr. 3 091 Tkr avser investeringar 1 Olympiaden 8, dir
storre delen avser avser hyresgédstanpassningar at ny hyresgést. 1 257 Tkr har investerats 1 Sadelplatsen

10, framst installationer till Bastec. Resterande investeringar avser mindre anpassningar at hyresgéster 1
Mandvern 3 och Flintyxan 3.

Anviandande av finansiella imstrument

Betriffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 17 811 15415 15058 13 954 14 309
Resultat efter finansiella poster 2 800 2 944 2 425 2692 2 422
Balansomslutning 90 226 88 621 89 483 90 533 91 639

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 134
arets vinst 2 239 220
2 287 354

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 2287 354

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réantemtdkter fran koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

14774
3 037
-11 150
6 660

-1 295
S 365

233
15

-2 815
2 800

2 804

505

2 239

2(13)

2022-01-01
-2022-12-31

12 889
2 526

-10 097
5318
-1 265
4 054
106

-1 220
2 944
-3 773
-829

171

-659
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O &R0 -1 O\

2023-12-31

74 850
8 485

83 335

6 454

89 789

137
141

154
437

437

90 226

3 (13)

2022-12-31

74 041
7 920
194

82 133
6215

88 370

92
157

251

251

88 621
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittningar {0r skatter
Avsatt stimpelskatt {6r fastighet

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernttretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

100
20
120

48
Z a3
2 287

2 407

7199
3019

10 218

73 678
93
73771

804
491
4339
3 830

90 226

4 (13)

2022-12-31

100
20
120

707
-659
48

168

6 622
3019

9 641
74 685

74 685

749
690

2 688
4127

88 621
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Forandringar 1 eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktier.

Kvotvirde per aktier ar 100 kr.

Aktie-
kapital

100

100

100

Bundna
reserver

20

20

20

Balanserat
resultat

7 407

-659
300
-7 000

48

2239

2 287

5(13)

Summa
eget kapital

7327
-659
300

-7 000

168

2 239

2 407
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Erhallen rénta och utdelning

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassatflode fore forindring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Fordandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring skulder koncernbolag

Utbetald utdelning

Erhéllna aktiedgartillskott

Fordndring depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

> 365
3 690

250
-2 815

6 491

-186

~2353
6 052

-4 870
=233
-5 105

-1 007

60
-947

-

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

4 054
3 565

110
-1 220

6 509

786
7289

-2 575
-3 878
-6 453

5 865
-7 000
300

-835

-
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frén Rédet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedéms ha visentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper of6rdndrade jamf{ért med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrdkningen bestar frimst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leveranttrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt vriga skulder. Fordringar har vérderats till det ligsta av anskatfningsvérde och det

belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intikterna fordelas i1 hyresintikter och serviceintdkter. I det forstnimnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintikterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte mneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintékterna. I servicemtékterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgéisterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintdkter respektive serviceintékter.

Hyresintikter i fastighetsforvaltningen aviseras 1 térskott och resultatfors 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
periodiseras denna under- respektive 6verhyra linjart 6ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen e;
beror pé successiv inflytining eller liknande. Inkomster 1 samband med f6rtidsinldsta hyreskontrakt
intdktsfors nir inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgisten.

Intidkter fran fastighetsforsaljning redovisas nir kontrollen 6ver fastigheten 6vergétt till képaren, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med forsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid képarens tilltride. Rénteintikter resultatiors 1
den period de avser. |

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller virdedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade virdet endast om
det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgorande for
bedomningen nir en tillkommande utgift 14ggs till det redovisade vardet dr om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer l4ggs till det redovisade virdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjéart 6ver den forvantade nytijandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokiért restvirde vid ingdngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstiligangens
atervinningsvarde. Fastigheterna varderas enligt en intern viarderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade virdet 6verstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta
av nettoférsdljningsvirdet och nyttjandevardet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period vardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget 1anar kapital kostnads{ors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar. Utgifter {0r uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument
Andelar i dotterfioretag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts {6r aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskafiningsvérdet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag 16r individuelit bed6mda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrianta. Hiarigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ¢j
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstér
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mellan bokidrda respektive skatteméssiga virden for tillgdngar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och 1nstallationer) och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattem&ssiga
dverskott.

Koncernbidrag
Erhélina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernfdrhﬁllanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte 1
Malmo.

Transaktioner med narstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rantekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dar bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av {ntt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resuitatet av dessa anvinds {6r att bedéma de
redovisade véardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Noter
Tkr

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022

Drifts- och underhallskostnader 5 805 4 832
Fastighetsskatt 532 532
Fastighetsadministration 1123 1168
Avskrivningar 3 690 3 565
11 150 10 097

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter

Avstdmning mellan mmkomstskatt baserat pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Skattemassigt resultat

Redovisat resultat {6re skatt

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad skatteméssiga och bokftringsmissiga avskrivningar
Direktavdrag byggnadsinvesteringar

Ej avdragsgillt rintenetto

Tempordra skillnader

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skatteméssigt- och bokforingsmassigt restvirde
Temporéra skillnad kundfordringar

Underskottsavdrag

Arets fordndring Carry-forward rénta

Justering av IB temporira skillnader

Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader
Underskottsavdrag

Carry-forward rénta

Skattereduktion

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan skattem#ssigt och bokftringsméssigt
restvirde

Carry-forward rénta
Underskottsavdrag

Not 5 Ovrigt totalresultat

2023

2 804

-658

-2 939

707
88

3 297
-88

-759
32
2 801

-134

156
12
-565

=1 3355

156

-7 199

10 (13)

2022

-829

074
223

-6 622

-6 622

Da det inte fmns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport Gver dvrigt totalresultat.
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskatfningsvirden
Omklassificeringar

Investering/omioring fran projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Investering/Omforing fran projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

115286
0

3192
118 478

-30 244
-2 384
-32 628

-11 000
-11 000

74 850

2023-12-31

24 571
0

1 872
24 443

-14 652
-1 307
-15 959

8 485

11 (13)

2022-12-31

114 864
421

0

115 286

27 774
-2 471
-30 244

~11 000
-11 000

74 041

2022-12-31

20 324
2247
0

22 11

-13 557

-1 094
-14 652

7920
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Not 8 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31

Ingiende anskaffningsvirde 194 287
Arets investering 4 870 2 575
Omfo6ring av fardiga projekt -5 064 -2 668
0 194

Not 9 Verkligt viirde for forvaltningsfasticheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts med en kombinerad tilldimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jaimforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pa
nuvirdesberikning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av beddmt restvéirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av f6rvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhdrande niva 3 1 verkligtviardehierarkin, d icke observerbara indata som
anvénts 1 virdermgen har en visentlig paverkan pa beddmt vérde. Verkligt virde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pagaende mvesteringar vérderas enligt

samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. I uppgift om verkligt varde ingar pagaende
projekt.

2023-12-31 2022-12-31
Verkligt virde fastighet 154 900 152 400
154 900 152 400
Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernftretag 73 678 74 685
73 678 74 685

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig ranta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Réntan beréknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen dr 16pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag i

Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy 1 vilken de 6vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begriansas.

Bolaget dr indirekt utsatt {or {6]jande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgdng till kapital {Gr att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrintan f6riandras pa ett oférdelaktigt sétt

- risk fOr att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.
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Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
sviangningar 1 betalningsfldden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pé krediter som sprids ut s l&ngt det 4r mojligt. Risk for stora och ovintade fordndringar i
marknadsrédntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och

utnyttjande av finansiella instrument i form av rdnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning
av 1an mellan olika kreditinstitut.

Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 0 0

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrédffat efter balansdagen.

Malmo den 27 maj 2024

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning Fotokopians ©

Var revisionsberittelse har ldmnats den 7 juni 2024 \LW W/MN««

eloitte AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hilab Fastigheter AB
organisationsnummer 556112-0345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hilab Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Hilab Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. |
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststélier resultatriakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Hilab Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome ach har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @andamalsenliga
for att utgdra en grund T6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar
hogre an Tor en vasentlig telaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {0r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvdrderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderarviden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisand e bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Hilab Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Hilab Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Hilab Fastigheter AB
organisationsnummer 556112-0345%

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den 7 juni 2024

Deloitte AB

Auktoriserad revisor

Fotokopians Averensstammelse
med originalet ntygas.
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