Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen

har faststallits pa arsstamman den 2/ /-Z02 4 . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
o originalen.
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stadsrum Fastigheter Grinden AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Stadsrum Fastigheter Grinden AB &ger fastigheterna Stockholm Grinden 21 samt Stockholm Grinden 27
i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarstversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 36 684 34 786 30 134 32 393
Rorelseresultat 18 339 21 875 16 901 18 791
Balansomslutning 302 794 306 586 298 955 440 099

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som pavetkar resultat ach kassaflgde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad tili Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovishing.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmede}, i kronor:

balanserad vinst 81775 311
arets vinst 10428374
92 203 685

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny réakning balanseras 92203 685
52203685

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter,
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01. 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rarelsens intakter
Hyresintakter 4,5 36 684 34 786
Ovriga rérelseintékter 110 73
Summa rdrelsens intdkter 36 79& 34 859
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -7 230 -6 902
Ovriga externa kostnader -8 415 -3 276
Avskrivningar 7 -2 810 -2 806
Summa rorelsens kostnader ~18 455 -12 984
Rorelseresultat 18 339 21875
Resultat fran finansiella poster
Rantekosthader och liknande resultatposter 8 -3 353 -3 391
Summa finanslella poster -é 353, | -3 391
Resultat efter finansiella poster 14 986 18 484
Bokslutsdispositioner S 897 -15514
Resultat fore skatt 14 089 2 970
Skatt pa arets resultat 10, 11 -3 660 ~747
ARETS RESULTAT L . 10429 2223
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat _.. 10 429 2 223
____ Owvrigt totalresultat : 0 0
ARETS TOTALRESULTAT , 10429 2223
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' BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
oy Belopp | tkr
e ) — s e e e — e R I e
Cone
My
o TILLGANGAR
o
M Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter 12 280 231 283 041
Pagaende nyanlaggningar 13 17 873 962
Summa materiella anlidggningstiligangar 298 104 284 003
Summa anlaggningstillgangar 298 104 284 003
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 60 76
Fordringar hos koncernféretag - 4531
Aktuella skattefordringar 1286 673
Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter 3344 1641
Summa kortfristiga fordringar T 4690 6921
Kassa och bank - 15 662
Summa omsattningstillgangar 4 690 22 583
SUMMA TILLGANGAR ‘_____ B ) 302 794 306 586
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‘BALANSRAKNING

Belopp i tkr
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

" Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital
Oheskattade reserver

Avsatiningar

Avsattningar for uppskjuten skatt

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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Not 2022-12-31
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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81775
10 429
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Belopp | tkr
Balanserat
_ “ | o Aktiekggj_i_:_al Reservfond . resultat
Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 20 88 552
Utdelning -8 000
Arets resultat 2223
Ovrigt totalresultat ,. | o -
Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 20 81775
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 81775
Arets resultat 10 429
Ovrigt totalresultat o - | L -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 92 204

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Totalt
eget kapital

88 672
-9 000
2223
0

81 895

81 8395
10 429
0

T T B -

92 324

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och kvotvérdet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas for téckning av férlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

S L i e B B S I T

Den [opande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ef kassafidédespdverkande poster
Av- och nedskrivningar av anléggningstillgangar

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erlagd ranta

Kassaflde fran den lépande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning {+) av rorelsefordringar
Minskning av roreiseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lédmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

19

20

2022-01-01

2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
18 339 21 875
2 810 2 806
21149 24 681
-3 296 3391
17 853 21290
6523 5 026
-19 448 -1 853
as28 14411
16911 -1 650
16911 -1 650
" -9 000
o 9000
-11 983 3761
15 662 11 901
3 679 15 662
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NOTER

Not 1 Allmén information

Stadsrum Fastigheter Grinden AB, org nr 556642-0120, med séte i Stockholm &r ett hel3gt datterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC4 AB, org nr 559176-5747, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag | den storsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter Grinden AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med site i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

. + e P T T,

Arsredovisningen dr upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och R&det for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande féréindringar

Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvailuta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér nérvarande inte ndgra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.
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Intikter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. 1 de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte péverka
valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet, Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalis till hyresgéasterna &r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
férvaltningsfasticheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 férskott och redavisas linjart som en intakt |
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver -
hyreskontraktets lGptid.

For fastighetshandel géller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas ndr det bedéms som sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodordknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Parsonal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft ndgra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfar personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skati ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéara skilinader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna forvéantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skilinader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgiila temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktledgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nér det p3 basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
_och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 13ggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlaggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50-100 &r
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvdnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter, Fastigheter som
kopts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att férddlas fére forséljningen klassificeras som
fastigheter som innehas fér forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden fér bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevérdet och nettofdrséljningsvérdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvirdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte
Overstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvintas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedémts
individuellt. Hyresfordringars forvéntade Ioptid dr kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av asakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intékter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse ach det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, beréknas avsattningar genom diskontering av det forviintade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aierspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje boksiutstillfélle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier ach
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantirsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat {or
eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gbrs individuellt fér vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassafiddesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaftodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar
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Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gdr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under ridande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprévning.
Vérderingen kraver baddmning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststdllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och

bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information

om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdattning per verksamhetsgren o 2022 2021
Handel/retall 36 159 34 438
___Bostader o 525 348
Summa 36 684 34 786
Nettoomsdttning per geografisk marknad o 2022 2021
Stockholm N 36 684 34 786
Summa 36 684 34 786

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppségningsbara
operationella leasingavtal fGraller till betalning enligt nedan.

Summa -7 230

. _— _2022-12-31 000 2021-12-31

Avtalade hyresintéakter inom ett ar 35 223 34 125

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 116 874 119 143

___Avtalade hyresintakter senare én fem ar 138 109 152 594

sSumma 290 206 305 862
Not 6 Fastighetskostnader

o o 2022 2021

Drift- och underhallskostnader -4 237 -4 128

Fastighetsskatt | <2893 __=2774

-5 902
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Not 7 Avskrivningar
e e - w22 . 2021
__Avskrivningar byggnader L - -2 810 | -2 806
summa -2 810 -2 806
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
_ B e 2022 2021
Rantekostnader, koncernfiretag | -3 343 -3 383
Rantekostnader, 6vriga -1 o
_Qvriga finansiella kostnader . -8 L -8
Summa , -3 353 -3 391
Not 9 Bokslutsdispositioner
o e . 2022 2021
Forandring av periodiseringsfond 5857 -
___Lamnade koncernbidrag o o -6 754 ] -15514
Summa -897 -15 514
Not 10 Skatt pa arets resultat
. s 2022 - . 2021
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt vérde pa byggnader 3660 | 747
Summa -3 660 -7147
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
e e e , 2022 2021
Procent Befopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 14 085 2 970
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2 902 20,6% -612
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e
bokforda intédkter 4,7% -667 4,5% -135
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ¢
___bokférda kostnader _0,6% 91 0,0%

Redovisad effektiv skatt 26,0% -3 660 25,2% ~747
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Not 12 Férvaltningsfastigheter
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Ingdende anskaffningsvarde
Overfort frén pagiende nyanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

2022-12-31 2021-12-31
323 161 322 473
- 688

323 161 323 161
-40 120 -37314

2 810 -2 806

-42 930 _ -40120
280 231 283 041

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 1 119 000 tkr (1 025 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsmén och vid vardebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintikterna och ersédttning vid avyttring.

Not 13 Pdgdende nyanldggningar

_ ] 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 962 -
Aktiveringar - -688
Investeringar L 16911 1650

Utgdende redovisat vidrde 17 873 962
Not 14 Kundfordringar
L . 2022-12-31 2021-12-31
___Kundfordringar brutto | h 60 76
Utgaende redovisat virde 60 76
Aldersfordelade kundfordringar i B *_
Ej forfallna kundfordringar - 102
Forfalina < 30 dagar < 26
Forfalina 31 - 80 dagar 60 -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 60 .7
Summa kundfordringar 60 76

e ke ik



Sid 15 (17)

Stadsrum Fastigheter Grinden AB
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Not 15 Obeskattade reserver

- S ———— - , 202241231 0 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2017 - 1 085
Periodiseringsfond beskattningsar 2016 - 2 305

__ Periodiseringsfond beskattningsar 2020 - 2467

Summa 0 5857

Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 - _ skattefordran skatteskuld Netto
___Fastigheter . L L - 12014 12 014
Netto uppskjuten skatteskuld 0 12 014 12 014
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 - _skattefordran skatteskuld ____ Netto
Fastigheter ‘ _L L ; 8354 _ 8354
Netto uppskjuten skatteskuld 0 8 354 8 354
Not 17 Férdndring av uppskjuten skatt | temporiéra skillnader och underskottsavdrag
| Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022 . arets ingang resultatrékningen ~~ arets utgang
___Fastigheter - ) -8 354 ] -3 660 -12 014
Summa -8 354 -3 660 -12 014
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 L __ @retsingang __resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter - - __-1607 7 -B354
Summa ~7 607 -747 -8 354
Not 18 Langfristiga skulder
— e S _2022-32-31 ____2021-12-31
Skulder som forfaller till betaining mellan ett och fem ar efter
balansdagen 183 0RO 183 080

Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Summa 183 080 183 080
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Stadsrum Fastigheter Grinden AB
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Not 19 Finansiella skulder hiinfdrliga till finansieringsverksamheten

e

L L o 2022-12-31 2021-12-31
Lingfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 183080 . 183080
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 183 080 183 080
Utgaende redovisat vdrde 183 080 183 080
Not 20 Likvida medel
- 2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank - 15 662
Koncernkonto hos moderféretag L L 3679 -
Summa 3 679 15 662
Not 21 Stillda sdkerheter
N 2022-12-31 2021-12-31
Stillda sékerheter till férman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 447950 447 950
___Summa stiéillda sékerheter till férman fér koncernbolag 447 950 L ) 447 950
Summa stadllda sdakerheter 447 950 447 950

Not 22 Finansiella instrument
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For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra véasentliga skilinader mellan redovisade virden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga
korta |loptider.
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Not 23 Transaktioner med niirstaende
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Av total forséljning och inkép métt i kronor avser 0 % (0} av forsdljningen och 32 % (46) av inkdpen andra féretag
inom hela den koncern som balaget tilthor.

_Not 24 Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Arsredovispigen undertecknades av samtliga i Stockholm den 7.} ag:)é"‘?l 2073

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Stadsrum Fastigheter Grinden AB, org.nr 556642-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen fér Stadsrum
Fastigheter Grinden AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats |
enfighet med &rsredovisningsiagen och ger en | alla
vasentllga avseenden rattvisande blld av Stadsrum
Fastigheter Grinden ABs finanslella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldden f&r daret enligt Aarsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen 8r fbrenllg med Arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfdr att bolagsstdmman faststdller resuitat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. V1 ir oberoende | férhallande tifl Stadsrum
Fastigheter Grinden AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

VI anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som gruend £8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direkttren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rativisande bild enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den Interna
kontrell som de beddmer &r nidvdndlg for att uppratta en
drsredovisning som Inte Innehédller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheien. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om farhallanden som Kan paverka férmagan ait
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock
Inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser afi
likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har
nagot reallstiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisagrns gnsvar

Vira mal &r att uppna en rimllg grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet Inte Innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som Innehalier
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h&g grad av sdkerhet,
men dr Ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptacka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fbrvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare
fattar med grund [ arsredovisningen.
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Som del av en revision enllgt ISA anvidnder vl professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk Instalining under
hela revisionen, Dessutom:

s |dentifierar och bedOmer vi riskerna {or vasentliga
felaktigheter | arsredovlsningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uffor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som a&ar tlllrackliga ach
indamélsenllga for att ufgéra en grund f8r vara
uttatanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig
felaktighet till f6ljd av ocegentligheter &r hogre &n for en
visentllg felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande { maskaopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelémnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern koentrall.

o skaffar vi oss en forstaelse av den def av holagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revisign fdr att
utforma qgranskningsatqgirder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte far att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi (Empligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten § styrelsens och
verkstdllande direktdrens uppskattningari redovisningen
ach tilthdrande upplysningar.

s drar vl en slutsats om [Empligheten | att styrelsen och

verkstallande dlrektérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. VI
drar ocksa en slutsats, med grund i de Inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revistonsberiittelsen fésta uppmérksamheten
pd upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckilga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revislonsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtlda héndelser eller férhallanden gdra att ett
balag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Oovergripande presentationen,
strukturen och innehallet | &rsredovisningen, diribiand
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underilggande transaktionerna och hindeiserna pa ett
sdtt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattning och inrlktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla {akttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den Interna kontrollen som vi identifierat.

[ R [ 0o e L Y E R e LR T L S it L G NC LR LE IRETREPRTICE PR R T e P e i el e s PR R IR ] ar



. . B '

e b
Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens och verkstadllande direktoren férvait-
ning av Stadsrum Fastigheter Grinden AB fér ar 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller foriust,

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens
ledamdter och verkstéliande direktdren ansvarsfrihet {0r
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

VI har utfort revislonen enllgt god revisionssed | Sverige.
vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi §r oheroende i f8rhallande till Stadsrum
Fastigheter Grinden AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbhevls vi har inh&mtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga sam grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsfaget till disposi-
tioner betrdffande bolagefs vinst eller forlust, Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r forsvarilg med hansyn tiil de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kapltal, konsollderingsbehov,
likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fbor bolagets organlsation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
hfand annat att fortlipande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets crganisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angel&genheter | &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt, Den verkstdllande direktbren ska skota
den |Bpande fdrvaltningen enligt styrel-sens riktiinjer och
anvisningar och bland annat vidta de Atgédr-der som &r
nédvéandlga fir att bolagets bokfdring ska full-géras I
dverensstammelse med fag och for att medelsfdrvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdren I nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fBrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddima om
forslaget dar forenligt med aktiebolagstagen.

A ili e dvs St Danst £ v Sflopen® Ll

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men Ingen
garanti f8r att en revision som utféirs enligt god revisionssed
| Sverige alitld kommer att uppticka &tgérder eller
férsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets
vinst elfer forlust Inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvénder vl professionellt omdéme och har en professlonelit
skeptisk instélining under hela revislonen., Granskningen av
forvaltningen och férslaget till disposlitioner av holagets vinst
eller f8rlust grundar slg frimst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pad var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det Innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vasentiiga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertrdadelser skulle ha sdrskiid betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som #r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockhalm den 21 april 2023
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Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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