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Org.nr 559087-24386

Styrelsen och verkstillande direktdren for Sollentunafastigheter 2 AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Andamalet med bolagets verksamhet &dr att upplata bostadslidgenheter med hyresrétt 1 Sollentuna

kommun.

Agarforhallanden
Sollentunafastigheter 2 AB bildades den 28 november 2016 och édgs till 100 procent av Sollentuna
Stadshus AB (org. nr 559087-2460). Sollentuna kommun &ger samtliga andelar 1 Sollentuna Stadshus

AB. Bolaget har séte 1 Sollentuna kommun. Sollentuna Stadshus AB (org. nr 559087-2460) upprittar
koncernredovisning dédr Sollentunafastigheter 2 AB ingar.

Aktiekapitalet uppgar till 150 000 kronor, dédr samtliga 150 000 aktier har lika réstvérde och lika ritt till
andel 1 bolaget.

Foretaget har sitt sédte 1 Sollentuna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har genom forvaltningsavtal férvaltats av bolaget Sollentunahem AB. Enligt plan skulle bolaget

sdljas under kvartal 4 2023. I mars beslutade kommunfullméktige att avvakta med forsédljningen. Med
anledning av detta har bolaget for forsta gangen tagit fram en trearig afférsplan som géller 2024-2026.
Under 2023 sa har det varit ett fortsatt stort fokus pa trygghetsarbetet 1 Edsberg dér bolagets bestand dr
beldget. Det aktiva trygghetsarbetet och samverkan med Sollentuna kommun och polisen har bidragit till
att polisen 1 december 2023 meddelade att de tagit bort Edsberg fran listan 6ver utsatta omraden.

Fastighetsbestandet
Sollentunafastigheter 2 AB dger och forvaltar 736 ligenheter. Den senaste virderingen av
Sollentunafastigheters fastighetsbestand dr gjord av NAI Svefa per den 31 december 2023. Fastigheterna

beddms ha ett marknadsvirde om cirka 1 245 miljoner kronor. Fastigheternas motsvarande bokforda
virde uppgar till cirka 343 miljoner kronor. Utifran denna vérdering bedoms marknadsvirdet {6r
fastigheterna i Sollentunafastigheter 2 AB Overstiga de bokférda virdena med totalt cirka 902 miljoner

kronor. Samtliga fastigheter ar fullvirdesitrsédkrade.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetstaktorer
Den allménna efterfragan pa bostédder 1 Stockholmsregionen dr mycket stor och 1 dagsldget ser vi inga
risker for vakanser i det befintliga bostadsbestandet. Den allménna efterfragan pa lokaler &r inte lika stor

inom ramen fOr Sollentunafastigheter 2 AB:s bestand.
Bolaget ser fortsatt behov av effektiviseringsarbete utifran makroeckonomiska effekter sd som 6kad

inflation med bland annat 6kade priser pé fastighetsrelaterade varor och tjinster som {6ljd.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 79 518 74 389 72 994 71 287
Resultat efter finansiella poster 6 069 12 789 7 546 12 237
Avkastning pa eget kap. (%) 1,50 3,30 1,91 312
Balansomslutning 438 401 442 520 433 217 423 993
Soliditet (%) 02,23 90,20 91,10 94,72
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat |
Belopp vid arets ingang 150 372 119 9610 381 879
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -2 000 -2 000
Balanseras 1 ny rdkning 9610 -9 610 0
Arets resultat 6 874 6 874
Belopp vid arets utgang 150 379 729 6 874 386 753
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 379 728 265
arets vinst 6 873 937
386 602 202

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

1 ny rdkning dverfores 386 602 202
386 602 202

Antal aktier uppgar till 150 000 st med ett kvotvirde pa 1ki/st.

Detta doxumentel har signerats genom digitala signeringsyanstan GetAccept.
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Resultatrikning Not

Tkr

Nettoomsiittning
Hyresintédkter p.
Ovriga forvaltningsintédkter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

-Il}n\-]
Ch

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6
Bruttoresultat

~]

Centrala administrations- och forsdljningskostnader
Rorelseresultat

o0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som éar
anlaggningstillgangar 9
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat tfore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat |

2023-01-01
-2023-12-31

76 6238
4 668
81 296

-44 256 -

-8 719
-1 712

26 609

-13 962
12 647

-7 754
4 893

1213
-39
6 069

2 504
8 573

-1 699
6 874
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2022-01-01
-2022-12-31

74 311
77
74 388

-39 288
-3 678
-1757
29 665

-13 752
15913

-3 280
12 633

67
89
12 789

-652
12 137

-2 527
9610
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernkonto
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13, 14

15

16
17

13

2023-12-31

343 337

25032
368 369

40
40
368 409

143

11

10 643
55 718
452
66 967

3 025
69 992

438 401

| A 4 Detta dokumeniel har signerats genom digitala signeringstiinsten GetAccept
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2022-12-31

331 299

5 813
363 112

40
40
363 152

718

9814
47 855
6 697
65 084

14 285
79 369

442 521
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B alansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 150

150 150

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 379 728 372 118

Arets resultat 6 874 0610
386 602 381 728

Summa eget kapital 386 752 381 878

Obeskattade reserver 19 22 126 24 630

Avsittningar

Ovriga avsittningar 20 16 532 16 626

Summa avsattningar 16 532 16 626

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 592 592

Leverantorsskulder 1313 8 065

Skulder till koncernftretag 4 306 4235

Ovriga skulder 501 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 6279 6 495

Summa kortfristiga skulder 12 991 19 387

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 438 401 442 521

Detta dokumentat har signearals genom digitala signenrgsgansten GetAccept.
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Sollentunafastigheter 2 AB
Org.nr 559087-2486

Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantOrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

18

2023-01-01
-2023-12-31

6 069
13 962
-10 522

9509

564
6 280
-6 255
-140

9 958

-19 218
-19 218

-2 000

-2 000

-11 260

14 285
3 025

Detta dokumeniet har signerats genom digitala signeringstiansten GetAccept.
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2022-01-01
-2022-12-31

12 789
13 674
-14 755

11 708

-348
-6 642
3 600

-478
7 640

-3 577
-3 877

-4 002
-4 002

-1 939

16 224
14 285
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregaende éar.

Uppskattningar och bedomningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedomningar for att faststédlla redovisade

védrden pa vissa tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
inklusive férvéantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster
som paverkas av bedémningar och uppskattningar dr forvaltningsfastigheter, uppskjuten skatt och

hyresfordringar.

Verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Verkligt

vérde faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Visentliga
beddémningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r
baserade pa virderarnas erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens férvéntningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflédet f6r drifts-, underhalls- och
administrationskostnader &dr baserade pa virderarnas erfarenheter av jamftorbara fastigheter.

Intiiktsredovisning
Hyresintékter aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa perioden

redovisas som intikt.

Anliggningstillgangar |
Anldggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag f6r planméssiga avskrivningar
och nedskrivningar, samt med tilldgg f6r uppskrivningar, baserade pa en bedémning av tillgangarnas
nyttjandeperiod. Anldggningstillgdngarna har delats upp pa betydande komponenter nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvintade

nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningatider tiliimpas Antal ar

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innerviggar 50
Virme, sanitet (VS) 50

El 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster 50

K 6ksinredning 30
Yttertak 30-45
Ventilation 25
Transport 25
Styr- och ¢vervakning 15
Restpost 50
Inventarier 3

Detta dokumantet nar signarats ganom digitala signeringsyansten GetAacoep!

e B e e

e - * .-";‘H*"-‘ .-i-'r ! L 1 =) ey g o SR - ik ol L g £ :ﬁ - o 3 i '.a‘ :-_I:-_‘-?l_ “""'-.T'H_"' L#.F-" T oaaa r-r":.- Py i e, 1" i, T - 1 r
DD TR0 Tt T s e o1 3T e T T ae T I3 33 48 A8 5 3 A 2 5 A thnd ARG dn A T EN26T 8 T aCR 25 Ua i s s VA e d 2 B aSi2dh e TdaeVad i o e s



Sollentunafastigheter 2 AB 8 (15)
Org.nr 559087-2486

Nedskrivningar

De redovisade virdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrdna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nigon sadan indikation finns, berdknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hégsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvérdet. Nedskrivning gors
om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. Vid berdkning av nyttjandevédrdet diskonteras
framtida kassafldden till en rdntesats fore skatt som ar tdnkt att beakta marknadens bedémning av
riskfri rénta och risk f6rknippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras om de skl
som foranledde nedskrivningen inte ldngre géller.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet och sdkringsredovisning tilldmpas.

Leasingavtal

Foretaget dr en stor leasegivare 1 och med att hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Déa de ekonomiska risker och férdelar som dr forknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget ar
leasegivare av redovisas som anldggningstillgang. Operationella leasingavtal redovisas som en intdkt
linjdrt dver leasingperioden.

InkomstsKkatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden f0r tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas med en skattesats pa 20,6%. Effekter av férandringar
1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. De temporira skillnaderna

har huvudsakligen uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller avskrivning pa byggnader samt
skattemassigt underskott,

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Skulder och
avsdttningar virderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Ersidttningar till anstillda
Bolaget har inga anstéllda.

Likvida medel
Sollentunafastigheter 2 har medel i koncernens gemensamma Cashpool. Dessa klassificeras som
likvida medel 1 balansrdkningen samt kassaflédesanalysen.

Delta dokumentetl har signerats gaenom digitala signaringstjansien GstAccept
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

2023 2022
Hyresintikter
Bostéder 66 092 63 996
Lokaler 7 967 8 097
Ovrigt 2 568 2218
76 628 74 311
Operationell leasing
Avtalade intdkter med betalning inom ett ar 1 545 6 900
Avtalade intdkter med betalning mellan tva till fem ar 5 728 11 079
7273 17 979
Ovriga forvaltningsintikter
Atervunna fordringar 15 1
Ovriga sidointékter 4 653 76
4 668 77

Leasingavtal dédr foretaget ar leasegivare avser hyra av bostéder, lokaler, garage- och p-platser.
Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa tre till fem ar, men dven ldngre avtal f6rekommer.
Hyresavtal avseende bostidder, garage- och p-platser ingéds normalt tillsvidare dér hyresgésten har
mojlighet att sdga upp avtalet med tre ménaders uppségningstid.

Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar f6r kommersiella lokaler.

Detta dokurentet har signarats gaoorm daitala 3 goenngshianstan GetAccept
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Vatten

Fiarrvarme och fjarrkyla
FastighetstOrsidkring
Kabel-TV

Sopor

Ovriga driftkostnader
Befarad kund o hyresforluster
Fastighetsanknuten administration

Not 4 Underhallskostnader

Planerade ldgenhetsunderhall
Planerade lokalunderhall
Planerade gemensamt fastighetsunderhall

Not 5 Arvode till revisorer

PWC Sverige
Revisionsuppdrag

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillging
Byggnader
Markanldggningar

Not 7 Centrala administrations- och forsiljningskostnader

2023
-0 756
-3 793
-3 781
-2 704
-6 265

-411

-439
-1 732
-3 193

421

~14 762
-44 256

2023
-4 955
-144
-3 620
-8 719

2023

-117
-117

2023

-13 801
-160
-13 962

10 (15)

2022

-5 527
-3 127
-5 723
-2 756
-5 636
-400
-261

-1 964
=776
-261
-12 857
-39 289

2022
-2 563
-242
-873
-3 678

2022

2022

-13 591
-160
-13 752

Till central administration réknas kostnader {6r styrelse, vd och 6vrig ledningspersonal, finansfunktion,
revision, arsredovisning och bolagsstimma. Kostnader for virdering av fastigheter infér bokslutet samt

marknadsf6ring som avser féretaget ingar som helhet.

Personalkostnader
Ovrigt

Not 8 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra féretag 1
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

2023
0
-7754

-7 754

2023

45,54 %

9,46 %

Detla dokumentet har signerals genom digitala signeringsijansien GethAccent.
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Not 9 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliiggningstillgangar

2023 2022
Erhallna utdelningar 2 0
2 0
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Periodiseringfond, arets avsitining -2 874 -4 217
Periodiseringsfond, arets aterféring 5 378 3 565
2 504 -652
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 776 -2 606
Uppskjuten skatt oL 79
Skatt pga dndrad taxering -17 0
Totalt redovisad skatt -1 699 -2 527
Avstimning av effektiv skatt |
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 573 12 137
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 1 766 20,60 2 660
Ej avdragsgilla kostnader -16
Bokforingsméssiga avskrivningar pa
byggnader 2 876 2 813
Fordandring uppskjuten skatteskuld -19 -79
Skattefria ranteintéker 228
Skatteméssiga avskrivningar pa
byggnader -2 801 -2 773
Upplosning/Avséttning
periodiseringsiond -516 -141
Schablonintidkt periodiseringsfond 165 47
Andrad taxering 17
Redovisad effektiv skatt 0,00 1699 -20,82 2 527
Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 658 811 642 496
Overford fran pagiende ny- och ombggnad 16 315
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 658 811 658 811
Ingaende avskrivningar -314 593 -301 002
Arets avskrivningar -13 801 -13 591
Utgaende ackumulerade avskrivningar -328 394 -314 593
Utgaende redovisat virde 330 417 344 218
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Not 13 Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 10 856 10 856
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 856 10 856
Utgaende redovisat virde 10 856 10 856

Not 14 Markanldggning

2023-12-31 2022-12-31
@géeude anskaffningsvirden 3210 3210
Overford fran pagaende ny- och ombyggnad 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3210 3210
Ingaende avskrivningar -985 -825
Arets avskrivningar -160 -160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 145 -985
Utgﬁende redovisat varde 2 065 2 225
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde 1245 000 1 355 000
Taxeringsvirden byggnader 768 238 768 238
Taxeringsvirden mark 348 984 348 984

1117 222 1117 222

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas marknadsvirde. De externa virderingar som har utforts

per 31 december 2023 har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga virde har
faststéllts till 1,2 miljarder kronor. Marknadsbeddmningar sker genom en kombination av tva metoder,
ortprismetod och avkastningsbaserad véarderingsmetod som bygger pa kassaflodesanalyser med en
kalkylperiod om minst fem ar. Hyresinbetalningar berdknas utifrdn befintliga lokalhyreskontrakt fram till
avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedémts vara marknadsmaéssig

har antagits forldngas pa ofordndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod, medan
dvriga lokalhyror justeras till en bedomd marknadsméissig hyresniva. For bostidder har
hyrestorindringar initialt beddémts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns 1. Kalkylrénta och direktavkastningskrav dr baserade pa vérderarnas
erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens fOrvéntningskrav pa jamforbara fastigheter. Som
underlag har vérderingstéretagen haft tillgang till samtliga géllande hyresnivaer, uthyrda areor samt
information om vakanta lokaler.' I marknadsvirderingen ingar det beddmda virdet av detaljplanelagda
byggritter samt 1 vissa fall vérdet av ) detaljplanclagda byggritter. Marknadsvérdet av ej
detaljplanelagda potentiella byggritter dr oberoende av bland annat hur langt framskriden
planprocessen dr. Byggritter viarderas frdmst med ortprisanalys, vilket innebér att bedOmningen av
marknadsvirdet sker utifran jamfoérelser av priser for likartade byggritter. En byggritt varderas som ett
projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att ett beslut fattats om projektstart. Ett

sadant beslutat projekt virderas med en kassafiédesanalys ddr framtida kassafléden diskonteras och
avdrag gors 10r de investeringar som bedéms uppkomma.
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Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Momsfodran i1 bokslutet

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet leverantGrsfakturor
Ovriga f6rutbet kostn

Not 18 Likvida medel

Likvida medel
Tillgodohavanden pa koncernkonto

Not 19 Obeskattade reserver

Tax 2018 periodiseringsfond
Tax 2019 periodiseringsfond
Tax 2020 Periodiseringsfond
Tax 2021 Periodiseringsfond
Tax 2022 Periodiseringsfond
TAx 2023 Periodiseringsfond

Tax 2024 Periodiseringsfond

Not 20 Ovriga avsittningar

Avsittning uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader mellan bokf6ringsmaéssigt véarde pa

f6rvaltningsfastigheter. Skattesats som tilldmpats dr 20,6%.
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31

Férutbet hyresintikter 6203 5 584
Ovriga upplupn Kostn/férutb. intikter | 76 911
6279 6 495

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stédllda sékerheter och eventualftrpliktelser.
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sollentunafastigheter 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sollentunafastigheter 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for
Sollentunafastigheter 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande {ill
Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Sollentunafastigheter 2 AB fér ar 2023 samt av fGrslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokf6ring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Eskilstuna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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