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Undertecknad styrelseledamot i Anders Ivarsson Fastighetsutveckling AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2023-41 - |} Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Anders Ivarsson Fastighetsutveckling AB 1(6)
559324-6001

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Anders lvarsson Fastighetsutveckling AB, 559324-6001, med sate i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 29 juni 2021 och har under aret forvarvat Anders lvarssons aktier i lvarsson Bostader
. i Sodertalje AB, org nr 556963-3935, lvarsson Hyresbostader i Sodertélje AB, org nr 559047-9175
samt lvarBo TT AB org nr 559158-0336. Dessa bolag har under aret dverlatits.

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Anders lvarsson AB, org nr 556028-1528.
Bolaget ska aga och forvalta aktier i dotterbolag samt bedriva darmed forening verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 0 0
Balansomsiutning 232 447 817 90 050 045
Soliditet % 100 0
Definitioner: se not
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under regq kapital
Vid arets borjan 25 000 -2 150
Disposition enl arsstammobesiut .
Arets resultat | 232 447 817
Vid arets slut 25 000 232 445 667
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 232 445 667, disponeras enligt foljande:
Belopp i kr
Utdelning, 500 aktier a 420 000 | 210 000 000
Balanseras i ny rakning 22 445 667
Summa 232 445 667

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhorande noter 1
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Anders Ivarsson Fastighetsutveckling AB
559324-6001

Resultatrakning

Belopp i kr - Not 2022-01-01- 2021-06-29-
| 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 249 -2 1580

Rorelseresultat -1 249 -2 160

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 246 973 458 0

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 4 -14 524 392 0

Resultat efter finansiella poster 232 447 817 -2 150

Resultat fore skatt 232 447 817 -2 150

Arets resultat 232 447 817 -2 150
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Anders lvarsson Fastighetsutveckling AB
559324-6001

Balansrakning

Belopp 1 kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 0 00 050 045

Fordringar hos koncernforetag 193 811 327 0

Andra langfristiga fordringar 7 500 000 0
201 311 327 90 050 045

Summa anlaggningstillgangar 201 311 327 90 050 045

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar =~

Ovriga fordringar 30 600 000 0

30 600 000 0

Kassa och bank 559 340 25 000

Summa omsattningstiligangar 31 159 340 25 000

SUMMA TILLGANGAR 232470667 90 075 045




Anders lvarsson Fastighetsutveckling AB
559324-6001

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 160 0
Arets resultat 232 447 817 -2 150
232 445 667 -2 150
Summa eget kapital 232 470 667 22 850
Kortfristiga skulder
Skulder tifll koncernforetag 0 90 052 195
0 00 052 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 470 667 90 075 045




Anders Ivarsson Fastighetsutveckling AB 5(6)
559324-6001

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

™
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-06-29-

2022-12-31 2021-12-31
Resultat vid forsaljning dotterforetag 246 973 458 0
Summa 246 973 458 0
Not 4 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-06-29-

2022-12-31 2021-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av aktier 14 524 392 0
Summa 14 524 392 0
Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 050 045 0
-Forvarv O 90 050 045
-Avyttring -90 050 045 0
Redovisat varde vid arets slut 0 90 050 045

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsalttning -

Balansomslutning:.
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Anders Ivarsson Fastighetsutveckling AB
559324-6001

Underskrifter

Stockholm den V) / f 2023

Tor—%e// Z/

if lvarsson
Styrelseledamot

v

r
/

6(6)



rrrrrrr

Styrelsens yttrande till vinstutdelningsforsiag

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning ar 2022 till aktieagarna i Anders Ivarsson
Fastighetsutveckling AB, org nr 559324-6001

Utdelningsforslag

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 232 445 667, disponeras enligt
foljande:

Belopp
Utdelning, 500 aktier a 420 000 210 000 000
Balanseras | ny rakning 22 445 667
Summa 232 445 667

Motivering

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokforingsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen. *‘
Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen tifi aktieagarna ar forsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt). Styrelsen vill darvid

framhalla foljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt

Konsolideringsbehov
Styrelsen har foretagit en allsidig bedomning av bolagets ekonomiska stallning och dess mojligheter att

pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutsattningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestammandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
naverka bolagets formaga att gora vytterligare affarsmassigt motiverade investeringar enligt antagna

planer.
Likviditet

Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets formaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.
Stéallning i ovrigt

Styrelsen har 6vervagt alla ovriga kanda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets ekonomiska
stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.
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