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Undertecknad styreiseledamot tillika verkstéllande direktér | Bélista bro Kontorshotell AB intygar
harmed dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat-

och balansrdkningen faststallts pa arsstamma 2023-49-58 Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen och verkstallande direktor for Ballsta bro Kontorshotell AB, 556826-64086, far harmed avge
arsredovisning for radkenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager hyresavtalet i fastigheten Malmé Lépdéglan 2, Hyllie Boulevard 53 i Hyllie med
hyresvarden Kungsleden och férhyr detta vidare till Businesscenter Eden AB (Quick Office Hyllie
EDEN), samt hyresavtalet i fastigheten Stockholm Trafikflyget 8, Kopsvangen 10 i Bromma av NCC
och forhyr detta vidare till Kontorshotell 18 AB (Quick Office Bromma Blocks).

Agare
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Quick Office Franchise Sweden AB, 556783-1853 med séte |
Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 11 487 1 801 853 1 598
Resultat efter finansiella poster 1967 ~167 675 -296
Soliditet, % 7 3 31 14

Bolagets omsattning har 6kat med mer an 30 %, detta pga av nya hyresavtal med Quick Office Hyllie
EDEN och Quick Office Bromma Blocks




Ballsta bro Kontorshotell AB
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Vid arets bdrjan 50 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Vid arets siut 50 000

Resultatdisposition
Till arstdmmans forfogande star féljande medel;

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Balanserat
resultat

111 422
-87 386

24 036

Arets
resultat

-87 386
87 386

691 276

691 276

Styrelsen och verkstélinade direktdren féreslar medien disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning
summa

2(7)

Tofalt
74 036

691 276

765 312

Belopp i kr

24 036

691 276

715 312

715 312
715 312

Vad betraffar resultat och stallning § Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-
2022-12-31

Rdrelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 11 486 899

Ovriga rérelseintakter 695 641

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 12 182 540

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -

Ovriga externa kostnader -10 129 009

Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anlaggningstillgangar -72 957

Summa rorelsekostnader | -10 201 966

Rorelseresultat 1 980 574

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -13 876

Summa finansiella poster -13 876

Resultat efter finansiella poster 1 966 698

Boksiutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag -

l.amnade koncernbidrag * -1 200 000

Summa bokslutsdispositioner -1 200 000

Resultat fore skatt 766 698

Skatter

Skatt pa arets resultat -75 422

Arets resultat 691 276

3(7)

2021-01-01-

2021-12-31

1801 408

1801 408

-169 832
-1 778 897

-10 046

-1 958 775
-187 367

-10 019
-10 019

-167 386

80 000

80 000
-87 386

-87 386



Ballsta bro Kontorshotell AB 4(7)

556826-6406
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
E? TILLGANGAR
EE Anlaggningstillgangar
Ced
o Materiella anldggningstillgangar
o inventarier, verktyg och installationer 3 178 275 55 476
& Forbattringsutgifter pa annans fastighet 4 1 145 954 789 533
Summa materiella anldggningstillgangar 1 324 229 845 009
Summa anlaggningstillgangar 1 324 229 845 009
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1825 214 -
Fordringar hos koncernféretag 415 000 20 000
Ovriga fordringar 1535 120 263 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5121 965 583 140
Summa kortfristiga fordringar 8 897 299 866 345
Kassa och bank
Kassa och bank 1483 782 497 499
Summa kassa och bank 1483 782 497 499
Summa omsattningstiligangar 10 381 081 1 363 844

SUMMA TILLGANGAR 11 705 310 2 208 853
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Ballsta bro Kontorshotell AB
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eqget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Skulder tilt koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

24 036

691276

715 312

765 312

150 000

150 000

75000
9 198 448

75 422
21430
1419 698

10 789 998

11 705 310

5(7)

2021-12-31

50 000
50 000

111 422
-87 386

24 036

74 036

544 638
850 000

25 867
714 312

2134 817

2 208 853
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 13 876 10 019
Summa 13 876 10 019
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets borian 206 116 147 800
-Nyanskaffningar 143 932 58 316
Vid arets siut 350 048 206 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -160 640 -147 800
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -21 133 -2 840
Vid arets slut -171 773 -1560 640
Redovisat virde vid arets siut 178 275 55 476
Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 796 739
-Rorelseférvary 408 245 796 739
Vid arets slut 1 204 984 796 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Rorelseforvarv -59 030 -7 206
Vid arets slut -59 030 -7 206
Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 1 145 954 789 533
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Not 6 Kortfristiga skulder koncernforetag

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Foretagsinteckning

Underskrifter

023-03"30

Hernilla Sofia Ytterbring
Styrelseledamot och Vefkstallapde direkior

sionsberéttelse har lamnats 2023-03- 3

Peter Du Rietz Garpenhag T
Auktoriserad revisor

2022-12-31

150 000

150 000

2022-12-31

75 000

2022-12-31
400 000
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2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31
400 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Balista bro Kontorshotell AB, org.nr 556826-6406 - .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ballsta bro Kontorshotell AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ballsta bro Kontorshotell ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovishingens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Batlsta bro
Kontorshotell AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Ballsta bro Kontorshotell AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkioren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {oljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av3
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. -utvérderarjag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Balista bro Kontorshotell AB {for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhailande till Ballsta bro Kontorshotell AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbhehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2av3
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

tocKholm den 3_Omars 2023~

ter Du Rietz éarpe
Auktoriserad revisor
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