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Jag mtygar att resultatrikningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2023-04-21.
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Styrelsen och verkstallande direktoren tor Westbarn Cityfastigheter /

rikenskapsaret 2022.

AFE?'.@WSMMM ir upprittad i svenska kronor, SE

i kronor (kr). Uppﬂ_zfm‘ inom parentes avser f“m‘“ﬁamdﬁ ar,

Ko érvaltnms berattelse
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avger foljande arsredovisning {or

Ag _1 Nykoping dir bolaget dven har
ast AB, Westbarn F&Stlﬁhﬁwf Hi;_?;dmg

_m."ﬁrbﬂ .ag;ﬁet

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning '
Resultat efter finansiella poster
'-_alaﬂmmgmmmg,

Soliditet (%)
R@EEESQmm‘gm&E )

AR

Avkastning pa ¢

Mfl

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprineiper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
E @l@pp w:i amﬁ:g mgang 50 000 8 253 161

av érssmmman
-k Jalanseras i ny rakr
M@tg m&aultai
Belopp vid drets utg

4206 390

12 459 551

Iig ?

Akmkamm bestdr av 500 st aktier.

Arels

resultat

4206 390

-4 206 ;:5:_19--:

_______ 23187 122

-3 187 Hl

Totalt

53 322 429



Westbarn Cityfastigheter AB
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Forslag till vinstdisposition , -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 459 550

arets forlust -3 187 121

.5 bp(}ﬂﬁﬁlg@a ﬁﬂ __ o )
i ny rakning Sverfores § rvndie

Foretagets resultat och stéllning
samt noter..

9272429
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R{}miwm intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
sz rq externa kmta‘;adﬁr

_ﬁw skriv mn&fz- av materiella anldeoninestilleanear

waa r@mlm}{%m&éﬁr
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
_R@m h:m frm& mﬂlar i kona:%m'

.Ranwk@stmdm och hkmnde r%ukm; .e;:astw

Resultat efter finansiella poster

B Qkﬂmmdiﬁ .Q;Srﬂmﬁﬁi‘
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

13 365 SSé

-4 869 640
-7 6@5 3’?4
131 ?4 36
191 320

162 4353
_;*3267 56
-1 841 108

-3 251 675

64 553
-3 187 122

-3 448 529

~7691 772
:"

-11 140 301
-331 708

O

131 056

-2 722 475
-3 054 183

8 827 832
5773 649

4 206 390
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Inventarier, verktyg

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

L pﬁk} utna Skﬁféf‘s‘ﬁﬂfm‘dfmgm

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fmdrmgm hos k@mammmmg
Ovriga kortfristiga. f&rdrmﬁaﬁ
Forutbetalda kost

Kassa och bank
Summa nmmttmngsmlgéngar

SUMMA TILLGANGAR

och installationer

kostnader och upplupna intikter

124 431 186
28 617 037
153 048 223

14 100 000

142 649
14 242 649
167 290 872

2 886 7*93
3051 502

174 224 295

133 876 886

31 983 743

165 860 628

8 700 GQCQ
61 128

8 761 m

174 621 756

2294

190 741 101



erdef égm‘ kapital
Aktiekapital

Fmﬁ Eg et A«Q‘ : ?
xgxwts wmitat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa éiﬁﬁgi‘nsnga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantoOrsskulder
Skulder till k@snwmfm@mg
Aktuella skatteskulder

.Dwzga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ocl
Summa kortfristiga skulder

h forutbetalda intikter

50 000 50 000
50 000 50 000

12 459 550 8 253 161
3187 122 4 206 390
9272 429 12 459 550

9 322 429 12 509 550

91 900 000
138 875 000

1 012 000.
175 501
1 787 648;

| 815 778
5489 932 5 018 184

174 224 295 190 741 101
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Noter

-ﬁ;}ch kﬁne@mmdm%r}mg (KS)

Vi _ muner att erhillas m:h redovisas 1
*’ém f"m‘d@mma kmmn@r att tﬂﬁg@d@g{}mg b é@lagm och

or redovisas 1 den period uthyrningen avser.

' B@ kslutsdispositioner
“Orindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatriks

mgen,

Obes} -_mmde reserver redovisas med bmimbﬁlm p i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
Skatmg culd som ér hinforlig til r -

Materiella anliggningstillgangar
Materiella &ﬁlag'--am_'_s‘i:ﬂlmﬂ-ar fﬁdmma% till anskaffningsvirc 1skat med acku

avskrivningar mhgt pan och eventuella nedsk Wmngm l? anska ff'mﬂgwmd%i mgm utg&ﬁ@r som direkt
kan hdnforas ull forvarvet av tllgangen.

| n Qms om fastfagh@ en vantas ge upphmf till framtida kostnader for
rrwnmg ﬁd’] M@mm"md@ av: .- 1 gbrs en avsittning och anskaffningsvirdet okas med

ttring av en anliggningstillging redc

Rmhmﬁtﬂwmﬂ mgp@kﬁw mahmtmmf‘mlu%t wd avy
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Avskrivningar av materiella anlagg ingstillgdngar. 5-Qlag@t5 mark har @b@grwga_

nyttj ;mdepwud och
skrivs inte av. Linjdr avskrivnin gsmetod anviinds tor Gvriga typer av materiella tillgangar.

;';::' mf tagmghm@mag bemkmdﬁ mr%tm }msm ~= har’ mfknaém md@t b@é@m& mwsﬂg& .im-
bokforda virdet.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.

Foljande avskrivmngsprocent tillimpas:

Yﬁmmk

SF &sad (: mké ﬁ:rmmf}

nre ytskikt (inkl vitvaror, kdksinredning)
_Insmnmmmf (mld el, ror, ventilation, hass)
Hymﬁgasmﬁpasmmg

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och nstallationer 5-10ar

i-%*{}Wﬁltnmgﬁfasngh%mr
_ Fi W@.ﬁm ﬂjf

'Huwéds%im av ﬁ:}mm g@ts fﬁSti ii'_' *ﬂwf %ﬁé.ms Mg.m Fﬁmalmmgsfasfw :. .?

av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade om si h&vg; ﬁ:tnf ev mdlﬁ
wv&:%ﬁsm“ Mhmn@den @kmdla tﬂigmgﬁm ‘t‘yp? m gﬁ% aﬂm skwk 'm Sadan mfar:maimn inte finns
”‘?f'ilm mdrknad@r eiler

det ing har detta ar skett utifran en internt framtagen avkastningsmodel
'-ﬁ%be_?f

f"m* att pa ma W@ﬁ;r'@-i%eﬁ& md%kﬁmmz :w mdm&uﬁﬂt 1 hﬁla faf;hs”?}

;:u‘éh}ﬁfda . m@d _’i %; mkam,
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angar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
%.mm g&t framtida @km‘mmska tordelar, till den del tillgdngens
dpunkten.

"-*is gﬁ-
']-:angm'sg virde vid anskaffningsti

illgangar

ﬁnns en me:f]_kﬁﬁ{m a m:t en nﬂgmgﬁ ’%’M{i@ mms

Nedskrivningar
_Nar dﬁ%f

_-a‘tfawnmmgwmdet Vzd bﬁd@ﬁmmg av més. ;_-;ﬁwnmgabﬁhmf o1 up;;_ﬁms ullgmgamﬁ pa de laggm nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden {kmsa&m&rm ande enheter). For tillgingar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Derivatinstrument
Westbarn Cityfastigheter AB utnyttjar derivatinstrument, s k rinteswappar, for att hantera riinterisken
;%Gm up‘;‘}s;mf vid u;;;‘_pmgan de av lan till rorlig rinta. For dessa “Izmmaktmmf tillimpas normalt
krin f@éWS. %Iﬁifélg;.; N m tm'é--mktmnm ng 38 d@:'- :-_émmatm as mfm é’Ian@t mc:-élan S&knngmmtmm@nmt

De transaktioner som inte uppfyll ';gamdmfzsmng virderas lwp ande 1 enlighet med
hg@t& virdets princip, varvid de vmd@fbmnérmgm som uppkommer inom ramen for Iagsta vardets
prmmp @mcdal m'i re g mf}.sas 1181 %Qltma*aknmgm Vard@f‘@mndrif gm“ p:a dm‘"w Mm*ﬂmmmt som utgor

;_szmsnmg redovisas 1

Riéntemstrument redovisas 1 posten Ram@k@amadw Uch 1 1ar
kostnader hintorliga till derivattransaktioner redos

?'S‘5E{:f-mgiﬁzrf@d@mSnmgm avbéxz- @ om

......

- S&kx‘mg%mmmmn inte 1a_ngm_u; 'pfyllﬁf wﬂkaﬁm _fm S.akfmgs_m-wsm

Eva;mm@ﬂt resultat frin en mhmbtmmdktwn SOML Mbry’tb i fortid redovisas omedelbart i
| mgm utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med foretagets dokumenterade
Si:rategﬂ., .‘fhr riskhantering.
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Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det b@ltpp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for indiv iduellt bedémda oséikra fordringar.

Léneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantirss ?f-fmdﬁr mdm 1sas zmé
;iﬁ aﬁsaéﬁ -}ffmnskts‘tmdw Skﬂj—_‘; o d 1

51%1% fﬂi amkaﬁi}mgmér @’ff’ét@r av e:img ﬁir

11‘1@1‘:?11&1@11%& %ff@ktwa anta H:
och det belopp som ska &twbetalas

Kvittning av finansiell fordran och fi
En finansiell tillgang och en finansiell Sklﬂda h mﬁs e:mh redovisas med ett nettobelopp 1 halammkmmg@n
m_ as..t da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering me

d ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

y. 7':-?edﬁéﬂwzmgﬁpmw:mg ay inansiella ﬁnlaggmngmﬂgaﬁgw

V 1& varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggn mgstﬂlgangam& fedgknmmg sker om virdenedgingen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Lmsmgavml

srknippade med tillgdngen inte har overgatt till

_lmwmmm E{laggrglcﬁmg Emsmgm gam apemtmml] ']mgmg De: tm-a;ngm SO fbmmgﬁ ar leasegivare

av mdﬂwms S{}m anl "tm - . gs : 2 b@m@ﬂd@ av nar ‘lmﬁmgpwmfi:--j_.

mgperioden.

oet redovi amtliga im%mgmml saval finansiella Ssc}j_..a;_j.@p@mtmﬂﬁﬂm SOm Gpemtmmﬂa
lmfgmgmmz?;}x;;.%mtwmlla lmgmga vtal redovisas som en kostnad himjart Over leasmgperioden.

Uthyrningen av bostider och lokaler klagmﬁmmg som operationell leasing.
garage och parkeringsplatser klassificeras ocksd som operationell leasing.
linjért under leasingperioden.

Oretagets uthyrning av
Leasingintikterna redovisas

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget k&pxt&ﬂ varvid tillhorande skattecffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande mkma%kﬁpmr samt den del av tidigare mk@mkapwm
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen,
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Upp sﬁgmw gskttf

skjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida ::.*f __iffz“_mmmamg& avdrag
'm{i@ws as 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

I enlighet med punkt 29.26 1 K3 redovisas uppskjuten skatt vid sd kallade substansforvirv till det virde

skatten asatts vid tmnml{h@n@n

1 bide agm kravs, intaktsredovisas offenthiga bidrag da
' eras till ver khga virdet av xfad som

':wmmm faf g‘i:t arha lé .admsm ar uppfyll:». b1drag vilrde

erhallits eller kommer att erhillas.

Rﬁﬂgmg hmmdmtéi;m@:ﬁ fakturerade kostnader, sidointiikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

F urmagﬂs Sﬁlﬂlﬁld% tlllg{mgm*

Soliditet (%)

Justerat @g@t kﬁplmi (gg@t agal abi-oheskattade teserver med avdirae 6 tousk
balansomslutning,

juten skatt) i procent av

R@mk%mwmt 1 pmwm av omsittningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av Jjusterat eget kapital (%gei }mplmﬁ och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).




Not 2 Ovriga rirelsekostnader

Forlust vid delutrangering av f@ﬁfalmmggfastig}mt
Forlust vid overlatelse av forvaltningstastighet

Not 4 Riantekostnader och

liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag -1 838 000
Owriga rintekostnader och liknande resultatposter 1 53-?9 57 6

-3 267 526

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022

Avgkrﬁﬁmg&f utww plm _:} :*-H.O 5‘5'7
ml E 567

11 (16)

2021

o S0 v

=

2021

131 GS@

-1 606 500
-1 24 7 031

-2 572 168
11 400 000
8 827 832
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2022 2021

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -16 968 = M 53%
Uppskjuten skatt 81 521 | 552 72
Totalt redovisad skatt 64 553 -~1 56’? 259

Avstimning av effektiv skatt

Redawsm resultat fore skatt

it enligt gillande skattesats

E} m:mgsgﬂm kostnader
j skattepliktiga mtﬁkmf

av ’fng g.Lﬂ kﬁstmd
Skattemissiga justeringar avskrivning

byggnad
Ska’tt@eﬂ% Ej gkmm_s

mﬁ : E;;rmvin st

Fomnrmg uﬁ;p.sl%;] mfm SE{Mt
Skattemissig justering aterforing

dy

rantenetto
Skattemiéssig justering skattemassigt
underskott

Redovisad effektiv skatt

1,99

-3 251 é?ﬁi

669 845
-178 751
7

47 665

-362 941

220924

64 553

27,15

5 ?72 649

-1 189372

-56
0

0

-1 552721

0

-1 567 239
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Ingdende anskafiningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
mel}nmgmf utraﬁg@rmgm
_f%mt% M*@%j- ;-;1fmm_m*

ade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Skattemissigt restviirde byggnader och markanliggning

Skattﬁmasmgt restvirde mark

:  "kﬁ?ﬂl Var f%-byggnadﬁr och mark an ?aggmﬂﬁr
Bokfort viirde mark

Ingaende anskattnings
Utgaende ackumulerade :

Ingdende avskrivin é-ngm
_ﬁmm avskrivningar

R

siende ackumul Ei"ﬁéﬁ avskrivningar

Utgaende redovisat virde

156

2022-12-31
162 565 374
666 930

124 431 186

8 087 653

20267 653

124 431 186

2022-12-31

40 400 508

-3 366 705

28 617 037

1338

133 876 8

2021-12-31

162 565 374

24 363 422

4325 066
-28 688 488

76 886

73 851 992
11319 207
85 171 199

23739 537
86

2021-12-31
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffmngsviirden 8 70000
Tillkommande fordringar M mo 9'6
Avgiende fordringar -8 700 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 100 600

Utgaende redovisat virde 14 100 000

Not 10 Uppskjuten skatt och avsittningar

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgors av:

2022-12-31 2021-12-31

?F”_ppskgmm skatteskuld hinforlig till fusionerat bolag =377 832
Uppskjuten skattefordran hanf"@rhg till avskrivningar dver

skattemissigt tillatna pa forvaltningsfastigheter 362 941
Uppskjuten skatteskuld hiinforlig till temporira skillnader 157 540
Justering uppskjuten skatt 0
R 142 649

Not 11 Checkriikningskredit

2022-12-31

;m': till

Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ack dveravskrivningar 20536 934 18 126 367
20536 934 18126 367
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Not 13 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 47 987 000 kronor redovisas under folj

ande poster 1 balansrdkningen.

1022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut _46 975 000

-47 987 000
-46 975 (mo -47 987 000

Kortfristica skulder
Skulc

-1 012 000

der till kreditinstitut -1 G12 00
ml 012 _ﬂﬁ -1 012 000

Not 14 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Lénﬂfnsng skulder
Skulder till kreditinstitut

47 987 000
47 987 000

Kmﬁmstal av lanefi 381;@5}@11@1 1012 000
| | 1012 0600

till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

2022-12-31 2021-12-31

_?z@f;anskafﬁ]mgm arde 107 100 Gli
illkommande skulder 11 000 000
Avgaf“dﬁ g}mldm' -26 200 000
91 900 000

%E av lmg;stiga skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen 91 900 000 kr




Westbarn Cityfastigheter AB
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Not 16 Stilid

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstamma for faststallelse.

Nyképing 2023-04-21

Birgitta Westerberg

Birgitta Westerberg
Ordforande

Var revisionsber

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Norén
Andreas Norén
Auktoriserad revisor

a sikerheter

Erik W
E Fﬁ( Wﬁ@mt‘ n 'ﬁﬁ%f.:; -
Verkstallande direktor

ittelse har limnats 2023-04-21

2022-12-31

Lars Westerberg

Lars Westerberg

esterberg

2021-12-31

57 779 000
57 779 000




nheed

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& cegentlig-

&7 GrantThornton

Till bolagsstémman i Westbarn Cityfastigheter AB
Org.nr. 556920 - 8522

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden.

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Westbarn Cityfas-

tigheter AB f&r &r 2022.

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av Westbarn Cityfastigheter ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér

lig med Grsredovisningens dvriga delar.

dret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen &r féren-

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrdk-

ningen och bdlansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Yart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i gvsnittet. Revisorns ansvar. Vi ar obero-

sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

dandamaisenliga somi grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-

ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-

vandig for aott upprdtta en drsredovisning som inte innehdller

heter eller misstag.

héallanden som kan pﬁve‘r_’kﬂ_ “f&";_rrniég an att fortsatta verksamheten

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

och att anvénda antagandet em fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-

inte har n&got realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som hethet inte innehélier ndgra vésentliga felaktig-

t8ren avser att [ikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

1(2)

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ringen garant]
for atten revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sve-

dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av cegentligheter el-

ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska besiut som
anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen:

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformdr och utfér granskningsétgarder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga f6r att utgdra en grund f6r v8ra uttalanden,

Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n f5r en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

er dsidosdttande av.intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse tor var revision f&r att utformag m--ms’kni’r}gs—--
inte for ott uttala oss om effektiviteten i den interna kentrollen.

+  utvéirderar vi l@mpligheten i de redovisiingsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktSren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon visentlig ostikerhetsfaktor som avser sGdana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna | drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfoktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser boseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsGtta verk-
samheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, stru kturen och
innehallet -31’:rsredfwiisnin:}gzeh;, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdindelserna pd ett s&tt som ger en réttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

fon av atgrelsens @ch verksts::!llcmde direktwens forvm!tmng fc:rr
Westbarn Cityfastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget tifl dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller f&rlust.

V‘:'--t-lllstgrker att. bca-lr:tgss’cﬁ mmaon -d-ispcs-nera rvinsten -enl'i'gt ﬁ:’: rs’lmget

verkstclllande direktaren ansva rsfrthet for rakenskcﬁpsme’c

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhéliande till Westbarn Cityfastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i -6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner be-

att 'b'ﬁl'ﬂgets b@’kfﬁir‘ing ska “FUI'IgEﬁms { Everensstﬁmmezlsa med lc:'g

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis Tor att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

# faretc::glt nc:gcm atgﬁrd eller gjc}rt stg skgldlg ill nagon forsums-

radwsnm_gsl_c:g-en .e.l_ler b_ol;ﬂgwrd_n-l ngen.

'V'&rt mdl be't'r&if"fcmde reui's'ic:men ay fE:Sr*aIc:l*get till d?spcasiﬁoner av

-fa_._tft en revision som -u._tfﬂ_rs e_ml.!;_g-t gc..d; _rews:o_nssed | -ST‘J%_F_!.QE c:ll-tld.

kommer att upptdcka atgdirder eller férsummelser som kan féran-

leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av-en revision entigt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

S‘tgrél’éeﬁ' a-hsm rar ffﬁr b@!‘ﬂgets ﬁrgﬂn'i'mtian och'fﬁwaltningen av
pﬂnd;e bedﬂmu b.@;lﬂg-etsz-ekﬁnﬂmlskﬂ situation c:s.ch- att tillse att bo-
ldgets organisation ar utformad sé& att bokféringen, medelsférvailt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontroll-
eras p& ett betryggande satt, Verkstdllande direktdren ska skdta

den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar ech bland annat vidta de &tgérder som &r nddvéndiga for

'Ngk@pm"% 2023 - f}ii L\
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fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

dar sig frimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-

ddmning med utgéngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder, omraden och f6r-

héllanden som ar vdse ntliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

'S:::m u'nde rlag for v&'rt"uttc: I':cmd:e om -s’tg FEESE'H‘S'E&I’S&G*Q till dispﬁsit-

farslqg-et--ﬂ_r fo_re-n_l l_gt _me_d c:.ktteb;alﬂ.gsl_c:g;en-._
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