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Arsredovisning

for

Castellum Biackagard Fastigheter AB

556461-6349
Rékenskapséaret
2022
Faststillelseintyg

resultatrdkningen och balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts p arsstimma
2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Castellum Béckagard Fastigheter AB far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredowsmngen ar upprattad i svenska kmnc)r SEK Qm 1nte annat anges, redovisas alla belopp i

Forvaltningsberittelse

Agarforhillanden
Bolaget ar ett helagt dotterbelag tlll Castellum Vast AB org nr 5561'2'2-3768 med sate 1 Goteberg och

Sver_l.g_e
A]lmﬁnt om verksamhe'ten

fasn gheter Ar bela,gna 1 Goteborgsomradet och Baras letraffand@ bolagets resultat och stallmng hanvisas
tlll nedanstaende resultat- och balansraknmg

.paverkan pa marknaden med prlshojnmgar pa exempelws materlal m':,h el Bolaget foljer utvecklmgen

och anpassar sig efter radande situation.

Styrelsen ﬁi)reslar a‘tt t1ll f'orfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 636 659

arets vinst 4 880 141

d ifszp@neras sa att
i ny rékning Gverfores 11 566 800

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Hyresintédkter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Raorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Avrets resultat

esultatrikning Not

4,5

14 548
-3 332

-490

=323
-685

14 922
-2 782
-603
-352

10 262
-1 479
8 783
822
2107
-1 285

7 498

-367
7131

-226
-1 243
5662
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Org.nr 556461-6349

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sumina amsiittn.i:n;gstillgﬁ.ngar'

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2022-12-31

101 136
101 136

67 900
67 900
169 036

442
442

442

169 478

4(17)

2021-12-31

101 778
101 778

67 900

|
632
633

170 311
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Not 2022-12-31 2021-12-31

| ; a_]an Srak_nin _':
168 Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

2 Bundet eget kapital

i Aktiekapital 10 000 10 000
i Reservfond 2 000 2 000
' 12 000 12 000

AL R SRR - -
T o

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 687 6 643

Arets resultat 4 880 5662
11 567 12 3058

Sumima eget kapital 23 567 24 305

Obeskattade reserver 13 1 150 1 188

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 15333 15302
Summa avsittningar 15 333 15 302

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernforetag 102 000 102 000
Summa ldngfristiga skulder 102 000 102 000

Kortfristiga skulder 15

Leverantorsskulder 510 392
Skulder till koncernforetag 24 591 e 912
Aktuella skatteskulder 147 256
Ovriga kortfristiga skulder -- 407 1205
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1773 2751
Sumima kortfristiga skulder 27 428 27 516

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 478 170 311
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Rapport over forandringar i eget kapital
Thr

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 10 000

Lidmnat koncernbidrag efter skatt
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 10 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 10 600
Lamnat koncernbidrag efter skatt

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31 10 000

Reserv-

fond

2 000

2 000

2 000

2 000

Balanserat

resultat

4 446
5662

12 305

12 3058

-5 619

4 880

11 567

6(17)

eget kapital

23 090

-4 446
5 662

24305
24 305
-5 619

4 880

23 567

Aktiekapitalet var vid ridkenskapsarets utging fordelat pa 100 000 A-aktier med en r0st per aktie och ett
kvotvdrde om 100 kronor per aktie, Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning g6ras om det &r forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Utdelning féreslés av styrelsen i enlighet med

bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Driftsoverskott
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald skatt
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Limnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁ-rets kassaflode
[ikvida medel vid arets bﬁrj--an:
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

942

-5 600
-5 600
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Noter
The

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Agarforhillanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Castellum Vst AB, org nr 556122-3768 med site i Goteborg och
ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org nr 556475-5550, med sédte i Goteborg.

Castellum AB ér noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppriittar koncernredovisning for
koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rékenskaper har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning 10r juridiska personer.

Kritiska bedémningar och uppsksa:tfn‘inga*r

For att uppriitta redovisningen i enlighet med aktuelit regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och
kostnader samt évrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar féreligger. De omraden dér
det framforall‘t gors uppskattmngar ech bedomnmgar dr nyttjandeperloder for fasugheter

aktweras.

Intﬁ kter

aviseras i ferskot‘t och perlodlseras lan art i resulta‘tmknmgen baserat pé vxllkeren i hyresavtalen I
hyresintdkterna ingar tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vérmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintédkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra Gver
kontraktets [6ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intidkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Rénteintékter och Gvriga finansiella intékter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader , o

Med finansiella kostnader avses rdnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f6r den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
f' nansrell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen foérutom i de fall den &r hénférlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd &ven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer

mellan en tillgdngs eller skulds redovisade vérde och dess skattemiissiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag

gbrs dock for temporira skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder

som utgdr tillgangstérvérv. 1 bolaget foreligger temporéra skillnader avseende torvaltningsfastigheter

och underskottsavdrag, Uppskjuten skattefordran hanferhgt till underskottsavdrag redovisas, eftersom

det 4r troligt att framtida skattemissiga Sverskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot

underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
v’é’rd'e och d’eras skattemﬁssiga vﬁrde Fﬁlﬁndring redovisas i resul’tatrﬁkn’ingen som uppskjuten skatt

-att uppskjuten skatt som fanns v1d fbwarvstlllfallet m‘te ﬁnns upptagen 1 balansraknmgen
Akme!l skatt

w}ket Skllj er 51g fran de‘t redewsade resultatet Detta beror framst pa mojhghe‘ten att nyttja
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméassigt

- befintliga underskottsavdrag

I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal ddr i allt vasentligt alla risker och forméner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtllga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna t0r intékter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalmngar

kostnadsférs i resultatrdkningen linjédrt over leasingperioden.

Forvaltnmgsfastlgh eter

vardestegrmg eller en kombmatmn av dessa snarare dn f{)r anvandmng I eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for férséljning i

den I6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtriittsavtal nyttjade fastigheter

bedoms utgora fmvalmmgsfastlghetel Vld fm varv och f(:arsaljmng av fastlgheter ellel_ bilag,, bokfors

ihar upptaglts med nedlagda_ .utglftei l“lllkommande utglfter aktweras enda,st om de fmbattrar den

ekonomiska nytta som #r férknippad med fasticheten i forhallande till den nivd som gillde di den

ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende f0rvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Pa
Lmder aret anskaffade och fardlgstallda tlllgangar beraknas avskrwmngar med beaktande av

stm*a avskrwmngar under nyttjandepenoden Mark skrws mte av. Fowaltnmgsfastlgheter skrws arhgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 1 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.
Nedskrwmngar

Indlkerar att de‘t redowsade vardet overstlger tlllgangens atervmnmgsvarde v1]ket ar det hegsta av
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
dtervinningsviirdet. Nyttiandevérdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle giorts om nedskrivning ej skett. [ de
fal} en tldlgare g;ord nedsknvmng har redowsats i resultatmknmgen Sker aterformgen 1
atelfarmgen dlrek‘[ mot eget kapltal For att prova even‘tuellt nedskrl.vmngs- eller aterformgsbehov stams-
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé& stérre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokforda vérde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdin nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastishet, beroende pa bland annat ldge, indamél, skick och standard.

Inventarier _
-Iﬂ'velita'rier:, v-i’lkaf har 'k-las-siﬁcemts som matcrlella an]aggmngstlllgangar ha;r upptagits Ull

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvédrde, med tilldgg fOr transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pé hur klasmf’icermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfdrs
péd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget foriorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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= Fordringar
i Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas infedningsvis till
{f} anskaffningsvirde och i efterfSljande virderingar 1 enlighet med légsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvirde.
re
;1} Skulder
tf Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantrsskulder. Krediterna frin Castellum AB
i loper formellt sett med tre ménaders uppséigningstid men #r baserade pa Castellum ABs langfristiga
b upplaning, varfér 18nen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pa
I%Hx likviddagen och upptas till upplupet anskaftningsvirde. Upplupna e] betalda réntor redovisas under
s posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
2 betala foreligger, #ven om faktura #nnu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nér faktura

mottagits. LeverantSrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.,

Kapitaltransaktioner
Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéiina koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intékt medan limnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 8kning av andelar i koncernféretag, netto efter skatt.

Dotterbolagen redovisar erhéllna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt ddrpa, direkt i
eget kapital som en 6kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhélls och limnas mellan systerforetag inom koncernen.

Avsittningar _ - , o
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfdrs i
balansra"kningen n’ar d’et f‘inns ett atagande til:l fbljd av en 'i’n'traffad 'ha'ndelse oc'h det ar troligt att ett

goras

Transaktioner med nérstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive riintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmdssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys , .

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intikter och kostnader som hinférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.
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Not 2 Hyresintikter

Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintédkter ar ]

2022

12475

12 (17)

2021

13 351

}
: Avtalade hyresintdkter ar 2-5 17 643 13 944
; 30118 27 295

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
s virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

Not 3 Tomtriittsavgild

Avtalade framtida tomtriittsavgiilder
Avtalade tomtréittsavgilder ar 1

Avtalade tomtrittsavgilder mellan 2-5 &r
Avtalade tomtréattsavgilder senare dn 5 ar

Not 4 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Vist AB.

Not 6 Avskrivaingar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikter frdn koncernforetag
Rinteintdkter externt

2022

603
2411

9 645
12 659

2022
1224
196

51
1475
2022
1130

1134

2021

603
2411
10 248

13 262

2021
819

822
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Not 8 Finansiella kostnader
2022 2021
Réntekostnader koncernforetag 2589 2107
Réntekostnader externt 4 0
2 594 2107

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 38 =2
Foridndring av periodiseringsfond 0 -365
38 -367

Not 10 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre én det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdéjligheten att nyttja:

- skattemasm ga avskrwmngar pa fastlgheter wlka OV@I‘SU ger de redovzsnmgsmas&ga

- beﬁnﬁthg.a .un.derskc)ttsav.drag

Den uppskj utna skatten éren avsattnmg for den Skatt som framgent ska betalas v1d en dlrektforsal _] ning

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021
Belopp
Redovisat resultat fore skatt 6 369 7131

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1312 20,60 -1 469
Ej avdragsgill rinta 2,78 ~177 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 23,38 -1 489 20,60 -1 469
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Castellum Biéickagird Fastigheter AB
Org.nr 556461-6349

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsviérden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Verkhgt var_de

Byggnad
Mark och markanlidggning

Byggna’d’s-—- ioc'h markinvent;ariEr

2022-12-31
138 152
833

138 984

-31 696

-33 171

-4 676
-4 676

101 136

88 238
291

88 528

1025
11 583
12 608

14 (17)

2021-12-31

137 210
942
138 152

-30 218

4 677
4 677

101 778

187 691

89 083
294
89 377

1 199
11202
12 401

Vardermgama baseras pa en 10 arlg kassaﬂodesmodell dar framtlda lntjanlngsf“onnaga restvarde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter varderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.




Castellum Biickagérd Fastigheter AB
Org.nr 556461-6349

Not 12 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 67 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 67 900

Utgaende redovisat viirde 67 900

Ackumulerade &veravskrivningar 767
Periodiseringsfond 2020 18
Periodiseringsfond 2021 365

1150

Not 14 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skattefordran avseende skillnad mellan
fastigheternas bokforda och skatteméssiga restvérde 15333
15333

Ingéende balans 15 302
Fordndring enligt resultaraknin gen 1 489

Skatt bokat &ver eget kapital (via koncernbidrag) -1 458

15333

15(17)

2021-12-31

67 900
67 900

67 900

2021-12-31

2021-12-31

15302
15 302

15212

1243
-1 153
15 302

/)
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Not 15 Skulder
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Rintebiirande lineskulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 24 591 22.912

mellan ett till fem ar efter balansdagen 102 000 102 000

Ej rdntebédrande skulder som forfaller inom ett ar 2 836 4 604
129 428 129 516
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langfrlstl ga Rantekostnaden som pﬁfers kvartalsws uppgar tﬂl langlvarens wd valje tldpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget 4r indirekt utsatt fér foljande finansiella risker:

~ kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrintan forandras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens ﬁnansieila riskhanteling,, som syﬁat ti]l att motvefka ovanStaende risker ar cemraliserad till.

Sakerstallande av langfrlstl g ﬁnanswrmg ech llkwdltet Samt ett Iagt och stabllt rantenetto Utnyttj ade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under 1dngfristiga Idneldften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, ridnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réiantederivat {Or att
erhélla 6nskad rinteforfallostruktur. '

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsékning om 510 tkr, givet

balansdagens laneportfsl;.

Riintebidrande skulder

Skulder till koncernféretag 126 591
126 591

124 912
124 912

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna férvaltningskostnader

2022-12-31
1516

256
1773

2 496
254
2751
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Castellum Béckagard Fastigheter AB
Org.nr 556461-6349

Not 17 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 115 000 115 000

Efter rikenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken mnebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har ldmnat in sin uppsédgning.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststidllande.

Goteborg 2023-06- 09

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har ldmnats 2023 - 06« ( 2—

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstidmman i Castelium Bickagadrd Fastigheter AB

organisationsnummer 556461-6349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Castellum Bickagard Fastigheter AB fér rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger-en i alla
vasentliga avseenden rédttvisande bild av Castellum
Backagard Fastigheter ABs finansielia stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ér férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Sta'ﬁdairdfs on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Castellum Béckagard Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

VI anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar
-u.ttala-nclen-...

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredowgmngen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredwismngﬁlagen
Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nadvandag for

att uppratta en arsredovlsnmg som inte mrnehaller nagra

oegenthgheter eller mls_stag_

V'id u‘pp'r‘éttan'det iav grsredwisningen ans’varar s’tyreisen

paverka fnrmagan att ﬂ:}rtsatta verksamheten EJCh att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphtira med ver‘ksamhete“n 'el'ler inte har‘ nﬁgot

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfgrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
'_qutacka en vasentlig felaktlghet om en sadan ﬁnns

':a.rsr.edﬁv_lsmngﬂﬂ .

Sam de[ av en rewmen enhgt ISA anvander w

._rns-taiin.i_ng ;ur:i-d}er ._hjeia revisionen. _!es.sut_crsm :

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
fe”lakti?gh'fet?er 'i Ersredwi's'mngen 'varle S!g d'e*ssa' ber'c}r“‘*'

GCh :nhamtar‘ rewsmnsbews som &r tlllrackllga och
andamaﬁsenhga fér att utgora en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har befydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r [Ampliga
med héansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvédnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

s drar vi en slutsats om I@mpligheten i att styrelsen

och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid u pprattandet av
:arsredawsnmgen Vl drar ocksa &n slutsatsI med

-d.e_t fi _n_ns négon vas_e_nt.l_i_g_ _ﬂsakerh,etsfaktor som
avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi.drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i ar5redw|snmgen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
reVisiansbeVis som Enhﬁmtas 'fram "t"i'll d'atumet fffj'r

Elier _fmh.al.land-e-n _ggﬂ.ra -att ett bmag inte .l.ang_r;e k-an
fortsdtta verksamheten.
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Deloitte.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

/i maste informera styrelsen om bland annat revisionens

p]anerade amfattnmg och inriktning samt tldpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av §r5‘redovisnihge‘n har vi dven
utfrt en revision av styrelsens och verkstéltande

direktérens férvaltning for Castellum Backagard
Fastlgheter AB for rakenskapsaret 2022 01 01 - 20‘22~

bola_gets vinst .e.!le._r forl_us_t_

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt 'fﬁi‘rslaget i' fﬁrva'Itn‘i'ngsberétte’lsen och beviij;-a;r

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Castellum Béckagard Fastigheter AB enligt god
re'vi*é;t)i‘ssed i Sverige' och ha ri 'E:iwrgt futlgj;ezrt' vart

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsentlga som grund for vara
uttalanden,

Det ar .st_y relsen som har ansvaret for _ﬁ:z:rsl-aget till |
diSpﬂSiti:orier' b’etrﬁffan'dé' b’ol'agets vinst 'el'ler fﬁrlust Vid

tl” de krav som bola_gets verksamhetsart Gmfattnmg
och risker staller pa storleken av bﬂlagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekommis'ka
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skbta den I6pande
f@rvaltmngen enhgt styrelsens rlktlmjer mch anwsnmgar

f@r ai:t bﬁlagets bokfor:ng ska fu!lg@ras ]
overensstdmmelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

R-ev:fﬁ'soms ansvar

darm_ed_ u'art .utta.la.nde om ansyarsfrihe_t_ ar a_tt tn_hamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

Castellum Backag8rd Fastigheter AB

2(2)

o fSretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. p-az ﬂagjot annat s.éi-ttg handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
ibolag:swd-ningen-.-

dlSpOSIthnEf' av bolagets vmst eller farlust ech darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

atgarder eller forsummelser som kan féranleda __
sersétt'n*ingsskyldiighet mot b’t‘ailaget éller"att ett f»':'jrsl'ag till

fore_nl.i_gt_ med_ aktsebolagsl_age_n.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professioneilt skeptisk instdlining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och férslaget till

i;d:SpGSitloner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlrghet Det innebar att vi fokuserar
gransknlngen pa sadana atgarder omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och

dar avstEQ m:h overtra‘delser skulle ha sarsklld betydelse

-beslut beslutsunderiag, wdtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 1 e 7 é 2023

Deloitte AB

Harald Jagner )
Auktoriserad revisor



