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Styrelsen och verkstdllande direktoren for ADR Fastigheter Holding AB (publ) avger f6ljande
arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att dga och f6rvalta tastigheter direkt och indirekt.

Bolaget bildar en koncern med de heldgda dotterbolagen ADR Kommersiella AB, ADR
Sambhallsfastigheter AB, ADR Centrum AB, ADR Bostider AB, ADR Projektutveckling AB, ADR Hotel
Holding AB, ADR Fastigheter Norrland AB, Industri Féretagspark 1 Sverige AB, ADR Nyproduktion
AB samt ADR Kallhill Invest AB som 4gs till 75 %. I koncernenredovisningen ingar dven
intressebolagen Elfenbenet Holding AB och Vingédkern 7 AB som &gs till 50 % och DSAM Sverige AB

som &dgs t1ll 40 %.

Stabil tillvixt oc fortsatt expansion i portfoljen
ADR Fastigheter Holding AB har under 2024 uppvisat fortsatt tillvéxt 1 omséttning och balansrikning

dven om lonsamheten minskat jamfort med foregaende ar. Nettoomséattningen 1 koncernen 6kade med ca
12 % till 231,5 mkr, medan resultatet efter finansiella poster sjénk till 30,3 mkr fran 143,3 mkr
foregaende ar. Den resultatminskningen forklaras frimst av uteblivna extraordinéra intdkter fran
intressebolag (86,3 mkr 2023). Aven stora planerade kostnader for att optimera befintliga fastigheter har
tagits med egen kassa fOr att bland annat genomfdra omfattande hyresgistanpassningar och nya foridla

nya férvarvade fastigheter.

Fortsatta investeringar och portféljuppbyggnad
Investeringsverksamheten var fortsatt omfattande med dver 346 mkr 1 investeringar 1 materiella

anldgeningstillgangar. Den totala balansomslutningen 6kade med 11 % till 4,13 miljarder kronor, driven
av forvirv av fastigheter och forddling av befintligt bestand som ¢kat 1 varde till £61jd av detta.

God finansiell stiillning
Soliditeten har minskat nagot, dock marginellt fran 58,3 % till 55,1 %, vilket fortfarande &r en stark niva

for ett vixande fastighetsbolag med aktiv finansieringsstrategi. Langfristiga skulder har 6kat med 6ver
260 mkr, vilket motsvarar nyupptagna lan kopplade till investeringar och tillvéxt.

Positivt kassaflode men hoga investeringskostnader
Trots ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten om 50,9 mkr, ledde de omfattande

investeringarna till ett totalt positivt kassaflode pa 8,6 mkr. Likvida medel dkade till 17,5 mkr vid &rets
slut.

Sammanfattande kommentar

2024 praglades av fortsatt expansion, aktiv vil avvigd {6rvirvsstrategi och ett starkt operativt
kassaflode. Resultatet tyngdes av uteblivna engangsintékter fran intressebolag som gynnade 2023, men
den underliggande verksamheten fortsétter att vixa stabilt. Vi har stirkt var position inom férvaltning

och utveckling av samhélls-, bostads- och industrifastigheter, med fortsatt stark balansridkning och god
framtida potential.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har blivit publikt.

Bolaget har forvirvat sex dotterbolag.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%) |
Balansomslutning

Moderbolaget

Nettoomséittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Forindringar 1 eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingéng

Effekt uppskrivaning
Omrikning

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Moderbolaget

Belopp vid adrets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024 2023 2022
231 532 205 822 202 737
30 305 143 275 142 289
55,05 58.30 58,71
4 130 383 3 709 460 3472 767
2024 2023 2022
1 094 1 740 1 340
25 782 93 062 50 267
54,90 52,57 31,99
453 413 424 529 406 836
Annat eget
kapital
Aktie- Reserver inkl. Arets
kapital resultat
50000 1492777 247 383 697 448
66 594 040
23 284 441
17 523 565
50 000 1 559 371 287 424 505 454
Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 130 109 736
93 020 941
50 000 223 130 677

Bolaget har bildat underkoncernen Industri Foretagspark 1 Sverige AB.

2021

(4 man)
51154
33 551
48,64

3 020 292

2021

(4 man)
835

29 916
23,40
337 878

Minoritets-

2 (18)

Totalt

infresse

286 177 552

-3 613 264

7223 020
289 787 308

Arets
resultat

93 020 941

-93 020 941

25 722 923
25722 923

2 162 702 247
66 594 040
19 671 177

24 746 585
2273 714 049

Totalt

223 180 677

0

25 722 923
248 903 600
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfoéres

223 130 677
2 Tdd 923
248 853 600

248 853 600
248 853 600

3 (18)

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2024-01-01
Resultatrikning A
Nettoomséttning 231 531 506
Ovriga rorelseintikter 2516 697
234 048 203
Rorelsens kostnader
Driftkostnader | -79 532 163
Ovriga externa kostnader -26 685 151
Personalkostnader 2 -1 461 181
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar | -32 906 726
Ovriga rérelsekostnader 0
-140 585 221
Rorelseresultat 93 462 982
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 18 031 708
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 4 0
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 1 603 973
Réntekostnader och liknande resultatposter -82 793 887
-63 158 206
Resultat efter finansiella poster 30304 776
Resultat fore skatt 30 304 776
Skatt pa arets resultat -5 064 851
Uppskjuten skatt -493 341
Arets resultat | 24 746 585
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 17 523 565

Hénforligt till innehav utan bestdmmande inflytande * 7223 020

4 (18)

2023-01-01
~2023-12-31

205 821 503
21 006 199
226 827 703

-79 031 771
-30 009 403
-4 884 175

-30 494 861
-132 343
-144 552 553
82 275 150

50 027 247

86 286 088
866 366

76 179 881
60 999 820
143 274 970

143 274 970

-6 401 525
-2 090 431
134 783 014
124 232 881
10 550 132
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rittigheter

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanliggningar och fOrskott avseende
materiella anlaggningstillgangar |

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langtristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

: Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

2024-12-31

5 900 000
S 960 000

3928 368 887
48 207 727

46 288 386
4 022 865 000

11700 000
13067 672
24 767 672
4 053 532 672

11 990 892
34 021 079
13 304 200
59 316171

17 534 540
76 850 711

4 130 383 383

5 (18)

2023-12-31

5 900 000
5 900 000

3563 614 205
53 256 275

. 28766 920
3 645 637 400

11700 000

13 390 454
25 090 454
3676627 854

10414 060
4 098 746
9419 932

23 932 738

8 899 793
32 832 531

3 709 460 385
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital
Reserver
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehayv utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avséttningar
Avsittningar f0r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder tillaintresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12, 13

13

2024-12-31

50 000

1 559 371 287
424 505 454

1983 926 741

289 787 308

289 787 308
2273714 049

110 480 908
110 480 908

1310160 632

273 328 102
21 817 364

1 605 306 098

39 449 763
21 197 853
11 885 989
31175 690
37 173 033
140 882 328

4 130 383 383

6 (18)

2023-12-31

50 000
1492 777 247
383 697 4438

1 876 524 695

286 177 552

286 177 352
2 162 702 247

104 654 609
104 654 609

1 156 474767

179 823 181
0

1336 297 948

32 477 336
21 865 905
5596 988

12 107 857
33 757 495
105 805 581

3 709 460 385
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Koncernens Not

Kassatlodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassatlodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

30304 776
32 906 726
1224 150

64 435 652

-1 576 832
-33 806 601
-668 052
22 483 371
50 867 538

-346 350 286
322 782
27814 136
-318 213 368

275 980 577
273 980 577

8 634 747

8 899 793
17 534 540

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

143 274 969
-31 171 828
-4.255 840

107 847 301

19 048 963
8 883 486

6 124 921
-67 510 002
74 394 668

-236 696 972
0
0
-236 696 972

160 673 137
160 673 137

-1 629 167

10 528 959
8 899 792
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
e . -2024-12-31 -2023-12-31
Resultatrikning
Nettoomsittning 1 094 024 1739 890
Ovriga rorelseintikter 34 060 26 993
1128 084 1766 883
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -410 545 -820 689
Ovriga externa kostnader -608 201 -454 861
-1 018 746 -1 275 550
Rorelseresultat 109 338 491 333
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 3 29 182 545 9997 500
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda ftéretag 0 84 149 788
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 869 258 2 145
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 378 712 -1 578 281
25 673 091 92 571 152
Resultat efter finansiella poster 25 782 429 93 062 485
Bokslutsdispositioner -50 000 0
Resultat fore skatt 25732 429 93 062 485
Skatt pa arets resultat -9 506 -41 544
Arets resultat 25722 923 93 020 941
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Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15

16
10

2024-12-31

387 500
443 357 6438

92 500

7 990 000
451 827 648

451 827 648

84 375
275 699
927 100

1287 174

298 143
1 585 317

453 412 965

9 (18)

2023-12-31

362 500
415491767

92 500
7990 000
423 936 767
423 936 767

121 197
154 198

97 773
373 168

219 460
592 628

424 329 395
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 223 130 677 130 109 735

Arets resultat 25 722 923 93 020 941
248 853 600 223 130 676

Summa eget kapital 248 903 600 223 180 676

Langfristiga skulder 12, 13

Skulder till kreditinstitut 3 102 500 3272 500

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 196 407 860 197 019 622

Summa langfristiga skulder 199 510 360 200 292 122

Kortfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 170 000 170 000

everantorsskulder 29113 91 235

Ovriga skulder 226 327 182 820

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 4573 565 612 542

Summa kortfristiga skulder 4 999 005 1 056 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 453 412 965 424 529 395
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmf{ort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad f6rvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de torvintade

nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderféretaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och

ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhélla
ekonomiska f6rdelar.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseftretag rdknas sddana féretag dér foretaget har ett betydande men inte bestimmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér féretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rdsterna 1 ett annat f6retag.

Redovisning av intresseforetag
Innehav i gemensamt styrt féretag redovisas, 1 koncernredovisningen, enligt klyvningsmetoden. Det

innebir att den del som motsvarar de dgda andelarna av det dgda foretagets tillgangar, avsittningar och
skulder redovisas i det upprattande foretagets koncernbalansrikning. Den dgda delen av intikter och
kostnader redovisas 1 det upprittande {oretagets koncernresultatrikning.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntéretag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
F&ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresrétter och liknande réttigheter 1%
Goodwill 20%
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 %

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffuingsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér riatten att erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har vertort 1
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med fdganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda

Koncernen
2024 2023

Medelantalet anstillda 5 6
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen

Resultat vid avyttringar

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Not 5 Hyresriitter och liknande rittigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

18 031 708

18 031 708

2024

29 182 545
0

29 182 543

2024

-

2024

2024-12-31

2 450 000
2 450 000

-360 692
-110 971
-471 663

3 810692

110 971
3 921 663

5 900 000

13 (18)

2023

50 027 247
50 027 247

2023

0

9 997 500
9997 500

2023

86 600 000
-313 912
86 286 088

2023

86 600 000
-2.450 212
84 149 788

2023-12-31

2450 000
2 450 000

-249 721
-110 971
-360 692

3699 721

110 971
3 810 692

5 900 000
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Not 6 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskatifningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Intressebolag

Forvirv dotterbolag

Omklassifiering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Forviry dotterbolag

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1 500 000
1 500 000

-1 500 000
-1 500 000

2024-12-31

1937356 117
44 969 391
-73 928 861
75431 111
174 726 373
34 369 094

2 192 923 225

-213 262 418
22 349 423
-25 818 719
-4 895 547
-221 627 261

1 839 520 506
117976 709
-424 292

1 957 072 923

3 928 368 887

14 (18)

2023-12-31

1 500 000
1 500 000

-1 500 000
-1 500 000

2023-12-31

1710 556 030
60 859 817
-1 378 189
65 000 000
87 761 365
14 557 094
1937 356 117

1191 211 871
62 588

-22 113 135
0

-213 262 418

1 780 975 869
59 353 748
-809 111

1 839 520 506

3 563 614 205




ADR Fastigheter Holding AB (publ) 15 (18)

Org.nr 559012-7410

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen _

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvéirden 103 656 038 97 676 292
Ink&p 1252 602 5987 396
Forsdljningar/utrangeringar 0 -7 650
Forviarv dotterbolag 379 289 0
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden 105 287 929 103 656 038
Ingaende avskrivningar -50 399 763 -43 614 584
Forsiljningar/utrangeringar 0 1530
Arets avskrivningar -6 544 000 -6 786 709
Forvarv dotterbolag -136 439 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 080 202 -50 399 763
Utgaende redovisat virde 48 207 727 53 256 275

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 28 766 920 25618 264
Inkop 41 985 449 17 705 750
Ombklassificeringar -24 463 983 -14 557 094
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 288 386 28 766 920
Utgaende redovisat virde 46 288 386 28 766 920
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 10 990 000 10 990 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 990 000 10 990 000
Ingdende uppskrivningar - 710 000 0
Arets uppskrivningar 0 710 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 710 000 710 000
Utgaende redovisat virde 11 700 000 11 700 000
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7 990 000 7 990 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 990 000 7 990 000
Utgaende redovisat virde 7 990 000 7 990 000
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Not 11 Fond for verkligt viirde
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder som avser flera poster
Koncernen

2024-12-31

1492 777 247
66 594 040
1 559 371 287

2024-12-31

1425 689 682
1425 689 682

2024-12-31

198 830 360
198 830 360
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2023-12-31
1360 935 757

131 841 490
1492 777 247

2023-12-31

1219 290 464
1219 290 464

2023-12-31

199 612 122
199 612 122

Foretagets banklan om 1 349 610 395 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

2024-12-31

1310 160 632
1310 160 632

39 449 763
39 449 763

2023-12-31

1156 474 767
1156 474 767

32 477 336
32 477 336

Foretagets banklan om 3 272 500 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

3 102 500
3 102 500

170 000
170 000

2023-12-31

3 272 500
3 272 300

170 000
170 000
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Not 14 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 362 500
Ink6p 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 387 500
Utgaende redovisat virde 387 500
Not 15 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

2024-12-31
Ingaende anskaftiningsvirden 415 491 767
Tillkommande fordringar 27 865 881
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 443 357 648
Utgaende redovisat virde 443 357 648

Not 16 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 2 417 500

Forsidljningar 0
2 417 500

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende nedskrivningar -2 325 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 325 000
Utgaende redovisat varde 92 500
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 223 130 677
arets vinst 25 722 923

248 853 600
disponeras sa att
1 ny rikning overfores 248 853 600

248 853 600

17 (18)

2023-12-31
362 500

0
362 500

362 500

2023-12-31

345 443 83838
70 047 879
415 491 767

415 491 767

2023-12-31
5 672 500
-3 255 000
2 417 500

-2 325 000
-2 325 000

92 500
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Not 18 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 228 289 831 211 939 225

228 289 831 211 939 225
Not 19 Stillda sdkerheter
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

1 446 750 696

Fastighetsinteckning 1 564 979 996
Tillgdngar med dganderéttsforbehall 7 490 000 7 490 000
1572 469 996 1 454 240 696
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar med dganderittsférbehall 7 490 000 7 490 000
7 490 000 7 490 000

Stockholm den 30 juni 2025
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ADR Fastigheter Holding AB (publ)
Org.nr 559012-7410

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r ADR Fastigheter Holding

AB (publ) t6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av moderbolages och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund tor vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédviandig f6r att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisning ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ar lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

ADR Fastigheter Holding AB (publ), Org.nr 559012-7410
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Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen och

koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig

sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti tOr att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen och koncernredovisningen.

|

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

0230804;2625086508802

53 ;i,!**:.: 7

3

- 1identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel, utformar och uttér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision f6r
att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi1 ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsenoch verkstédllande direktéren anvdnder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som

avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
férméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller férhallanden géra att ett bolag och en koncern 1nte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild.

- planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrdckliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for foretag eller affdrsenheter inom koncernen som grund for att
oOra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi1 ansvarar for styrning, dvervakning och genomgang
av det revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi1 dr ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 identifierat.

ADR Fastigheter Holding AB (publ), Org.nr 559012-7410
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi d&ven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning f6r ADR Fastigheter Holding AB (publ) f6r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktGren ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 f6rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betridtfande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hiansyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i

ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstdllande direktSren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvandiga f6r att bolagets bokftring ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och 16r

att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot
eller verkstidllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet d4r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och torhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha

sdrskild betydelse t6r bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag {6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har v1 granskat om tforslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

P i S

Tobias Benne Malin Stahl
Godkind revisor Auktoriserad revisor
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