Arsredovisning

for

Testebo Fastighets AB

556221-9096

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Testebo Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition. 2025.05-21

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Testebo Fastighets AB far hdarmed avge arsredovisning for

% rakenskapsaret 2024.
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;:; Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
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g Forvaltningsberittelse

&

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar en fastighet 1 Florida, USA.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 120 119 108 108
Resultat efter finansiella poster 384 10 555 632 4 268
Soliditet (%) 4] 37 29 28

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
21617 72
Belopp vid arets ingang 150 000 9 508 000 30000 5613362 6316364 6
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: . 6316 364 -6 316 364 0
Arets resultat | 655 950 655 950
22 273 67
Belopp vid arets utgang 150000 9 508 000 30000 11929726 635950 6

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11929 726

arets vinst 655 950
12 585 676

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 12 585 676
12 585 676

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
&
)
E Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
e Nettoomséttning 120 000 119 002
& Ovriga rorelseintikter 0 12 574 986
& Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 120 000 12 693 988
Rorelsekostnader
Fastigheternas driftkostnader -219 494 -2 647 945
Ovriga externa kostnader 26 014 -484 460
Personalkostnader 0 -200
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -169 354 -59 778
Summa rorelsekostnader -414 862 -3 192 383
Rorelseresultat -294 862 9 501 605

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 529 127 631 045
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 649 750 422 765
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 1178 877 1 053 810
Resultat efter finansiella poster 884 015 10 555 415

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 260 000 0
Fordandring av periodiseringsfonder -300 000 -2 600 000
Summa bokslutsdispositioner -40 000 -2 600 000
Resultat fore skatt 844 015 7 955 415
Skatter

Skatt pa arets resultat -188 065 -1 639 051
Arets resultat 655 950 6 316 364
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
- TILLGANGAR
;‘g
% Anliggningstillgangar
™
N

7

Materiella anliggningstillgangar |
Byggnader och mark 2 8 036 868 8 206 222
Summa materiella anldggningstillgangar 8 036 868 8 206 222

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3 17 193 710 16 664 582
Fordringar hos koncernforetag 4 30 881 033 31416 600
Summa finansiella anlaggningstillgangar 48 074 743 48 081 182
Summa anliggningstillgangar 56 111 611 56 287 404

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 307 690 1 094 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 997 654 1 577 165
Summa Kortfristiga fordringar 3 305 344 2 671783

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 685 13 685
Summa kortfristiga placeringar 13 685 13 685

Kassa och bank

Kassa och bank 1 048 005 1 096 202
Summa kassa och bank 1 048 005 1096 202
Summa omsattningstillgangar 4367 034 3781 670
SUMMA TILLGANGAR 60 478 645 60 069 074
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

150 000

9 508 000
30 000

9 688 000

11929726

655 950
12 585 676
22 273 676

2 900 000
2 900 000

35 294 969
35 294 969

0

0
10 000

10 000

60 478 645
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2023-12-31

150 000

9 508 000
30 000

9 688 000

5613 362
6316 364

11 929 726
21 617 726

2 600 000
2 600 000

35 606 912
35 606 912

84 244
150 193
9 999
244 436

60 069 074
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Noter
)
3
- Not 1 Redovisningsprinciper
>
)
§ Allmianna upplysningar
- Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
i rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader | 25-50 &r
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 458 207 6 766 901
Inkop 0 8 229 500
Forsaljningar/utrangeringar 0 -6 538 194
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 458 207 8 458 207
Ingaende avskrivningar -251 985 -1 959 922
Forsdljningar/utrangeringar 1767715
Arets avskrivningar -169 354 -59 778
Utgaende ackumulerade avskrivningar -421 339 -251 985
Utgaende redovisat varde 8 036 868 8 206 222
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Not 3 Andelar 1 koncernfﬁretag

Ingaende anskaffningsvarden
Resultatandel 1t KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Uppgifter om moderforetag
Namn
Forvaltningsaktiebolaget Tva Enn

Not 6 Stillda sakerheter
Det finns inte ndgra stidllda sakerheter.

Not 7 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag

Org.nr
5356061-5527

2024-12-31
16 664 582

529 127
17 193 709

17 193 709

2024-12-31

31416 600
-535 567
30 881 033

30 881 033

Sate

Stockholm

2024-12-31

66 659 3381
66 659 381
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2023-12-31
16 033 537

631 045
16 664 582

16 664 582

2023-12-31

31536 569

-119 969
31416 600

31 416 600

2023-12-31

66 676 027
66 676 027
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Undertecknade forsikrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att laimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm ZABZ{0{=2.

é

J ohan Nessen
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 242 { -O§ =2

0L,

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Testebo Fastighets AB
Org.nr 556221-9096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Testebo Fastighets AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Testebo Fastighets ABs finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Testebo Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar ldampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av

oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for

Testebo Fastighets AB, Org.nr 556221-9096
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mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innchéllet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning {or Testebo Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Testebo Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den
l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst cller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilie 2025 ~Of -2

Karin Hammarberg Fotokopions dvarenssiiinimalse
Auktoriserad revisor med originalel iniygus:
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