: Arsredovisning

for

Elj Fastighets AB

556753-9951

Rakenskapsaret

2021-09-01 -- 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elj Fastighets AB intygar harmed att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet och att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa bolagsstamman
ngsstémman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmo den 2023- C"‘?’iL /

Syed Mahmood Shah
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Styrelsen for ELJ Fastighets AB far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2008 och har sitt sate | Malmo.
Bolagets verksamhet bestar av att aga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiandelser under rékenskapsaret
ELJ Fastighets AB har under rakenskapsaret forvarvat fastigheten Bisonoxen 6.

En storre ombyggnad har genomforts av bolagets fastighet i Husie, Malmo.

Bolagets nettoomsattninghar 6kat mer an 30% da verksamheten har expanderat igenom forvarv ay
en ny hyresfastighet samt forbattring pa gamla hyresfastigheter som resulterar i 6kade hyresintakte

Flerarsoversikt (kkr)

2021/22  2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsattning 3577 2 430 2 287 1 584 1118
Resultat efter finansiella poster 550 817 251 -271 100
Soliditet 14% 8% 7% 9% 38%

Forandringar i eget kapital (kr)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 102 000 2 002 215 363 815 2 468 030
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
balanseras i ny rakning 363 815 -363 815
Kapitaltillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat 368 009 368 009
Belopp vid arets utgang 102 000 4 366 030 368 009 4 836 039
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?‘E Till bolagsstammans forfogande star foljande fritt eget kapital att disponera:
)
& Balanserat resultat 4 366 030
Arets resultat 368 009
Totalt 4734 039

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 4 734 039

Totalt 4734 039

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar och
noter. Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Resultatrakning

den 1 september - 31 augusti, kr

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Y

2021/22 2020/21
3 576 805 B 2 429 869

3 576 805 2 429 869

-1 111 220 -446 417
-468 872 -146 590

-522 568 403 344

-2 102 660 -996 351

1 474 145 1 433 518
923840 0020 -616583
-923 840 -616 583

550 305 816 935
- 285080
0 -285 050

550 305 531 885

-182 295 -168 070

368 010 363 815
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& Balansrakning 2022
g?: den 31 augusti, kr '
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& TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark (not 2) 45 590 992 35 317 540
Inventarier, verktyg och installationer (not 3) 0 L 0
Summa materiella anldggningstillgangar 45 590 992 35 317 540
Summa anldggningstillgangar 45 590 992 35 317 540

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 233 672 45 384
Ovriga fordringar 3 378 58 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18214 8 637
Summa kortfristiga fordringar 255 264 112 514

Kassa och bank

Kassa och bank 625 594 187723
Summa kassa och bank 625 594 167 723
Summa omsiéttningstillgangar 880 858 270 237
. SUMMA TILLGANGAR 46 471 850 35 587 777
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¢z  Balansrakning 2021

EZ* den 31 augusti, kr

e

> EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 102 000 102 000
Summa bundet eget kapital 102 000 102 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 306 030 2 002 215
Arets resultat 368 009 363 815
Summa fritt eget kapital 4 734 039 2 366 030
Summa eget kapital 4 836 039 2 468 030
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 286050 285 050
Summa obeskattade reserver 285 050
Avsattningar
Uppskjuten skatt (not 1) - 1884 4389 1 884 489
Summa avsattningar 1 884 489 1 884 489
Langfristiga skulder (not 4)
Ovriga skulder till kreditinsitut (not 5) 29 952 500 17 157 000
Ovriga skulder 4594 659 4594659

34 547 159 21 751 659

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (not 5) 858 000 500 000
L everantorsskulder 35 050 18 893
Skatteskulder 407 558 306 027
Ovriga skulder 2 962 662 8 043 740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 655 843 329 889
Summa kortfristiga skulder 4919 113 9 198 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 471 850 35 302 727
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= Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, med undantag for
uppskjuten skatt som ar redovisat pa overvarde pa fastighet for att uppna en rattvisande bild.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader, industrienhet 25 ar
Byggnader, hyresenhet 50 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 5 ar

Vid faststallande av det avskrivnhingsbara beloppet for dessa har hansyn tagits till beraknat
restvarde.

Inventarier, verktyg och installationer bestar av traktor och grasklippare.

Not 2 Byggnader och mark

2022 2021

Ingdende anskaffningsvarden 40 916 515 32 244 134

Inkop 10 796 020 3 672 381

. Utgaende anskaffningsvarden 51 712 535 40 916 515
Ingaende avskrivningar -5 598 975 =9 195 632

Arets avskrivningar -522 568 _ -403343

. Utgaende avskrivningar -6 121 543 -5 598 975
Redovisat varde 45 590 992 35 317 540
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

- 2022 2021
T —
B Ingaende anskaffningsvarden 38bis 38618
& Utgaende anskaffningsvirden 38 618 38 618
8
- Ingaende avskrivningar -38 618 - 1 -38 618
Utgaende avskrivningar -38 618 -38 618
Redovisat varde 0 0
Not 4 Forfallotid skulder
2022 B 2021
Skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar 26 520 500 14 857 000
Not 5 Skulder som avser flera poster
2022 o 2021
Foretagets banklan om 30 810 500 kr (17 567 000 kr) redovisas under foljande poster |
balansrakningen
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 952 500 17 657 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 858 000 500 000
Not 6 Stallda sdkerheter
2022 5 L 2021
Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning 31 200 000 18 532 000
Andra stallda sakerheter o ____
Totalt 31 200 000 18 532 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023- ()6 7(

d \%Wj =

kael Jannert
Auktoriserad revisor
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& Revisionsberiittelse
¢
= Till bolagsstimman i ELJ Fastighets AB, org. nr. $56753-9951.
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or ELJ Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-09-01—
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av ELJ Fastighets ABs finansiella stédllning per den 31
augusti 2022 och av dess f[inansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittel-

sen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-

rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende 1 forhallande till ELJ Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som de beddémer ar nod-
vandig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedomningen av bolagets formaga att

fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siker-
het, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag protessionelit omdome och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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ot o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
gfj dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
o utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamaélsenliga for att ut-
?:2 gora en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till £51jd
& av oegentligheter dr hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-

ligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn till omstindigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna t arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn el-
ler, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, dar-
ibland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ELJ Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och be-
viljar styrelsens ledamot ansvarsirihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 torhallande till ELJ Fastighets AB enligt god revisors-
sed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.
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o Styrelsens ansvar
ff% Det &r styrelsen som har ansvaret {or {0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller for-
o lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar {or-
E‘:E:; svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
e av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
. Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inne-

fattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokioringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeli-

genheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan foranleda ersitt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedém-
ning med utgdngspunkt 1 risk och vidsentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana
jtgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertri-
delser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,-
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte uppréttats 1 sddan tid att det har varit mojligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebo-
lagslagen halla &rsstdmma inom 6 méanader efter rakenskapsérets utgang.

Malmo den ,?5 //5 2023
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Mikael Jannert
Auktoriserad revisor




